Magistrat der Stadt Karben
Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet® in der Gemarkung Klein-
Karben und Kloppenheim

Hier: erneute Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Entwurfsoffenlage
gem. § 3 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020 be-
schlossen, den Uberarbeiteten offiziellen Entwurf des B-Plan Nr. 125-4
"Gewerbegebiet", Gemarkungen Klein-Karben und Kloppenheim mit Planstand
vom 14.01.2020 mit Begrindung und Anlagen aufgrund von Plananderungen
auf der Basis des § 4a (3) BauGB erneut zur Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegen sowie erneut die Beteiligung der berihrten Be-
horden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Der Beschluss Bebauungsplanentwurfes sowie der Offenlage gem. 88 3 und 4
Abs. 2 BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 20. August
2019 gefasst und fand im Zeitraum vom 16. September 2019 bis einschlief3lich
25. Oktober 2019 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 02. September 2019 aufgefordert eine Stellungnahme bis einschlie3lich
18. Oktober 2019 abzugeben.

Im Rahmen der Offenlage kamen Hinweise und Anregungen, die im Rahmen
der Abwagung bericksichtigt wurden. Insbesondere wurden die Themen

e der Ausbildung des Griinzuges im Nordwesten des Geltungsbereiches,

e des gegenwartigen Zustandes und der Festsetzung der externen Aus-
gleichsflachen,

der Bewertung der Bilanzierungsbereiche im Umweltbericht,

der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung,

der Belange der Agrarfachaufgaben,

des Immissionsschutzes gegentiber der Wohnnutzung im Mischgebiet
sowie der Belange des Bodendenkmalschutzes,

weiter ausgearbeitet.

Am 25. November 2019 fand eine Abstimmungsrunde mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Wetteraukreises statt, mit dem Ergebnis, dass an den
externen Ausgleichsflachen nachgearbeitet wurde. Dabei entfiel die Ausgleichs-
flache 1. in der Gemarkung Petterweil vollstdndig aus dem Bebauungsplan, da
zu deren Herstellung gemaf Vorgaben im Bebauungsplan, in einen Gehdlzbe-
stand eingegriffen werden musste. Der Geltungsbereich der Ausgleichsflache 2.
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in der Gemarkung Grol3-Karben wurde im sidlichen Bereich verkleinert, da der
betroffene Bereich als Landwirtschaftsflache genutzt wird und auch weiterhin
genutzt werden soll.

DarlUber hinaus wurde im Rahmen des 0. g. Abstimmungstermins die Bewer-
tung der Bilanzierungsbereiche 1-4 im Umweltbericht besprochen, woraufhin
diese bspw. in den nordwestlichen Bereichen am Grinzug sowie im 06stlichen
Bereich an der Klaranlage und der Gasreglerstation, Uberarbeitet wurde. Auf-
grund der zuvor benannten Anpassungen, wurde der Umweltbericht und die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Uberarbeitet.

Zudem wurden die Textfestsetzungen unter Ziff. C. 2.2 um Hinweise zur Bo-
dendenkmalpflege im Bereich der Ausgleichsflachen sowie unter Ziff. A. 13.
zum Immissionsschutz gegentber der kinftig zuldssigen Wohnnutzung im
Bereich des Mischgebietes, erganzt.

Aufgrund der aus den Anregungen und Bedenken durchgefiihrten Anderungen
des Bebauungsplanentwurfes, wurde eine erneute o6ffentliche Auslegung ge-
mafRk 8 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Auf dieser Grundlage wird darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Tei-
len abgegeben werden kénnen. Die Einholung der Stellungnahmen erfolgt fur
die berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange. Der Offenlagezeitraum
wird um einen angemessenen Zeitraum verkdrzt.

Der Satzungsentwurf mit Begriindung, Umweltbericht und Artenschutzprifung
wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 02.03.2020 bis einschlieRlich 25.03.2020
im Rathaus der Stadt Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben,
im Fachbereich 5, Zimmer 202 und 207

wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme bereitgehalten. In
Ausnahmefallen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung még-
lich. Im gleichen Zeitraum koénnen die Planungsunterlagen auf der Homepage
der Stadt Karben unter
https://www.karben.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-bauen-
wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren/

eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Bedenken und Anregungen schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden.
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit

ausgelegt:

(1) Umweltbericht mit den gemal3 der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu beschreibenden und zu bewertenden Inhalten (Bestandteil der Begrin-
dung).


https://www.karben.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-bauen-wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren/
https://www.karben.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-bauen-wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren/
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Der Umweltbericht enthalt umweltbezogene Informationen zu den

Schutzgutern:

- Mensch und menschliche Gesundheit

- Geologie und Boden

- Wasserhaushalt

- Lokalklima und Lufthygiene

- Flora, Fauna, Lebensraume sowie Biodiversitat
- Landschaftsbild

- Kultur- und Sachguter

(2) Artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der Betroffenheit geschitzter
Arten gemal3 8§ 44 BNatSchG.

Bisher eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit umweltbezogenen Infor-

3)

mationen:

a) Nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz anerkannte Umweltverb&nde
(Schreiben vom 08.08.2018):

zu den Festsetzungen des Griinzuges im Westen sowie
der Erfordernis einer Artenschutzprifung

zu den Festsetzungen privater Verkehrsflachen (Parken
und Feuerwehrumfahrung) innerhalb des Grinstreifens aus
dem Bebauungsplan Nr. 125-3 und der daraus resultieren-
den zusétzlichen Bodenversiegelung

zu den nicht Uberbaubaren Grundsttckflachen und der pla-
nungsrechtlichen Sicherung, dass diese nicht Utberbaut
werden

zum Umgang mit den erstmals Uberplanten Flachen im
Westen, dem aktuellen Zustand der Flachen und der ex-
tensiven Nutzung sowie dem zu berlcksichtigenden
Artenreichtum

zu den Voraussetzungen fur Grinfestsetzungen auf priva-
ten Flachen

b) Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst 4.1 fir Struktur-
forderung und Umwelt (Schreiben vom 05.06.2018):

zu Eingriffen in das Vogelschutzgebiet Wetterau sowie dem
Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Wetterau

zur Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung, den Griunfestsetzun-
gen der Ursprungsbebauungsplane und der Einbeziehung
der Flache der Klaranlage Karben

zu den Festsetzungen der nicht Uberbaubaren Grundstick-
flachen und der planungsrechtlichen Sicherung, dass diese
nicht tberbaut werden

zu temporaren Grundwasserhaltungen im Rahmen von
BaumalRnahmen und der rechtzeitigen Abstimmung mit der
Fachstelle Wasser- und Bodenschutz

C) Regierungsprasidium Darmstadt, Regionale Siedlungs- und Bau-
leitplanung, Az. V31.2 (Schreiben vom 21.06.2018):

zu Eingriffen in das Vogelschutzgebiet Wetterau sowie dem
Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Wetterau
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- zu umgesetzten bzw. nicht umgesetzten Eingrinungsmal3-
nahmen im Bereich der Klaranlage Karben und deren
Berucksichtigung in der Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung

- zum Hochwasserrisikomanagementplanes fir die Nidda
und den daraus resultierenden Mal3nahmen fur das Plan-

gebiet
- zu den Belangen des vorsorgenden und nachsorgenden
Bodenschutzes
d) Regionalverband Frankfurt / Rhein-Main  (Schreiben vom
17.05.2018):

- zu den Daten aus der Strategischen Umweltprifung (SUP)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafR § 4b BauGB das Buro BLFP Architek-
ten, Friedberg mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt wurde.

Karben, den 21.02.2020
Der Magistrat der Stadt Karben



B-Plan Nr. 125-4 Gewerbegebiet ohne Mal3stab

Bauleitplanung der Stadt Karben — FB5 Stadtplanung Bauen Verkehr Wirtschaft
Plananlage zu Offentliche Auslegung — Entwurf BLFP Architekten, Friedberg
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