Magistrat der Stadt Karben

Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Karben, Gemarkung Burg-Grafenrode

Bebauungsplan Nr. 248 ,,Bindweidring West*“

Hier: Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und friithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (1)
BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat in ihrer Sitzung am
23.09.2022 gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248
,Bindweidring West* in der Gemarkung Burg-Gréfenrode beschlossen.

Die Beschlussfassungen zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes wird hiermit
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteiles Burg-Grafenrode zwischen
dem Sportplatzgelande und der Mehrzweckhalle des FSG Burg-Grafenrode und den
Wohngrundsttcken am Bindweidring im Osten.

Mit einer Gesamtflache von rd. 4.974 m? umfasst der vorlaufige raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes das Flurstiick 279/6 zur Ganze sowie die Flurstiicke 280/2,
281/2 und 282/2 jeweils mit einem sudlichen Teil in der Flur 1 der Gemarkung Burg-
Grafenrode.

Lage und vorlaufige Abgrenzung des Plangebietes sind den nachstehend abgedruck-
ten Ubersichtskarten zu entnehmen.

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung der bauplanungs-
rechtlichen Grundlage zur Errichtung einer gemeinsamen Einrichtung des Arbeiter-
Samariter-Bundes (ASB) und des Mutterzentrums Karben MiZe).

Im Bereich der demgemal festzusetzenden Gemeinbedarfsflache(n) ist daher ein
groBes Spektrum an zuldssigen Haupt- und Nebennutzungen vorzusehen, von der
Tagespflege fir Senioren mit den zugehdrigen Aufenthalts-, Cafeteria,- Pflege- und
SanitarrAumen und -einrichtungen, bis hin zu einer Tageseinrichtung fir Frauen mit
Kindergarten- bzw. Betreuungspléatzen fur Kinder sowie Schulungs- und Beratungsein-
richtungen.

Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge der Ausarbeitung eines Gesamt-
Nutzungskonzeptes.

Des Weiteren ist die Ausweisung/ Festsetzung eines 10 m breiten ,Grunstreifens® im
Anschluss an die dstlich angrenzende Wohnbebauung am ,Bindweidring“ vorzusehen,
um zum einen einer VergréRerung der jeweilig angrenzenden (privaten) Gartenflache
zu dienen sowie zum anderen zumindest die Option fir eine ergdnzende Errichtung
von PKW-Stellplatzen zu erdffnen.

Dazu ist die planungsrechtliche Sicherung einer minimalen WegeerschlieBung in Nord-
Siud-Richtung notwendig, die ggfs. zugleich als Leitungstrasse der technischen Infra-
struktur (Ver- und Entsorgung) dienen kann. SchlieBlich soll die offentliche
Parkplatzflache im Siiden des Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 248 ,Bindweidring West* erfolgt aufgrund
der Lagesituation im bisherigen Au3enbereich im Regelverfahren nach den 88 3 und 4
BauGB.

Nach § 2 (4) BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, im Rahmen derer die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen des Bebauungsplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen eigenstindigen Bestandteil der Be-
grindung.

In ihrer Sitzung am 02.11.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kar-
ben nunmehr die Durchfihrung der frilhzeitigen  Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB beschlossen
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes (08/ 2023) mit der Begriindung, dem Umweltbe-
richt mit Bestandskarte sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sind wahrend der
Veroffentlichungsfrist

vom 20.11. 2023 bis zum 20.12.2023 (einschl.)

im Internet unter dem Link

https://www.karben.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-bauen-
wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren/

einsehbar. Unter diesem Link ist auch diese Bekanntmachung einsehbar.

Gemald § 3 (2) BauGB sind aufl3erdem alle Unterlagen auch im Internet auf dem Lan-
desportal unter https://bauleitplanung.hessen.de/ einsehbar.

Dartber hinaus kénnen zum einen die Unterlagen ebenfalls unter www.seifert-
plan.com eingesehen und abgerufen werden, zum anderen erfolgt als zusatzliches
Informationsangebot gem. 3 (2) BauGB eine o6ffentliche Auslegung der o.g. Planunter-
lagen im Veroffentlichungszeitraum

im Rathaus der Stadt Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben,
Fachbereich 5 Zimmer 202

wahrend der allgemeinen Dienststunden der Stadtverwaltung (Mo. - Fr. von 8:00 bis
12:00 Uhr und Mo. von 14:00 bis 18:00 Uhr).

Andere Termine sind nach vorheriger Vereinbarung madglich. Grundsatzlich wird eine
Terminvereinbarung zur Einsichtnahme unter der Telefonnummer 06039/481-523
sowie per E-Mail unter nadine.velte@karben.de empfohlen.

Wahrend des o0.g. Zeitraumes hat jedermann die Mdglichkeit zur Einsichthnahme und
zur Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie die Gelegenheit zur Erdrterung und
AuRerung von Anregungen und Hinweisen.

Wahrend des Verdffentlichungszeitraums kdnnen Stellungnahmen per Email an nadi-
ne.velte@karben.de oder matthias.rueck@seifert-plan.com verschickt oder auf
postalischem Weg an die o.g. Adresse der Stadt Karben gesendet werden. Zudem
kénnen Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung zu Protokoll gegeben werden.

Nach 8§ 3 (2) Satz 2 i.V.m. § 4a (5) BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
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Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Vollzug der
Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB in 6ffentlicher Sitzung behandelt werden.
Die Daten stellungnehmender Blrger werden dauerhaft gespeichert.

Die Vorbereitung und Durchfuhrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde ge-

mal 8§ 4b BauGB (Einschaltung eines Dritten) der Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert,
in 35440 Linden Ubertragen.

Karben, den 17.11.2023

Der Magistrat der Stadt Karben



Ubersichtskarten:
Lage und Abgrenzung

des Plangebietes
(jew. ohne Maf3stab)
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