Magistrat der Stadt Karben

Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Karben

Bebauungsplan Nr. 233 ,,Hof Gauterin® in der Gemarkung Petterweil
Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
und der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat in ihrer Sitzung am
15.12.2017 gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 233 ,Hof Gauterin® in der Gemarkung Petterweil beschlossen.

Die Beschlussfassung zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes wurde geman
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsliblich am 23.12.2017 bekannt gemacht.

Das Plangebiet liegt mit einer GesamtgréBe von rd. 14,2 ha direkt an der
LandesstraBe L 3352 sidlich von Petterweil und umfasst das Anwesen der
Golfrange Karben, Eckhardtsgraben 7, sowie weitere Flachen in nérdlicher und
norddstlicher Richtung.

Der vorlaufige raumliche Geltungsbereich umfasst damit die Flursticke 48/1,
49/1, 50/1, 51/1. 52/1, 88 (,Hofer Weg", teilw.), 30/1 (,Fortweg®, teilw.) und
77/37 (L 3352, teilw.) in der Flur 2, die Flursticke 19,20, 21, 22, 23 und 51
(teilw.) in der Flur 4 sowie die Flursticke 12, 13, 14 in der Flur 6 der
Gemarkung Petterweil.

Lage und Abgrenzung sind den nachstehenden Ubersichtskarten zu
entnehmen.

Mit dem Bebauungsplan soll eine tragfahige baurechtliche Grundlage flr die
derzeitig bestehenden Anlagen/ Einrichtungen und Nutzungen, fir die weitere,
teilweise intensivierte Nutzungsauslbung und fir eine weitergehende
Flacheninanspruchnahme fiir erganzende Freiflachennutzungen fir Sport- und
Freizeitzwecke geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,Hof Gauterin“ erfolgt aufgrund
der Lagesituation im bisherigen AuBenbereich und der GréBe des Plangebietes
im Regelverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB.
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Nach § 2 (4) BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefihrt, im Rahmen derer die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet
einen eigenstandigen Bestandteil der Begriindung.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010)
ist das o0.g. Plangebiet zum Teil als Grinflache mit der beigeflgten
Zweckbestimmung ,Sportanlage zum anderen Teil als Vorranggebiet flr die
Landwirtschaft ausgewiesen bzw. dargestellt.

Nach erfolgter Zulassung einer Abweichung von der entsprechenden
Zielsetzung des Regionalplanes (Vorranggebiet Landwirtschaft) erfolgt die
Anderung des RegFNP durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes erfolgt die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB.
Dazu liegen der Vorentwurf des Bebauungsplanes (04/ 2019) mit der
Begrindung und dem Umweltbericht (mit Bestandskarte) sowie der
Ergebnisbericht zur Artenschutzrechtlichen Prifung in der Zeit

vom 10.07.2019 bis einschlieBich 16.08.2019
im Rathaus der Stadt Karben, Rathausplatz 1 in 61184 Karben,
Fachbereich 5 Zimmer 202 und 207

wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo. - Fr. von 8:00 bis 12:00 Uhr und
Mo. von 14:00 bis 18:00 Uhr) sowie nach Vereinbarung zur allgemeinen
Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wahrend des 0.g. Zeitraumes hat jedermann die Mdglichkeit zur Einsichtnahme
und zur Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie
die Gelegenheit zur Erérterung und AuBerung von Anregungen und Hinweisen.

Die Planunterlagen kénnen entsprechend § 10a (2) BauGB zudem (lber das
zentrale Internetportal des Landes Hessen (www.bauleitplanung.hessen.de),
auf der Homepage der Stadt Karben (www.karben.de/bauen-
wirtschaft/bauleitplanung-bauen-wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
im-verfahren/) und unter www.seifert-plan.com eingesehen und abgerufen
werden.

Stellungnahmen kdnnen unter matthias.rueck@seifert-plan.com oder auf
postalischem Weg abgegeben oder bei der Stadtverwaltung zu Protokoll
gegeben werden.
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Nach § 3 (2) Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum
Vollzug der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB in o6ffentlicher Sitzung behandelt
werden.

Die Daten stellungnehmender Bilrger werden dauerhaft gespeichert. Die
Behandlung in éffentlichen Gremiensitzungen erfolgt anonymisiert.

Die Vorbereitung und Durchflihrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde
dem Planungsbiro Planungsgruppe Prof. Dr. V.Seifert, Linden-Leihgestern,
(Einschaltung eines Dritten geman § 4b Baugesetzbuch) Ubertragen.

Bauleltplanung der Stadt Karben FB5 Stadtplanung Bauen Verkehr Wif6
B-Plan Nr. 233 ,Hof Gauterin“— Ubersichtskarten: Lage und Abgrenzung des
Plangebietes (vorlaufiger raumlicher Geltungsbereich ohne MaBstab)
Plananlage zu frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung



