Magistrat der Stadt Karben
Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 203 ,Brunnenquartier” in der Gemarkung Kloppen-
heim

hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB i.V.m.
8 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat in ihrer Sitzung am
21.08.2020 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 203 ,Brunnenquartier” in
der Gemarkung Kloppenheim mit Begrindung gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Planvorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und
Trager offentlicher Belange beschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine zentrale Flache der Karbener Innenstadt in der
Gemarkung Kloppenheim, die im Osten von die Bebauung der Luisenthaler
Stral3e, im Norden durch die gewerblichen Nutzung des Quellenhofs, im Wes-
ten durch die Brunnenstral3e und im Stden durch die L3205 (Brunnenstral3e)
abgegrenzt wird.

Das ca. 7,9 ha grol3e Plangebiet befindet sich stadtebaulich integriert in der
Mitte der Stadt Karben, an der Schnittstelle der Stadtteile Gro3-Karben, Klein-
Karben und Kloppenheim. Im Siden grenzt die Landesstral3e L3205 und im
Osten die nach Okarben fihrende Brunnenstral3e an das Plangebiet an.
Dabei umfasst das Plangebiet in der Gemarkung Karben in der Flur 7 die Flur-
stlicke 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177 bis 182, 183/2, 184/10, 184/11, 184/12,
184/13, 185/2, 186/2, 187/2, 188/2, 189/2, 190/2, 191/2, 192/2, 193/2, 342 bis
348, 349/1, 349/2, 350/1, 351/3, 351/1, 351/4, 352/3, 353/7, 353/8.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
durch die zeichnerische Darstellung bestimmt (s. Abb.)

Ziel des Planverfahrens ist die erstmalige stadtebauliche Entwicklung dieser
innerstadtisch gelegenen Freiflache.

Nach § 2 (4) BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefthrt, im Rahmen derer die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen
eigenstandigen Bestandteil der Begrindung
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Allgemein werden im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1)
BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert,
sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu aul3ern und ggf. vorliegende Informationen zur Verfiigung zu
stellen.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010)
ist das 0.g. Plangebiet insb. als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft und als
Flache fur die Landbewirtschaftung ausgewiesen bzw. dargestellt. Derzeit er-
folgt die Anderung des RegFNP durch den Regionalverband Frankfurt-
RheinMain im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Darlegungen der Ziele und Zwecke
der Planung mit Begriindung und dem vorlaufigen Umweltbericht wird geman
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

vom 05.10.2020 bis einschlie3lich 06.11.2020
im Rathaus der Stadt Karben, Rathausplatz 1, 61184 Karben,
im Fachbereich 5, Zimmer 202 und 207

wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Termine auRRerhalb der regularen Offnungszeiten sind nach vorheriger Verein-
barung mdglich. Sollten die R&ume der Verwaltung aufgrund der
PraventionsmalRnahmen zur Reduzierung des Ausbreitungs-Risikos des sog.
Corona-Virus nicht uneingeschrankt zuganglich sein, ist die Einsichtnahme
nach telefonischer Ricksprache unter den Telefonnummern 06039/ 481-510
oder 481-521 mdoglich.

Bedingung fur die Burgerinnen und Burger zur Einsichtnahme ist jedoch das
Tragen einer Mund-/Nasenbedeckung.
Im gesamten Auslegezeitraum kénnen die Planungsunterlagen auf der Home-

page der Stadt Karben unter

https://www.karben.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung-bauen-
wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-verfahren/

eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Bedenken und Anregungen schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Uber den Inhalt der Planung wird auf Verlangen telefonisch unter den o.g. Tele-
fonnummern sowie via Email (Heiko.Heinzel@Karben.de oder
sylke.radetzky@karben.de) Auskunft gegeben.

Zudem wird angeboten, die Planunterlagen elektronisch zur Einsicht zu ver-
schicken.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 4 b BauGB die Planungsgruppe
Darmstadt (ebd.) in Kooperation mit dem Buro Herrchen & Schmitt Land-
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schaftarchitekten (Wiesbaden) mit der Durchfihrung des Verfahrens beauftragt
wurde.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
gemal § 4a Abs. 6 BauGB unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Ge-
meinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Im Rahmen der Abgabe einer Stellungnahme werden personenbezogene Da-
ten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer, die allein zur Information
Uber das durchgefiihrte Verfahren dienen, verarbeitet. Mit dieser Verarbeitung
erklaren Sie sich mit Abgabe der Stellungnahme einverstanden. Die Biros
Planungsgruppe Darmstadt, Alicenstral3e 23, 64293 Darmstadt sowie Biro
Herrchen & Schmitt Landschaftarchitekten, Schitzenstral3e 4, 65195 Wiesba-
den sind mit der Auswertung der Stellungnahmen beauftragt. Sie willigen ein,
dass die Stadt Karben und die 0.g. Biros lhnen postalisch oder per Mail Infor-
mationen zum durchgefihrten Verfahren zukommen lasst. Sie sind gemaf 8§ 15
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) jederzeit berechtigt, gegentber der
Stadt Karben und den o.g. Buros um umfangreiche Auskunftserteilung zu den
zu lhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. Gemal 8 17 DSGVO kon-
nen Sie jederzeit gegenuber der Stadt Karben und den o.g. Bliros die
Berichtigung, L6schung und Sperrung einzelner personenbezogener Daten
Verlangen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Voll-
zug der Abwéagung nach 8§ 1 (7) BauGB in 6ffentlicher Sitzung (bei Burgern
anonymisiert) behandelt werden. Die Daten stellungnehmender Birger werden
dauerhaft gespeichert.

Karben, den 17.09.2020
Der Magistrat der Stadt Karben
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B-Plan Nr. 203 ,, Brunnenquartier (chne Maf3stab)

Bauleitplanung der Stadt Karben — FB5 Stadtplanung Bauen Verkehr Wirtschaft
Plananlage zu Frihzeitigen Beteiligung — Vorentwurf Planungsgruppe Darm-
stadt, (ebd.)
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