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1. Veranlassung, Ziele

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat in ihrer Sitzung am 09.12.2022 den Auf-
stellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 249 ,Bikepark Okarben® gefasst.

Im ostlichen Anschluss an die Sportanlage Okarben mit Bouleanlage und Vereinshaus (Pétanque-
Club) sowie weiteren 6ffentlichen Sport-, Freizeit- und Naherholungsangeboten kann und soll im
Bereich des seit langen Jahren ungenutzten ehemaligen Hartplatzes eine Sport- und Freizeitanlage
.Bikepark® errichtet werden: Mit verschiedensten Elementen und Schwierigkeitsgraden sollen Stre-
ckenparcours fur Bike-Sportler geschaffen werden. In raumlicher und funktionaler Ergdnzung zur
bestehenden Sportanlage soll der Bikepark einer breiten Offentlichkeit zu radsportlichen - und Frei-
zeitzwecken (z.B. BMX, MTB, Jump-, Dirt- und Trailbikes) zur Verfligung stehen.

Mit der Lage im AulRenbereich und angesichts der Grol3e des Planbereiches ist eine Zulassigkeit
auf der Grundlage des § 35 BauGB nicht gegeben und die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich. Dabei soll der Bebauungsplan unter Abwégung mit insbesondere den fachplanerischen —
und fachrechtlichen Belangen einen grundsatzlich grof3ziigigen Zulassigkeitsrahmen fir die grund-
satzlichen Flachennutzung schaffen, auf dessen Grundlage ein detailliertes Aufteilungs- und Nut-

zungskonzept entwickelt werden kann.
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2. Vorgaben, Rahmenbedingungen, Verfahren

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich /

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Aul3enbereich der Gemarkung Okarben, im dstlichen Anschluss
an die Kleingartenanlage (Obst- und Gartenbauverein Okarben) sowie der bestehende, in den letz-
ten Jahren grundlegend umgestaltete Sport- und Freizeitanlage Okarben.

Luftbildiibersicht:
Quelle: geoportal Hessen

Mit einer Gesamtflache von rd. 12.300 m? umfasst der vorlaufige raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes den bislang nicht Gberplanten, nérdlichen Teil des Flurstiickes 13/8 in der Flur 2
der Gemarkung Okarben.

Im Westen und Stiden wird das Plangebiet durch die Sportanlage Okarben und die Parkplatzflachen
sowie den Klingelwiesenweg begrenzt (insgesamt Inhalt des Bebauungsplanes ,Sportanlage Okar-
ben — In den Altwiesen“ aus dem Jahr 2019. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlichen

Flachen (Grunland und Ackernutzung) an.
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Ubersichtskarten:
Lage und Abgrenzung
des Plangebietes
(jew. ohne Malf3stab)
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2.2 Regionalplan Stdhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele und MaRRgaben der Raumordnung ergeben sich aus dem Regionalplan Stidhessen (RPS
2010) bzw. dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP), der im Oktober 2011 rechtsverbind-
lich wurde.

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes fur das Gebiet des Regionalver-
bandes Frankfurt/ Rhein-Main werden die Planungen auf Ebene des Regionalplanes und der Fl&-
chennutzungsplanung (als vorbereitende Bauleitplanung) in einem Planwerk zusammengefasst.

Der RegFNP 2010 stellt das in Rede stehende Plangebiet gemeinsam mit der westlichen angren-
zenden Sportanlage als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage“ in Uberlagerung mit
einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar.

Der vorliegende Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung angepasst (8 1 83)
BauGB) und aus den Darstellungen des RegFNP entwickelt (§ 8 (2) BauGB).

r....-l'-
/—- 1-

Fill

Auszug:

Regionaler Flachennutzungsplan 2010
(mit Kennzeichnung des Plangebietes)
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2.3 Standortwahl/ -alternativen

Malgeblicher Aspekt fir die Standortwahl fir die beabsichtigte Errichtung eines Bikeparks stellt
zunéachst der ehemalige Hartplatz in kommunalem Eigentum dar, der seit vielen Jahren nicht mehr
sportlich genutzt wurde, brach liegt und temporar als Zwischenlager fur Erdaushub/ Mutterboden
dient.

Nach Umgestaltung der westlich angrenzenden Sportanlage fir Vereinssport aber auch fir z.B.
offentlichen Schul- und Freizeitsport kann mit dem Bikepark eine attraktive Ergédnzung des Sport-
und Freizeitangebotes erfolgen. Dies in unmittelbarer Nahe zum Nidda-Radweg und durch den
Klingelwiesenweg verkehrlich erschlossen.

Mit der vorhanden und planungsrechtlich gesicherten Parkplatzflache besteht ein hinreichendes
Angebot fur den ruhenden Verkehr fir alle vorhandenen und geplanten Sport- und Freizeitangebo-
te.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen bestehen fir das Planvorhaben im Stadtteil Ok-
arben und dartber hinaus im Stadtgebiet von Karben insgesamt keine sinnvollen standértlichen

Alternativen.

2.4 Innenentwicklung, Bodenschutz

Nach dem § 1 (5) BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnhahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. Auch nach den allgemeinen Grundsatzen des RegFNP soll bei der weite-
ren Siedlungsentwicklung mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
vor der Ausweisung neuer Flachen sollen Baulandreserven in den bebauten Ortslagen mobilisiert
werden.

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird zudem in der Bodenschutzklausel nach
§ la (2) BauGB folgendes bestimmt:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das

notwendige Mal3 zu begrenzen.
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Wie angefiihrt umfasst das Plangebiete einen seit Jahrzehnten vorhanden Sportplatz / Hartplatz,

der jedoch seit einiger Zeit nicht mehr entsprechend genutzt wurde.

Mit der nunmehrigen Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache und der beabsichtigten Errichtung
einer ,Bike-Anlage“ mit erdgebundenen Parcours, Hindernissen, Starthiigeln etc. ergeben sich im
Hinblick auf die Aspekte des Bodenschutzes bzw. einen sparsamen Umgangen mit Boden keine
gravierenden Verdnderungen; es erfolgt keine ,neue®, zusatzliche Flacheninanspruchnahmen von
z.B. landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Es handelt sich vorliegend zwar nicht um eine Innenbereichsentwicklung, jedoch um eine Nachnut-
zung / Wiedernutzbarmachung einer bestehenden Sportanlage, d.h. einer vorhandenen Flachenre-
serve.

Vorhandene ErschlieRungsflachen und Flachen fir den ruhenden Verkehr kénnen gemeinsam mit
den bereits bestehenden Sport- und Freizeitanlagen im westlichen Anschluss genutzt werden.

2.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt mit Teilflachen im Norden, Osten und Siden im amtlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet der Nidda (HQ 100 nach HWG) (vgl. Pkt. 4.4).

Wahrend Wasserschutzgebiete nicht berthrt sind liegt die Flache liegt in der Zone | des grof3flachig
festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks von 1929. Die Schutzbestimmungen sind
zu beachten.

Im Norden grenzen das Vogelschutzgebiet ,Wetterau“ und das Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Wetterau® an; der 6stlich angrenzende Acker (FIst. 12/7) liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Aufgrund der Vornutzung, des beabsichtigten Vorhabens und der Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind gravierende bzw. unzulassige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird die Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit
den Zielsetzungen und den Bestimmungen von Vogelschutzrichtlinie und LSG-Verordnung darge-

legt.

2.6 Verkehrsanbindung / OPNV

Das Plangebiet befindet sich direkt am Klingelwiesenweg, dem Verbindungsweg zwischen der Orts-

lage Okaben und der L 3351 (Burg-Grafenrdder StralRe), der als Anliegerweg lediglich den unmittel-
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baren Ziel- und Quellverkehr aufnimmt. Ausgehend von der Ortslage Okarben (Grof3gasse) ist der
Planbereich in einer Entfernung von ca. 300 m zu erreichen.
Vom bekannten Nidda-Radweg ist die Flache des kinftigen Bikeparks nur rund 150 m entfernt, so

dass eine direkte Fahrradanbindung gegeben ist.

Mit dem Bahnhof Okarben (S 6) sowie drei Bushaltestellen verfligt der Stadtteil Giber eine sehr gute
OPNV-Anbindung an die umliegenden Orte.

Vorhandener Erschlieungsweg (Klingelwiesenweg), Blickrichtung Okarben mit Parkplatzbereich
- © Planungsgruppe Prof. Seifert

2.7 Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant (ungeachtet der friheren Nutzung) eine Flache im bishe-
rigen Aul3enbereich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 249 ,Bikepark Okarben“ erfolgt daher im Regelverfahren
nach den Bestimmungen der 88 3 und 4 BauGB.

Fir das Planvorhaben ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren (s. Pkt. 4).
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Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB werden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung / des Umweltberichtes zu auf3ern.

Um den Belangen des besonderen Artenschutzes Rechnung zu tragen bzw. um auszuschliel3en,
dass die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG berihrt sind, erfolgte im Vorfeld des Beteiligungs-

verfahrens eine artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Pkt. 4.3 sowie Anlage).

3. Inhalt des Bebauungsplanes, Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten, stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes werden, unter Be-
achtung der Pramissen des 8§ 1 (6) BauGB und soweit erforderlich, die im Folgenden erlauterten
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Angesichts der beabsichtigen rahmensetzenden Funktion des vorliegenden Bebauungsplanes und
der Zielsetzung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung beziglich der Ermittlung der relevanten 6ffent-
lichen Belange kann sich der Vorentwurf des Bebauungsplanes auf einige wenige Festsetzungen

beschranken. Zur spéteren Entwurfsfassung werden Festsetzungen zur naturschutzrechtlichen

Kompensation, zu artenschutzrechtlichen CEF-MalBnahmen sowie ggfs. weiteren Belangen und

Aspekten ergéanzt.

Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen und zur Verkehrsflachen enthalt, handelt es sich vorliegend um einen ein-
fachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB. Mit der vorhandenen Erschliel3ung, da eine
bauliche Entwicklung nicht verfolgt wird und im Hinblick auf die allgemeine Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes (s.0.), ist mit dem einfachen Bebauungsplan jedoch eine sinnvolle stadtebauliche Ent-

wicklung und Ordnung im Sinne des § 1 BauGB erreichbar.

3.1 Offentliche Griinflache

Gemal der Darstellung sowie auch unter Verweis auf die Bestandsituation und die friihere Sport-
platznutzung erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Grinflache.

Sofern fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich, ist bei der Festsetzung von Grinflachen die
Zweckbestimmung zu konkretisieren. Demgemal wird im vorliegenden Bebauungsplan die Zweck-
bestimmung (als eigentliche Anderung gegeniiber der friiheren Nutzung) mit ,Bikepark Okarben®
festgesetzt.

Wahrend damit die Zielsetzung einer fahrradaffinen Sportaustibung auf der in Rede stehenden Fla-

che eindeutig charakterisiert ist, soll (wie angefiihrt) mit dem Bebauungsplan zuné&chst ein
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grofl3zugiger Rahmen fir die spatere konkrete Ausgestaltung der Grinflache gemanR dem Bedarf
und den spezifischen Anforderungen der spateren Nutzungsausiubung bereitgestellt werden.

Daher wird eine Textfestsetzung im Bebauungsplan angefuhrt, wonach alle fur einen ordnungs-
gemaRen, freizeitbezogenen Ubungs- und Sportbetrieb erforderlichen baulichen und sonstigen

Anlagen zulassig sind.

Das heil3t der im Bebauungsplan angefihrte ,Zulassigkeits-Katalog® ist lediglich exemplarisch und
nicht abschlielend zu verstehen; weitere Anlagen/ Nutzung kénnen im Rahmen des definierten
Ubungs- und Sportbetriebes zulassig sein.

Exemplarisch werden als zulassig aufgefthrt:

Abgrabungen, Aufschittungen bis zu einer H6he von max. 5 m,

Stutzmauern,

Drainagen, Flachen und Anlagen zum Sammeln und zur Ableitung

von Niederschlagswasser,

Einfriedungen, soweit zum Schutz der Anlage erforderlich,

Flachenbefestigungen fir Zuwegungen und Zuschauerbereiche,

Bepflanzungen,

Beleuchtung (bestehende Flutlichtanlage),

sowie auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes:

Untergeordnete, funktionsbedingte Nebengebaude fir z.B. die Unterbringung der erforderli-
chen Trainings- und Spielgerate, der fir die Pflege und Unterhaltung der Sportanlage und
der Grinflachen notwendigen Gerate sowie flir Umkleide- und Aufenthaltsraume etc..

Um jedwede Storung des Sport-, Freizeit- und Naherholungscharakters fir das Plangebiet sowie
auch die bestehenden Sport- und Freizeitanlagen im westlichen Anschluss konsequent auszu-
schlieRen, sind Fahrzeuge mit Verbrennungsmotor fur den Sport- und Ubungsbetrieb generell unzu-

lassig.

Innerhalb des Plangebietes besteht zum vormaligen Sportplatz seit langen Jahren eine Flutlichtan-
lage; die vorhandenen (eingemessenen) Lichtmasten sind im Bebauungsplan dargestellt/ festge-
setzt.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind, um unzulassige Habitatstérungen fiir insbesondere die
Avifauna zu minimieren, konkrete MalRgaben zur kinftigen technischen Ausfihrung und dem Be-
trieb der Beleuchtung bis hin zu Nutzungseinschrankungen in Form von Dimmung und Betriebszei-
ten erforderlich. Auf die diesbezlglichen Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlicher Fachbeitrages
(s. Anhang) wird hingewiesen.

Aufgrund des abschlieRenden Charakters der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 BauGB und der

MaRgabe, dass Festsetzung im Bebauungsplan ,nur® aus stadtebaulichen Griinden getroffene wer-
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den kdnnen, sind z.B. zeitliche Regelungen zum Betrieb der Flutlichtanlage auf vertraglicher Grund-

lage festzulegen.

Nach der Rechtsprechung sind Griunflachen Flachen, die grundséatzlich frei von fester Bebauung,
insbesondere geschlossenen Gebauden sind, und durch naturbelassene oder angelegte, mit
Pflanzen bewachsene oder zumindest dem Aufenthalt im Freien dienende Flachen gepragt werden.
Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung dienen, sind im Bereich von
Grunflachen zwar nicht grundsatzlich ausgeschlossen, sie dirfen jedoch insgesamt nur von

untergeordneter Bedeutung sein.

Vor diesem Hintergrund und unter gleichzeitiger Berlcksichtigung der Restriktionen und Bestim-
mungen bezuglich des Uberschwemmungsgebietes, erfolgt die Festsetzung zu funktionsbedingt-
notwendige Geb&uden, die nur in untergeordnetem Umfang und nur auferhalb des festgelegten
Uberschwemmungsgebietes errichtet werden diirfen.

Darlber hinaus erfolgen im vorliegenden Bebauungsplan (Vorentwurfsfassung) keine Flachenfest-

setzungen.

3.2 Eingriffsminimierende Manahmen

Der Bereich des vormaligen Sportplatzes ist gepragt durch einen Gehdlzstreifen am Nord- und Ost-
rand des Gebietes. Mit der somit gegebenen, sehr guten Einbindung der Sportflache in das Land-
schaftsbild und insbesondere der Habitatfunktion fur die Avifauna, stellt die umfassende Erhaltung

der Baum- und Gehdlzstrukturen die wesentlichste Festsetzung zur Eingriffsminimierung dar.

Durch die Festsetzung einer Grinflache und somit mit der Zulassigkeit von Versiegelungen und
sonstigen Eingriffen in einem nur sehr untergeordneten Umfang (s. 3.1) sowie unter Mitbericksich-
tigung der friheren Sportplatznutzung und der aktuellen Bestandsituation, sind gravierende Eingriffe
nicht zu erwarten und weitere Festsetzung zur Eingriffsminimierung sinnvoller Weise nicht erforder-
lich.

Gleichwohl sind auch hier Bestimmungen des Wasserrechts zum Schutz des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildungsrate und zur gleichzeitigen Verringerung der abzufiihrenden Men-
ge an Niederschlagswasser umfassende zu beachten; auf die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes zur Verwertung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser wird im Bebauungsplan explizit hingewiesen.
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Bezlglich der artenschutzrechtlichen Belange und den vorzusehenden Vermeidungs-, Schutz- und

CEF-MaRRnahmen wird auf Pkt. 4.3 und den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

4. Berlicksichtigung fachgesetzlicher Belange

4.1 Umweltprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemal der Bestimmung des 8§ 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht mit Bestandserfassung und Bewertung, Konfliktanalyse sowie der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bildet den selbstandigen Teil 2 der Begrundung; insofern wird auf die Aus-
fuhrungen des Umweltberichtes verwiesen.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes und die diesbeziglich vorgelegten Anregungen und Hinweise

sind in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

4.2 Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu be-
riicksichtigen.

Ungeachtet der absehbar vergleichsweise geringen Eingriffswirkungen sind eine Bilanzierung und
die Festsetzung von KompensationsmalRhahmen notwendig.

Nach der Ermittlung des Kompensationsbedarfes unter Anwendung der Hess. Kompensationsver-
ordnung (KV 2018) ergibt sich, unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan (Vorentwurfsfassung)
getroffenen Festsetzungen, ein verbleibender Kompensationsbedarf von 101.500 Biotopwertpunk-
ten (BWP). Sofern / sobald eine Konzeption zur konkreten Ausgestaltung und Nutzung der Gesamt-

flache vorliegt, wird die Eingriffsbilanzierung angepasst und konkretisiert.

Nach dem § la Abs. 3 Satz 4 BauGB kdnnen anstelle von Festsetzungen (zum Ausgleich) auch
vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich auf von der Ge-

meinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.
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Fur die Erbringung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt zur spéateren Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes die Festsetzung einer externen Ausgleichsflache (als 2. Teilgeltungsbereich) o-
der aber eine Zuordnungsfestsetzung wonach fiir die Kompensation eine vorlaufende Ersatzmal3-

nahmen nach dem ,Okokonto* der Stadt Karben herangezogen wird.

4.3 Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet sind keine nach § 30 BNatSchG oder § 25 HeNatG (2023) geschiitzten Biotope sowie
europarechtlich zu schitzende Lebensraumtypen vorhanden.

Im Norden grenzen das Vogelschutzgebiet ,Wetterau“ und das Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Wetterau® an; der 6stlich angrenzende Acker (FlIst. 12/7) liegt im Landschaftsschutzgebiet.
Aufgrund der Vornutzung, des beabsichtigten Vorhabens und der Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind gravierende bzw. unzulassige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wird die Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit
den Zielsetzungen und den Bestimmungen von Vogelschutzrichtlinie und LSG-Verordnung darge-
legt.

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Bereich des Plangebietes im Frihjahr/
Sommer 2023 eine faunistische Kartierung vorgenommen.

Im Ergebnis dessen sind artenschutzrechtliche Konflikte Beziiglich der Arten Rebhuhn und Zaun-
eidechse zu konstatieren. Um die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG hinreichend zu berick-
sichtigen, sind sog. CEF-MaRRnahmen erforderlich:

Fur das Revier des Rebhuhns innerhalb des Geltungsbereiches ist eine geeignete, ca. 1 ha groRRe
Ackerflache in der Umgebung als mehrjahrige Bluhstreifen herzustellen und dauerhaft zu sichern;
der artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formuliert ein konkretes Konzept zur Herstellung und Pflege.
Fir das Vorkommen der Zauneidechse ist vorlaufend ein Ersatzlebensraum herzustellen; eine Um-
siedlung der Zauneidechsen in das ,neue“ Reptilienhabitat erfolgt nach Moéglichkeit im April/ Mai.
Maogliche Lebensraumbeeintrachtigungen fur Tagfalten und Heuschrecken werden im Zuge des
naturschutzrechtlichen Ausgleiches kompensiert.

Notwendige, vorgreifliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) bezlglich betroffener Arten
werden zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ergdnzend festgesetzt und vorgenommen

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® ist dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt

! Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - PlanO, Dr. R. Kristen, Biebertal, 21.09.2023

Planstand: 09/2023 Seite: 14



Bauleitplanung der Stadt Karben, Gem. Okarben

Bebauungsplan Nr. 249 ,,Bikepark Okarben"

- Begriindung Vorentwurfsfassung 09/ 2023 PLANUNGSGRUPPE [ ] F.
PROF. DR. V. SEIFERT

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange, Grundwasserschutz

Unter Orientierung an der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in
der Bauleitplanung vom HMfUKLuUV 2014 werden die wasserwirtschaftlichen Belange und die Be-

lange des Grundwasserschutzes gemal dem aktuellen Planungsstand wie folgt angefihrt:

Uberschwemmungsgebiet, Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet, Grundwas-

serschutz

Das Plangebiet befindet sich, wie angefiihrt, zum Teil im amtlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebiet der Nidda gemanR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich entlang der linken Uferseite vom ndérdlichen Ende
Okarbens bis in die Ortslage Karben hinein. Im Bereich des Plangebietes liegen Teilflachen im Nor-
den und Osten und Suden innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, wahrend ein zentraler Teil-
bereich auRerhalb der Abgrenzung liegt.

Mit der Festsetzung einer Offentlichen Griunflache und moderaten Gelandemodellierungen wére
gemal diesbeziglicher Vorabstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde (Fachstelle Wasser- und
Bodenschutz) beim Wetteraukreis der Retentionsraumverlust nur verschwindend gering und musste
hier nicht ausgeglichen werden. ,Betrachtet man die Ergebnisse der Uberschwemmungslinien ge-
maf Hochwasser-Risikomanagement-Planung so ist davon auszugehen, dass dieser Bereich nur
bei versagen der Hochwasserschutzeinrichtung an der Nidda Uberschwemmt wiirde. Wir halten
demnach aus Sicht der von uns wasserwirtschaftlich zu vertretenden Belange eine Gelandemodu-
lierung im Zuge der Errichtung eines Bike-Parks fiir genehmigungsfahig. Dies schlieRt auch eine
eventuell erforderliche Zaunanlage mit ein“ (Fachstelle Wasser- und Bodenschutz, Friedberg, Emalil
vom 07.06.2023).

Notwendige, funktionsbedingte Nebengebaude (z.B. Container zur Geréatelagerung) sind gemaf

Festsetzung nur auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes zuldssig.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebie-
ten jedoch in der qualitativen Schutzzone | des festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzbe-
zirkes. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die mit dem Bebau-

ungsplan vorbereiteten bzw. zuldassigen Malinahmen ist nicht zu erwarten.

Wasserver- und Entsorgung
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Fur das Plangebiet ist, da ausschlief3lich eine o6ffentliche Grinflache festgesetzt ist, eine Trinkwas-
serversorgung und dementsprechend eine Schmutzwasserabflihrung durch Anbindung an das ortli-

che Kanalsystem voraussichtlich nicht erforderlich.

Bodenversiegelung, Grundwasserneubildung

Um den Wasserhaushalt zu schonen wird im Bebauungsplan ausdrucklich auf die verbindlichen
Bestimmungen des 8 55 des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) hingewiesen, wonach Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Belange entgegenstehen.

Nach 8§ 37 (4) des Hessischen Wassergesetzes soll insbesondere Niederschlagswasser, von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-

lange nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasser ist nach Moéglichkeit vollstandig auf der Flache zuriickzuhalten und zu versi-
ckern. Gegeniber der bestehenden Situation ergeben sich keine relevanten Veranderungen.

45 Vor- und nachsorgender Bodenschutz, Altlasten

Der Planbereich ist durch die friihere, langjahrige Nutzung als Sportplatz / Hartplatz sowie den in
der jungeren Vergangenheit erfolgten Oberbodenauftrag (Zwischenlagerung) anthropogen deutlich
Uberpragt.

Eine vertiefende Abarbeitung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes im Umweltbericht bzw.
der vorliegenden Begriindung ist daher weder sinnvoll mdglich noch (aufgrund der nach wie vor

erfolgenden Nutzung als ,Grunflache®) erforderlich.

Im Hinblick auf die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes ist hier jedoch auf verschiedene, in
der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® aufgefiihrte Vermeidungs- und Minderungs-
maf3-nahmen hingewiesen, die im Zuge der ErschlieBungs- und Ausflihrungsplanung, im Bauge-
nehmigungsverfahren (sofern erforderlich) sowie insbesondere bei der Bauausfihrung, d.h. der

Herstellung von Geldandemodellierungen) zu bertcksichtigen sind:
» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedernutzung von abzutragendem Oberboden (z.B.
des gelagerten Mutterbodenmaterials).

» fachgerechter Umgang mit Unterboden- und Untergrundaushub und Verwertung des Bo-
denaushubs, moglichst Vermeidung einer abfallrechtlich durchaus zulassigen Entsorgung.
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A\

Festlegung von Art und Qualitéat eventueller Verfill- und Aufschittungsmaterialien.
Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden.

Deshalb Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Bbdden
mit einem hohen Funktionserfillungsgrad, insbesondere bei nasser Witterung.

» Vermeidung von Bodenkontamination im Zuge der Bauarbeiten.

Y VY

A\

Auszaunung von fur Bebauung und Baustellenbetrieb nicht bendétigten Bodenflachen.

» Beibehaltung und Wiederherstellung einer gut durchwurzelbaren Bodenschicht (insbesonde-
re in den Randbereichen).

> Ausweisung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nur auf den fir die Uberbauung
vorgesehenen Flachen.

Altablagerungen, Altlasten, Altstandorte oder altlastenverdéchtige Flachen sind im Plangebiet und
dessen Umgebung zum gegenwartigen Sach- und Planungstand nicht bekannt.

Werden bei Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintréachtigun-
gen festgestellt, von den eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend

die zustandigen Behorden zu informieren.

4.6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan sind u.a. auch die Belange des Immissionsschut-
zes zu wurdigen.

Gemal den Bestimmungen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und MalBRnhahmen die fir eine bestimmt Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen [....]
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete [....] soweit wie mdglich vermieden werden.
Dem ist vorliegend Rechnung getragen:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, d.h. der festgesetzten Griinflache ergeben sich im Hinblick
auf die Belange des Immissionsschutzes erkennbar keine Beeintrachtigungen oder gar Konfliktsitu-
ationen. Gerade mit der Lage deutlich auf3erhalb der Siedlungslage von Okarben und in Funktions-
verbindung mit den bestehenden Sport- und Freizeitanlagen im westlichen Anschluss bietet sich die

Flache fur die in Rede stehende Nutzung sehr gut an.

4.7  Archaologie / Bodendenkmaler
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Der westlich und sudlich angrenzende, rechtskraftige Bebauungsplan ,Sportanlage Okarben — In
den Altwiesen® aus dem Jahr 2019 weist auf eine innerhalb des Geltungsbereiches liegende Sied-
lung der Linearbandkeramik (Jungsteinzeit) hin.

Sofern/ soweit auch der hier vorliegende Bebauungsplan diesbezlglich betroffen ist, kénnen zur

spateren Entwurfsfassung notwendigenfalls diesbeziigliche MaRgaben (als nachrichtliche Uber-

nahme) ergénzt werden.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (Hinweis auf § 21 HDSchG).

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan angefihrt.

5 Bodenordnung, Sicherung der Planung

Malnahmen zur Bodenordnung im Sinne der 88 45 ff BauGB sind weder angedacht noch erforder-
lich.
Angesicht der gegebenen Eigentumssituation ist eine Realisierbarkeit der Bebauungsplaninhalte

sichergestellt.

6 Flachenbilanz

Da einzig die flachenhafte Festsetzung einer Grinflache erfolgt, ist eine differenzierte Flachenbilanz

nicht vorzunehmen. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 1,23 ha.
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Karben, im September 2023

aufgestellt: aufgestellt:
(im Auftrag) Stadt Karben
Anlagen:

- Teil 2: Umweltbericht mit Bestandskarte
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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