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1. Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen der Planung

Das Plangebiet befindet sich am Gstlichen
Ortsrand des Stadtteils Burg Grafenrode.

Abb. 1: Luftbild Burg Gréfenrode, Siidost; im Nord-
osten schliefSt sich der Ortskern an. Das Plangebiet
ist rot umrahmt. (Quelle: www.google.de/maps mit
eigener Bearbeitung)

1.1 Ziele der Planung

Die Stadt Karben steht vor der Aufgabe, die Kindertagesstatte im Stadtteil Burg Grafenrode durch einen
Neubau zu ersetzen.

Sie halt weiter an der Bereithaltung eines Spielplatzes am Standort fest und will Wohnbauland auf er-
schlossenen Flachen zur Verfiigung stellen.

1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang

Bereits seit dem Jahr 2000 ist der Standort fir den Zweck Kindertagesstatte vorgesehen. Aufgrund eines
darin verlaufenden Sammelkanals weist die bebaubare Flache Beschneidungen auf, die nun eine Ergan-
zung mit ca. 1.000 gm AuRenbereichsflache erfordert.

Die Flache steht aktuell vor allem als Griinflaiche mit Spielgerat und Toren zur Definition eines Bolzplat-
zes zur Verflgung.

13 Beschreibung der Festsetzungen

Die urspriinglichen Festsetzungen von Gemeinbedarfsflache - Zweckbestimmungen Kindergarten und
Spielplatz - werden beibehalten, allerdings in neuer Aufteilung.
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Abb. 2, 3: rechtsgiiltiger Bebauungsplan Nr. 179 Bindweidgraben; 06/2018 1. And. Bebauungsplan

Die Zweckbestimmung Kindergarten wird im Norden des Areals platziert und erstreckt sich auch auf die
Flache, die bisher dem AuBenbereich zugerechnet wird. Die Beriicksichtigung des Spielplatzes geschieht
auf einer Flache zwischen Bebauung und Gartengelande, die nun als Griinflache — ggf. abzliglich der
Flache fir eine Trafostation - ausgewiesen wird. Ca. 1.000 gm, die unmittelbar an die StraRe Bindweid-
graben angrenzen, werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausweisung entspricht einer-
seits der aktuellen Bedarfslage in der Region, sie nutzt darlber hinaus bereits erschlossene Flachen.

Auf die urspriinglich vorgesehenen MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir das Bauge-
biet Bindweidgraben wird an diesem Ort verzichtet. Sie werden ersetzt durch MaRRnahmen, die im Zu-
sammenhang des Okokontos erstellt und verbucht werden.

14 Bedarf an Grund und Boden
Die Kindertagesstatte wurde in einem Testentwurf auf einer Flache von ca. 655 gm konzipiert.

Der Wohnungsbedarf in der Region ist so umfangreich, dass die Nutzung erschlossener Flachen fiir diese
Zwecke im Rahmen der Innenentwicklung geboten ist.
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2. Darstellung der hier relevanten Ziele des Umweltschutzes in einschlagi-
gen Fachgesetzen und -planen und ihre Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Der Regionalplan Siidhessen 2010 / Regionale Flachen-
nutzungsplan 2010 sieht den Standort an der Grenze von Wohn-
bauflachen, wohnungsfernen Garten und Landbewirtschaftung.
Weiterhin knickt hier ein Vorranggebiet fiir Regionalparkkorridor
nach Nordwest ab.

Abb. 4: RegFNP 2010, Stadt Karben, Stadtteil Burg Gréfenrode

2.1 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung) und Belastigungen

Die geplante Nutzung einer Kindertagesstatte ist nicht als Ursache von relevanten Emissionen einzuord-
nen. Es sei darauf verwiesen, dass kindliche LebensaulRerungen zur bestimmungsgemafen Nutzung ge-
horen und in einem Umfeld, das durch Wohnen maligeblich mitgepragt wird, grundsatzlich hinzuneh-
men sind.

Im gegebenen Umfeld ist auch die Kindertagesstatte entsprechenden Immissionen nicht in unzumutba-
rem Umfang ausgesetzt.

Dasselbe gilt fir Wohngebaude, Kinderspielplatze und Trafostationen.

2.2 Art und Menge sowie sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Beseitigung bzw.
Verwertung von Abfillen und Abwassern

Abfalle und Abwasser fallen sowohl in der Kindertagesstatte als auch in den Wohngeb&auden aus der
menschlichen Nutzung an. Sie werden in die Modalitaten eingebunden, die fiir die Stadt Karben etab-

liert sind und eine ordnungsgemafe Entsorgung sicherstellen.

2.3 Risiken durch Unfille und Katastrophen fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Nutzung einer Kindertagesstatte ist nicht als Ursache von Unfallen im Sinne des BImSchG
einzuordnen. Dasselbe gilt fir Wohngebaude, Kinderspielplatze und Trafostationen.
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2.4 Kumulierung von Auswirkungen auf die Umwelt im Kontext benachbarter Plangebiete und
auf etwaig bestehende Umweltprobleme, auf Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz
und/oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Es ist aufgrund der Ubereinstimmung der Planinhalte mit (ibergeordneten Planungen nicht zu befiirch-
ten, dass negative Auswirkungen dieser Planung mit anderen kumulieren. Es laufen gleichzeitig auch

keine anderen Planungsverfahren in Burg Grafenrode.

2.5 Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und AusmaRB der Treibhausgasemissionen)
und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte tragt nicht in relevantem Umfang zur Klimaveranderung
bei. Dasselbe gilt flir Wohngebaude, Kinderspielplatze und Trafostationen.

Es bleibt der Objektplanung liberlassen, im Gebaude ggf. klimatisierte Rdume vorzusehen und im Au-
Renbereich Bepflanzung und bauliche Anlagen so zu ordnen, dass insbesondere vom Vormittag zum

spaten Nachmittag besonnte und beschattetet Flachen gleichermalien verfligbar sind.

Es bleibt ebenfalls spateren Entscheidungen im Kontext des Betriebes lberlassen, ob eine Kindertages-
statte z.B. an Hitzetagen ggf. Anlaufstelle fiir gefahrdete Personen (u.a. Senioren) sein kann.

2.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Gebaude, die Ausstattung der Trafostation und die Spielgerdte werden aus bekannten und gepruf-
ten Materialien erstellt werden, sofern nicht auf bereits am Ort vorhandene Elemente zurlickgegriffen
wird.

Die Uberwachung obliegt den Bauherrschaften.

2.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Ausstattung der vorgesehen Gebaude wird die entsprechenden Vorgaben aus geltenden Gesetzen
und Regelwerken beachten.

Es sind insbesondere fiir die Dachgestaltung keine Festsetzungen vorgesehen, die der Anbringung von
Anlagen zur Energiegewinnung entgegenstehen.

2.8 Flachenverbrauch und sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Aus sozialen Griinden und aus solchen, die kurze Wege fiir die Betreuung von Kindern betreffen, wird
daran festgehalten, dass auch der einwohnerschwachste Stadtteil Karbens eine eigene Kindertagesstat-

te haben soll.

Vor der Anderung des Bebauungsplanes wurden mégliche Standorte gepriift. Fiir die Neuerrichtung der
Kindertagesstatte in Burg Grafenrode kamen nach ihrer Verfligbarkeit und ihrer GroBenordnung nur
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zwei in Betracht - der Pfarrgarten und der hier behandelte. Weitere Alternativen stehen nicht zur Verfi-
gung.

Der nunmehr gewahlte Standort verwendet Flachen, die an ErschlieBungsanlagen angeschlossen sind
und fiir diesen Zweck bereits vorgesehen waren. Er folgt damit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Dies gilt auch unter Berlicksichtigung der notwendigen Erganzung von 1.000 gm Fla-
che aus dem Aullenbereich, die in anderen Fallen gréRer ausfallen wiirde, weil sie das gesamte Grund-
stick der Kindertagesstatte umfassen musste.

Es entspricht ebenfalls dem benannten Gebot, erschlossene und verfiigbare Flichen dem Wohnungsbau
zuganglich zu machen, wenn es denn den Ubrigen Grundsatzen einer nachhaltigen Stadtentwicklung
entspricht. Davon darf in der unmittelbaren Nachbarschaft eines Wohngebietes ausgegangen werden.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewer-
tung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Abriss, Bau-, Anlage-
und Betrieb (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung) unter Beriicksichtigung der vorgesehenen re-
duzierenden und ausgleichenden Mal3nhahmen

3.1 Klima und Luft
Klimaanpassung

In einem Zeitraum von 100 Jahren ist bis 2010 der Mittelwert der Jahrestemperatur in Karben um ca.

2 °Cauf 11 °C gestiegen. Der Mittelwert der Niederschlage fiir Karben liegt seit langer Zeit relativ stabil
bei ca. 700 mm pro Jahr. Die Sonnenscheindauer lag im ersten Jahrzehnt des Jahrhunderts bei ca. 1.600
Std/Jahr.

In jedem Fall hat man sich darauf einzustellen, dass die Anzahl von Starkregenereignissen und die Anzahl
heiBer Tage in Hessen weiter zunehmen wird - im "mittleren Emissionsszenario" ist die Rede von 7 bis
33 zusatzlichen Hitzetagen Tagen bis 2100.

Vor diesem Hintergrund wird es vor allem hinsichtlich der Kindertagesstatte Aufgabe der Projektplanung
sein, Schutz vor Sonne und Hitze im Gebaude und im AuBenbereich ausreichend zu berlicksichtigen. Ein
Schritt weiter kénnte auch die Offnung des Hauses fiir andere Menschen bedacht werden, die bei gro-
Rer Hitze besonderen gesundheitlichen Risiken ausgesetzt sind.

Luftreinhaltung

Die Luftbelastung wird fir Karben seitens des HMUKLV mit ,mehr als 200 kg/(km? x a) Stickstoffdioxid*
benannt, mehr als 9 kg/(km? x a) Feinstaub (PM10)‘ sind ebenfalls vermerkt.
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Karben ist Teil des Ballungsraums Rhein-Main, fiir den kein rechtsgiiltiger Luftreinhalteplan mehr be-
steht. Die Situation ist nicht alarmierend, wenngleich das landliche Umfeld des verkehrlich hoch aktiven
Ballungsraums teilhat an den verbesserungswiirdigen Stoffeintragen.

Relevanten MalRnahmen zur Verbesserung der Atemluft sind primar im Bereich des Verkehrs anzusie-
deln. Die hier behandelte Planung tragt einen kleinen positiven Anteil bei, indem die Wege der Grafen-
roder zur Kindertagesstatte auch in Zukunft kurz bleiben kénnen.

3.2 Boden und Wasser

Topografie und Naturraum

Burg Grafenrode liegt auf ca. 140 m GNN am Westhang der Kaicher Héhe, die dort von ca. 200 m GNN
zur Nidda auf ca. 112 m GNN abfallt.

Der Ort ist Bestandteil der Heldenberger Wetterau, naturrdumlich eingeordnet als Nr. 234.32 in
23 Rhein-Main-Tiefland, 234 Wetterau, 234.3 Sudliche Wetterau.

Geologie und Standorteignung

Der Boden des Standortes gehort zur Bodeneinheit Vega, Auengleye, 6rtl. Anmoorgleye, das Ausgangs-
gestein ist Auenlehm. Bodenartengruppe ist Lehm (L, L/S, L/S|, L/Mo, LMo) mit der

Klasse 6. Genauer: Die Umgebung ist durch Ton und Schluff gepragt, haufig mit Steinen, Grus und Sand
vermischt.

Eine Aussage zum Nitratriickhaltevermoégen kann aufgrund der verfligbaren Informationen nicht getrof-
fen werden. Das Filtervermdgen gilt als mittelhoch.

Die Standorteignung des Bodens in Burg Grafenrode ist prinzipiell fiir den Ackerbau pradestiniert, das
Ertragspotenzial wird als hoch eingeordnet. Allerdings ist die hier betroffenen Flache als kleinraumig zu
bezeichnen und zudem in unmittelbarer Nachbarschaft zu Straflen, Hausern und wohnungsfernen Gar-
ten gelegen und durch ein grol8 dimensioniertes Kanalrohr gequert, was ihre Eignung fir die landwirt-
schaftliche Nutzung einschrankt.

Der Geltungsbereich ist - zumindest zeitweise - grundwassernah. Durch die Verlegung des Entwasse-
rungsgrabens (Rollgraben), spater einer Verrohrung, die noch besteht, und die Nutzung als Spielplatz
resp. Bolzplatz hat der Boden bereits Verdichtungsmallnahmen und anthropogene Verdnderung erfah-
ren.

Die Planung soll Bebauung und Versiegelung von ca. 1.600 gm resp. 36 % des Geltungsbereiches ermog-

lichen und damit Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Flachen zur Entsiegelung stehen in Burg
Grafenrode nicht zur Verfligung.
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Auf spezielle MalRnahmen des Ausgleiches fir Eingriffe in den Boden wird unter Abwagung dieses Be-
langes gegen das gemeindliche Interesse an der Versorgung der Bevolkerung mit einer angemessen
dimensionierten Einrichtung der Kinderbetreuung ein untergeordneter Rang beigemessen.

Kontaminationen

Es sind keine Altstandorte, Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen im Gel-
tungsbereich oder dessen naherer Umgebung bekannt.

Flr den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten beobachtet werden, wird im Bebau-
ungsplan darauf hingewiesen, dass die zustandige Behorde einzuschalten ist.

Trink- und Heilwasser
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Qualitativen Schutzzone | des Oberhess. Heilquellen-
schutzbezirkes vom 7. Februar 1929 (Hessisches Regierungsblatt 33). Trinkwasserschutzgebiete sind

nicht tangiert.

Die vorgesehenen Nutzungen - Kindertagesstatte, Wohnen, Trafostation, Griinflache, Verkehrsflachen
(ohne malgebliche Veranderungen) - sind mit den Bestimmungen der Verordnung kompatibel.

Oberflachengewasser

Fem
o Tl i

Der Rollgraben verlief ehedem im Flurstiick 314/1.
Inzwischen wird die Flachenentwasserung des Or-
tes in Kanalen gefasst, die im Bereich der westli-
chen Geltungsbereichsecke an die Oberflache tre-
ten. Von dort aus fiihrt der Rollgraben noch heute
das Wasser der Nidda zu.

Die Entwasserung der versiegelten und bebauten
Flachen des Geltungsbereiches werden dem Trenn-
Kanalsystem zugefiihrt, soweit nicht unbelastete
Niederschlagswasser unmittelbar am Ort oder in
angrenzenden Grinflachen versickert werden.

Abb. 5: Austrittsbauwerk Rollgraben am Westrand des Gel-
tungsbereiches

Hochwasserschutz

Burg Grafenrode liegt auf ca. 140 m GNN am Westhang der Kaicher Héhe, die bis auf 200 m GNN reicht.
Die Abflihrung des Niederschlagswassers geschieht liber den Rollgraben in die Nidda, die westlich auf
ca. 112 m GNN erreicht wird.

Vorkehrungen gegen die Gefahren von Hochwasser sind nicht geboten.
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3.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Natur- und Landschaftsschutz

In ca. 1 km Distanz nach Siidwesten befindet sich das Naturschutzgebiet ,Ludwigsquelle”. In ca. 0,7 km
Entfernung nach Westen befindet sich das ausgedehnte Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wette-
rau”, dem hohe Bedeutung beim Vogelschutz zukommt und das auch als Vogelschutzgebiet ausgewie-
sen ist.

Der Geltungsbereich selbst ist nicht Teil einer entsprechenden Ausweisung.

Biotope

Eingebettet in das o.g. Vogelschutzgebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope, zu nennen sind
insbesondere Feuchtwiese und Feuchtbrache nordwestlich Burg Grafenrode, silidlich davon Streuobst-
bestdande und Feuchtwiese und GroRRseggenried im Sliden, die bereits Grol§ Karben zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich selbst enthalt keine Biotope und ist auch nicht Teil davon.

Artenschutz

Die Lage am Ortsrand sowie die bekannte Bedeutung der Umgebung als Nahrungshabitat fiir Vogel und
Fledermause ist der Anlass, Baumfallungen und Geholzrodungen nur auBerhalb der Brutsaison zuzulas-
sen.

Eine entsprechende Festsetzung ist in den Bebauungsplan integriert.

Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich weist nur wenig aufragende Bepflanzung auf und wird im Interesse der Nutzung als
Spiel- und Bolzplatz jahrlich mehrmals gemaht. Bei den vorhandenen 5 Baume handelt sich um 2 Stech-
fichten, 1 Rosskastanie sowie 2 Spitzahorn, die unterschiedliche 6kologische Wertigkeit oder EinbufSen
in der Vitalitat aufweisen. Lediglich einer der Spitzahornbdume kann fir die Erhaltung vorgesehen wer-
den.

Durch die Umsetzung der Festsetzungen zur Bepflanzung - Vorgabe: 1 Laubbaum auf 300 gm sowie 80%
einheimische und standortgerechte Arten bei allen Anpflanzungen - und die Anlage von Garten und der
Aullenanlage der Kindertagesstatte im nutzungsangepassten Umfang ist trotz der Bebauung eine Anrei-
cherung der Struktur zu erwarten.
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3.4 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

——.—

= e

Abb. 6-9: Blickrichtungen West, Nordwest, Nord, Nordost

Die Lage am westlichen Ortsrand verbindet den Blick auf Gebaude, Technik und Garten mit Weite, die
Uber der landwirtschaftlichen Nutzflache liegt. Der bauliche Ortsrand versteckt sich hinter Hecken, Zau-
nen und Vorrichtungen zur Koppelnutzung.

Der Standort ist Teil der alltdglichen Aktivitaten, die die Burg Grafenréder Bevolkerung mit Erholung
verbindet - z.B. ausreiten, spazieren gehen, den Hund ausfiihren, mit den Kindern den Spielplatz aufsu-

chen, bolzen.

Auch wenn das Blickfeld teilweise bis zum Kirchturm des Nachbarortes reicht sind keine besonderen
Ricksichtnahmen auf das Landschaftsbild oder das Ortsbild geboten.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Der hier behandelte Geltungsbereich befin-

I
i

E . det sich auRerhalb des denkmalrechtlich ge-
?' o schitzten Ortskernes und weist keine Bau-
11 '-?-—_f_;:":" denkmaler auf.
o '.l. Ijl ;
.1.; S A 5 Auf die Anzeigepflicht im Falle, dass Boden-
-t l’,h ’ ’.,*_ denkmaler aufgeschlossen werden, wird hin-
L Sy gewiesen.
==l
s
- ‘.!""
ll-" ’

Abb.10: Lageplan mit Kennzeichnung Gesamtanlage
Borg Grdfenrode, Ortskern, Quelle:

T

http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de

3.6 Mensch und Gesundheit
Larm, Gerliche, Staub, Erschiitterungen

Der Standort befindet sich am Ortsrand von Burg Grafenrode und ist zurzeit u.a. durch einen Bolzplatz
besetzt. Dieser wird in Zukunft entfallen.
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Die nachstgelegenen Emissionsquellen sind in landwirtschaftlich genutzten Anwesen (Distanz ca. 350 m
nach Nordwesten und ca. 120 m nach Nordosten, Koppeln noérdlich ca. 20 m), einem Sportplatz (Distanz
ca. 180 m) sowie der Berliner StraRe= LandesstraRe 3351 (Distanz ca. 210 m) zu erkennen.

Die Immissionen, die sich dadurch auf den Geltungsbereich auswirken, liegen samtlichst im zumutbaren
Rahmen.

Unfallrisiken und Beldstigungen

Betriebe und Einrichtungen, die fiir den Standort Risiken und Beladstigungen bringen, die fir die Planung
von Belang waren, sind nicht vorhanden.

3.7 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Im Bereich des Planungsgebietes finden keine im Sinne der Abwagung planungsrelevanten Wechselwir-
kungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern statt.

Buro fir Stadtplanung + Kommunalberatung, Dipl. Ing. Bauass. Marita Striewe, 06021 4584413 14



4, Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung / Bilanzierung und Reduzierung nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des
Landes Hessen in der folgenden Tabelle aufgezeigt. Da die Verkehrsflachen ausschlieRlich aus rechtli-
chen Griinden in die Planung aufgenommen wurden und real keine Anderung erfahren sollen, bleiben
sie von der Betrachtung ausgenommen.

4.1 Kompensationsbedarf

Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Nutzungstyp in gm Biotopwert
BWP/
Typ.-Nr. Bezeichnung am vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
11.221 Grinflache, Spielplatz 14 341 4.774
11.224 Haufig bespielte Wiese, Bolzplatz 10 750 7.500
11.224 begehbare Wiese, regelmaRig gemaht 10 3.317 33.170
04.110 Einzelbaum (3), einheimisch, standortgerecht 31 (138) 4.278
04.120 Einzelbaum (2), Fichte 26 (100) 2.600
Ausgleichsdefizit fir das Baugebiet Bindweidgraben
02.400 | Feldgehdlz nach Ursprungs-B-Plan Nr. 179 | 27 | (1178) | 31.806
Planung
10.710 Wohngebiet, liberbaubare Grundfliche’ 3 554 1.662
11.221 Wohngebiet, Hausgarten 14 501 7.014
10.520 Gemeinbedarf, KiTa, Uberbaubare Grundfla- 3 1.050 3.150
che’
10.530 Gemeinbedarf, KiTa, AuBenanlagen 6 1.878 11.268
11.221 Grinflache, Spielplatz 14 425 5.950
04.110 Einzelbaum (15), einheimische Laubbdume mit 31 (45) 1.395
Flachenliberdeckung a 3 gm
Summe 4.408 4.408 84.128 30.439
Biotopwertdifferenz - 53.689

Tab.1: E-/A-Bilanzierung

Es verbleibt ein Defizit von 53.689 Biotoppunkten.

4.2 Eingriffskompensation

Die mit dieser Planung ermoglichte Bebauung flihrt zu dem oben benannten Biotopwertdefizit, in das
die noch fir die Ursprungsplanung ausstehende Realisierung der Feldgeholze eingerechnet wurde.

Der Ausgleich erfolgt mittels des stidtischen Okokontos. Er wird der MaBnahme ,,Restrukturierung Nid-

IM

da, Hochwasser Retentionsraum Einsiedel” zugeordnet.

! Gem3iR (§ 19(4) BauNvVO = 0,6
% GemiR (§ 19(4) BauNVO = 1.050 gm
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Die externe Ausgleichsflache liegt in den Gemar-
kungen Burg-Grafenrode und GroR-Karben.

Sie betrifft die Flursticke 29, 30, 31, 32, 34, 35,
36/4, 64, 65, 66/2 (bzw. deren Nachfolger) in der
Flur 2 Gemarkung Burg-Grafenrode und die Flur-
stiicke 1/6, 2/1, 2/2, 3/13, 51/2 (bzw. deren Nach-
folger) in der Flur 6, Gemarkung Grof3-Karben.

Abb.11: Lageplanmit Kennzeichnung der Mafinahme ,Restruk-
turierung Nidda, Hochwasser Retentionsraum Einsiedel”

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Griinde fiir
die getroffene Wahl

Die urspriingliche Bebauungsplanung sah an dieser Stelle ebenfalls eine Kindertagesstatte sowie Spiel-
platz vor, daneben die AusgleichsmaRBnahmen fiir das Baugebiet Bindweidgraben. Bei dieser Variante
hatte es zunachst bleiben sollen.

Aufgrund der 2017 aufgetretenen Bedarfslage zur Versorgung der Burg Grafenréder Kinder trat der Fall
ein, dass die Realisierung des Gebaudes erforderlich wurde. Der Standort im Pfarrgarten - neben dem
ehemaligen Kindergarten - musste aus Griinden des Denkmalschutzes verworfen werden.

Der Sammelkanal, der in der bisher festgesetzten Gemeinbedarfsflache verlegt ist, beschneidet die
Baumoglichkeiten am Bindweidgraben, so dass eine sinnvolle Losung fiir den Neubau einer Kindertages-
statte ohne Erweiterung nicht méglich ist. Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der Anderungspla-
nung auf ca. 1.000 gm Flache zugegriffen, die im anderen Falle auch in Zukunft im AulRenbereich gelegen
waren. Da Wohngebéaude auf kleineren Grundstiicken errichtet werden, kann ein Teil der verbleibenden
Grunflache fur Wohnzwecke verwendet werden, zumal die ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden
sind.
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6. Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen und potenzielle Auswirkungen

Die menschliche Nutzung von vorgesehen Gebauden und Griinflaiche beinhaltet generelle Verwundbar-
keiten. Im Umfeld des Standortes sind allerdings keine Anlagen oder Betriebe bekannt, denen in beson-
derer Weise Aufmerksamkeit zu schenken ware.

7. Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Umweltpriifung

Analyse und Beschreibung der gegenwartigen Umweltsituation sind so beschaffen, dass alle raumlich
definierbaren Auswirkungen und Risiken verbal-argumentativ erkannt und beschrieben werden kénnen.
Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter sind verfiigbare umwelt- und planungsre-
levante Informationen sowie die Begehung des Gelandes und seines Umfeldes.

Die umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum, die mit der Realisierung der Planung zu
erwarten sind, werden beschrieben und hinsichtlich ihrer Schwere auf der Grundlage einer 6kologischen
Risikoanalyse bewertet. Die naturschutzrechtlich gebotene Kompensation erfolgt verbal-argumentativ
sowie rechnerisch auf der Grundlage der Kompensationsverordnung des Landes Hessen.

Mit Hilfe der gewahlten Verfahren lassen sich einerseits ein moglichst hoher Informationsgewinn im
angemessenen Aufwand und andererseits die hinreichend genaue Abschatzung der Risiken bewerkstel-
ligen. Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter hinlanglich beschrieben und bewertet werden konnten.

8. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
auf die Umwelt

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sind die Wirkungen, die durch die Umsetzung der Planung
eintreten, durch die Gemeinde zu tiberwachen. Im vorliegenden Fall kommt hinzu, dass sich auch in
Zukunft der Gberwiegende Anteil des Geltungsbereiches in stadtischer Hand befindet - lediglich die
Wohnbaugrundstiicke werden der Behandlung Dritter unterliegen.

Da keine relevanten Prognoseunsicherheiten bestehen kann sich die Stadt Karben darauf beschranken,

auf Gbliche Weise im Baugenehmigungsverfahren mitzuwirken und die Realisierung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleiches zu betreiben.

9. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans Nr. 179 ,,Bindweidgraben” ergeben sich ins-
gesamt Auswirkungen von geringer Schwere auf die zu betrachtenden Potentiale.
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Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt. Es
ergeben sich insgesamt geringfligige bis mittlere Beeintrachtigungen fir die Schutzgiliter Boden und
Grundwasser.

Beeintrachtigungen fir Flora, Fauna und Biotope kdnnen durch die Fallung oder Entnahme der vorhan-
denen Geholze gegeben sein. Sie werden durch griinordnerische Festsetzungen gemindert und ausgegli-
chen.

Der Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne ist im Umfang von 53.689 Biotoppunkten geboten. Er
wird im Kontext des Karbener Okokontos unter Zuordnung zu der MaRnahme ,Restrukturierung Nidda,
Hochwasser Retentionsraum Einsiedel” hergestellt.

Beeintrachtigungen fir Orts- und Landschaftsbild, Kulturgliter, Menschen und ihre Gesundheit sind
nicht zu erkennen.
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