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Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) und den §§ 9 und 87 HBO sowie der Verordnung der Hessischen Landes-
regierung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan wird
festgesetzt:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH § 9(7) BauGB
1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9(1) Nr. 15. BauGB

2. GRUNFLACHEN

2.1 Private Griinfliache

Zweckbestimmung:

|

2.1.1 Freizeitgéarten
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3. NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT IN FREIZEIGARTEN SOWIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FUR GARTENLAUBEN
UND EINFRIEDUNGEN ‘ j .

§ 9(1)20 BauGB, § 87 HBO

:

)

Nutzungsregelungen in Freizeitgirten

3.1 Freizeitgarten dienen der gég"tnerischen Nutzung zur Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen fiir den Eigenbedarf und der Erholung. .

3.2 Das Wachsen- und Stehenlassen von Wildkrautern auf den Grundstiicken ist
zulédssig. Benutzer / Eigentiimer angrenzender Parzelen kénnen deren Entfernung
nicht veriangen. Entsprechendes gilt fir das Belassen des anfallendes Laubes.

|

3.3 Die Garten sind naturnah zuy bewirtschaften. Synthetische Stickstoffdiingemittel
(z.B. Nitrate, Ammoniak, Salpeter), synthetische Insektizide und andere Biozide
dirfen nicht eingesetzt werden, Mineralische Dingemittel (z.B. Kalkmagnesia,
Kalk, Urgesteinsmehi, Tonmehle), Genicide (biologisch-organische Pflanzen-
schutzmittel) und organischefstickstofftréger (2.B. Hornspane, Horn-, Blut-, Kno-
chen-, Fischmehle, Rizinussc"zmt) sowie Nutzorganismen sind zuléssig. ’

3.4 Die Anpflanzung von Nadelge%hélzen ist unzuléssig. Abgangige Nadelgehéize sind
durch heimische, standortgeiechte Laubgehoize gem. Pfianzlisten A und B zu
ersetzen und dauerhaft zu pflegen.

| .

3.5 " Die Parzellengrofe eines Fre‘izeitgartens mufl mindestens 400 m2 betragen. Klei-
nere Parzelien haben Bestant?sschutz. ‘

|

3.6 Der Bau von Teichen ist nur mit einer ungebrannten Ton- oder einer Folienabdich-
tung und mit abgefiachten Ufern zulassig.

3.7 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergl. sowie das
Lagern von Baumaterialien ing; auf den Gartenparzellen unzuléssig. »

3.8 50% der Freizeitgartenparzellé ist als extensive Obstwiese (2x Mahd / Jahr) anzu-

legen. Pro 80 m2 dieser Fliache ist ein Obsthochstamm zu pflanzen. Vorhandene
Obstbdume werden hierauf at}‘gerechnet.

3.9 Der Anteil an mehr als dreimal jahrlich gemanhten Grasbereichen je Garten darf
30% der Gartenflache nicht iberschreiten.

3.10 Die befestigte oder teilversiegelte Flache darf einschliefilich Gartenlaube 30 gm je
Gartenparzelle nicht tUberschreiten. Die Befestigung darf ausschlieBlich mit was-
sergebundenen Materfalien erfolgen.

: ;
3.1 Die Wasserentnahme aus dem Grundwasser ist ausschlieBlich fur die Gartenbe-
wdsserung zuldssig. Eine Wasserentnahme aus offenen Griaben oder - offenen

{

Gewidssern ist unzulassig. %

3.12 Der ErschlieBung der Freize%tgérten dienende Gemeinschaftswege dirfen aus-
schlieBlich mit wassergebundenen Materialien befestigt werden.
Gestaltungsvorschri nfﬁr]Ga enlauben und \infr’e ungen:

3.13 Je Parzelle eines mindestens 400 m2 groflen Freizeitgartens ist eine Gartenlaube
mit einer Grée vom max. 30 cbm umbautem Raum (BRI gem. DIN 277) ein-
schiieBlich offener Uberdachung zulassig.

!

3.14
3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

Gartenlauben haben einen Bauwich von 1,50 m zur Nachbarparzelle einzuhalten.

Gartenlauben sind einschlieBlich der AuBenwandverkleidung in Holzbauweise aus-
zufiihren. Mindestens eine AuBenwand ist mit Kletter- oder Schlingpflanzen zu
begriinen.

Die Firsthohe von Gartenlauben darf 2,50 m, ihre Dachneigung 20° nicht Uberstei-
gen. Die Dachdeckung ist dunkel zu halten. Eine extensive Begriinung der Dachfla-
chen ist erwlinscht.

Sichtschutzeinrichtungen sind - auer durch Hecken oder sonstige Pflanzungen -
unzuldssig. _ !
Das Dachflachenwasser vdn Gartenlauben ist als GieBwasser zu verwenden, dar-
Gber hinaus anfallendes Dachwasser ist auf der Gartenparzelle zur Versickerung zu
bringen. Der Bau von Zisternen ist unzuléssig.

Wohnungen, Aufenthaltsraume, Unterkellerungen sowie Feuerstatten sind in Gar-
tenlauben unzulédssig.

Die Einfriedung von Freizeitgérten ist mit Maschendrahtzaun sowie Wildgatterge-
flecht (Maschenweite mind. 5x5 om) zulédssig. Als lebende Einfriedung sind ge-
schnittene oder freiwachsende Hecken aus einheimischen, standortgerechten Ge-
hélzen der Pflanzenliste B zuldssig. Zaune u. Hecken diirfen eine Hohe von 1,00 m
nicht iberschreiten. Die Bodenfreiheit von Zdunen mu8 mindestens 10cm betragen.

Die Freizeitgarten sind an ihren Grenzen zu anderen Nutzungen mit einem max.
1,50 m hohen Maschendrahtzaun einzufrieden und durch eine Hecke aus standort-
gerechten, einheimischen Gehélzen einzugriinen. Die Hecke soll dem Zaun zur
anderen Nutzung hin vorgelagert sein. Die Mindestbreite der Hecke muB 3,00 m
betragen. Die Pflanzenarten sind aus der Pflanzliste B auszuwéhlen.

Das Pflanzgebot fur eine Hecke gilt nicht entlang der Wirtschafts- und Erschlie-
Bungswege innerhalb des Geltungsbereiches.

5 m landseits des Nidda-DeichfuBBes darf keine bauliche Anlage errchitet werden.

1 4.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9(1) Nr. 20. u. 25. BauGB

4.1

4.1.1

4.1.1.1

Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

i

Zu erhaltender Baum

Die bezeichneten Baume $ind einschlieBlich des Wurzelbereiches dauerhaft zu
erhaiten. ’ »

Fir Baume, die durch nafutlichen Abgang oder durch eine genehmigte Enffemung
verloren gehen, sind als Ersatz Gehdlze der Pflanzliste A anzupflanzen, die dem
stadtebaulichen und dem okologischen Wert der entfernten Gehéize entsprechen.

Werden Baumanahmen im Nahbereich zu erhaltender Baume durchgefiihrt, sind
diese vor schiadigenden E‘fnﬂﬁssen wirkungsvoll zZu schiitzen. Die DIN 18 920
(‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men’) ist entsprechend anziwenden und einzuhalten.

5.

PFLANZENLISTEN

5.1.

. Fraxinus excelsior - Esche -

Pfianzenliste A Planzenliste B

Alnus glutinosa - Schwarzerle | Acer campestre
" | Cornus mas - Korneikirsche
Sorbus domestica - Speierling-- | Cornus sanguinea - R. Hartriegel
Ulmus carpinifolia - Feldulme Crataegus monogyna - Weildorn
Prunus avium - Vogelkirsche | Lonicera xylosteum - R. Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde Prunus spinosa - Schiehe

-Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide
Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
Corylus avellana - Haselnuf
Ligustrum vuigare - Liguster

- Feldahorn

-

l 6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Grenze des Landschaftsschutzgebietes ‘Auenverbund Wetterau’
(auflerhalb des Geltungsbereiches) ’

1 7. HINWEISE

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, da die dargesteliten Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters vom Zz ZZ:??ZObereinstimmen.

&3

Der Landrat des Wetteraukreisesy:
Friedberg, den ..~.7. AR AN

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckie Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
etc.) sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Fundmeldungen
sind unverziiglich an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologi-
sche Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt Karben oder die Untere Denkmalbe-
horde beim Kreisausschufl des Wetteraukreises zu richten und die Funde in un-
verdndertem Zustand zu erhalten sowie gem. § 20 HDSchG in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu. schiitzen.

Grundwasserschutz

Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden, soll in den Garten Kompost-
wirtschaft betrieben und auf mineralische Dingung sowie die Anwendung synthe-
tischer Biozide verzichtet werden.

Brauchwasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorg&ng ist nicht vorgesehen. Erfolgt die Bewésserung
aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Unteren Wasser-
behorde anzuzeigen.

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsmag-
nahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrichtigungen festgestelit,
von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische
Fachbehdérde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf den privaten Griinfiachen ist flir samtliche organische Abfille vorrangig die
Eigenkompostierung durchzufiihren. Samtliche sonstige anfallenden Abfille sind
der Verwertung bzw. Entsorgung gem. der kommunalen Satzung zuzufiihren.

Heilquellenschutz )

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes,
in der Abgrabungen (iber 5 ,0 m unter Geldnde nach § 123 HWG durch die Obere
Wasserbehdrde beim RP Darmstadt zu genehmigen sind.

vas Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt. '
Die Verletzung von Rechtsvorschrifien wird

nicht geltend gemacht.
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARM :

“im_ Auftrag

- Katasteramt - . : .
im Auftrag: ........ M ...............
AUFSTELLUNGSVERMERK V4

Die Auftsellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversi tadt

Karben am .A4. 4. QL peschiossen.

Karben, den /160338 :

OFFENLEGUNG
Nach Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB und Anhérung der Trager 6ffentlicher Belan-

ge offentlich ausgelegt in der Zeit

vom: .02.02.3% | bis: .03.03. 3

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken als

Karben .den ... 16.0%. 28

GENEHMIGUNGSVERMERK

4_..
Darmstadt, den ... .

............................................ Crcetesaraaretansans

Regierungsprasident

BEKANNTMACHUNG

Die Duchfohrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gemn:

dem Hinweis auf die Bereithaltung am ...45-0%. A8 . ortsublich bekayf

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungéplan in Kraft.

Planétand: ENTWURF
Mafistab: 1:1000 | Datum: 15.12.97
Planung: Dipl.ing. Neuhann & Kresse

Freie Landschaftsarchitekten
Landwehrstrafie 2
64293 Darmstadt

Fon 06151/ 23672 Fax 25708
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