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HINWEISE

2 Anderung Bebauungsplan Nr. 153 "Am Brunnenweg"

VERFAHRENSVERMERKE

Fiillschema der Nutzungsschablone

Allgemeines Il Anzahl der Vollgeschofie: 3
Wohngebiet WA g
Grundflachenzahl: 0,4 @ Gescholiflachenzahl:

0,8

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

f E : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_T Mischgebiet (mit Nutzungseinschrénkungen)
T (§6BauNVOiV.m. § 1(4) bis 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

28, | @} Geschossflachenzahl (GFZ), (§ 16 BauNVO),
“ als Hochstmal

28| 04 | Grundflichenzahl (GRZ), (§ 16 BauNVO)

8. | Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

== Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F Zweckbestimmung: FuBweg, dffentlich

Flidchen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf (GBF)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

grrit  Flichen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

lerrry

O Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standort)

~ Sonstige Bepflanzungen (unverbindlicher Standort)

 — — 7 Einfahrtsbereich

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

_ St ‘ : Zweckbestimmung Stellplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ugma Mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrechten zu
Unml  belastende Flache

Sonstige Festsetzungenund Planzeichen
+-e-o-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A a & Vorkehrungen entlang der Fassade zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BlmschG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVQ:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6
BauNVQO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

5. Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Gemeinbedarfsflache sind die Nutzungen:

- seniorengerechte Wohnungen

- Anlagen fiir soziale Zwecke

- Kindergarten und -tagesstatte

- Spielplatz

zuldssig.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf unterirdisch zu verlegen.
Soweit sie sich auf privaten Grundstiicken befinden, sind sie Uber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft, Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bdume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen sind anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan festgesetZ{e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.
Das im Plan festgesetzte Leitungsrecht ist zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu
sichern.,

Innerhalb der Flachen sind Stellplatze und das Anpflanzen von Baumen zuléssig, wenn die
jeweiligen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht beeintrachtigt werden.

9. Umgrenzung von Flachen flr Anlagen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietsflichen sind bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm gemaR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
fliir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche und / oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Zum Schutz dieser R&ume gegen Auflenldrm sind die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau ~
Anforderungen und Nachweis, Ausgabe NOV 1989) Ziffer 5 Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Diese SchallschutzmaRnahmen sind bei der Einreichung der Baugesuche im Einzelnen
nachzuweisen. Als Grundlage der Schallschutznachweise stehen die Daten der Schalltechnischen
Untersuchung der Beratenden Ingenieure Fritz GmbH, Einhausen vom 20.08.2001 zur Verfigung,

die als Anlage Nr.1 der Begrliindung Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Stellplatzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Karben sind zu beachten.
Dies gilt insbesondere fir die Anzahl, GroRe, Beschaffenheit, Lage und Gestaitung von Stellplétzen,
inshesondere auch in Bezug auf Art und Umfang der Bepflanzung.

Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu bestehenden
Versorgungsleitungen Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei
Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind erforderliche Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Altlasten / Bodenschutz

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fir
Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Frankfurt, die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb der
Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Im Plangebiet kann grundsétzlich das Vorkommen von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.
Sollten Kampfmittel vorgefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprésidium
Darmstadt umgehend zu kontaktieren.

Regenwassernutzung

Anfallendes Dachwasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz in eine oder mehrere Zisternen abzuleiten
und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewasserung und die Toilettenspllung zu nutzen. Die Zisterne
ist mit einem Uberlauf an das Kanalnetz anzuschlielen. Als Richtwert fiir das Fassungsvermdgen
kénnen 20 | je gm projizierter Dachfldche angenommen werden. Nach entsprechender Prifung des
Baugrundes kénnen die Zisternen auch mit einer Sickereinrichtung (gem. ATV-Arbeitsblatt A 138)
kombiniert werden.

Grundwasser

Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wéhrend der Grubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fir die
Grundwasserableitung beantragt werden muss.

Dachflachenwasser

GemaR §37 Abs.4 HWG soll, soweit wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt. Flr eine
konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Tiefgaragen
Um die Rampe zu verkiirzen und die Méglichkeiten zur natlirlichen Belichtung und Bellftung nutzen zu
kénnen, wird empfohlen, die Tiefgaragen nur halbgeschossig zu versenken.

Artenschutz
Es wird empfohlen, beim Neubau von Gebauden im WA- Gebiet an den geeigneten Standorten Nisthilfen
fir Vogel sowie fiir Fledermause aufzuhéangen oder einzubauen.

Archdologie

Der Wetteraukreis ist mindestens zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten zu benachrichtigen, daim
Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist. Seitens der
Archiologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine kostenfreie Baubeobachtung
vorgenommen.

Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeich
Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen.
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Aufstellungsbeschluss

die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 (1) BauGB durch Beschluss der

Stadtverordnetenversammlung vom 03.02.2012 eingeleitet. Dgr—ﬁ((ﬁﬁtﬁil beschluss ,wurdewz (1) BauGB
am 03.03.2012 ortsiiblich bekanntgemacht. F % AN e )
/5 -
i <I' | /
Karben, den 02.05.2013 g

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat am 17.08.2012 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 153 gebilligt und die &ffentliche Auslegun}gﬂl’f@h@%g . 2 BauGB beschlossen.
*‘\

‘\‘E‘?\% / ;//‘

Karben, den 02.05.2013

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.153 "Am Brunnenweg" erfolgte in der Zeit vom
17.09.2012 bis einschlieBlich 17.10.2012. Die Dauer der Auslegung wurden am 08.09.2012 in der Wetterauer
Zeitung bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Auferungen \.ié/hne uslegungsfrist vorgebraeht werden
kénnen. -

Karben, den 02.05.2013

einschlieftlich 17.10.2012.

Karben, den 02.05.2013

Satzungsbeschluss fir die Teilflachen 1 + 2

beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Karben, den 02.05.2013

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Bodendenkmadler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, wie z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind unverziglich dem Hessischen Landesamt
fiir Denkmalpflege in Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden. Funde und
Fundgegensténde sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§20 Abs. 3 HDSchG).

Heilquellenschutzgebiet Zone |

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in Zone | des festgesetzten Oberhessischen
Heilquellenschutzgebiet (HQSG) von 1929. Nach dieser Verordnung bedirfen Abgrabungen und Bohrungen
{iber 5 m einer Genehmigung. Die Ausnahmegenehmigung hierfir erteilt die Untere Wasserbehdrde des
Wetteraukreises.

Ortslibliche Bekanntmachung

Karben, den 02.05.2013

RECHTSGRUNDLAGE

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT

Grundfléchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Innerhalb des MI-Gebiets darf die zulédssige GRZ durch die Grundfliche von Wegen und
Stellplatzen im Sinne des § 14 BauNVO aus besondere stadtebaulichen Griinden bis zu einer GRZ

von 0,9 als Obergrenze (iberschritten werden.

Die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen im MI-Gebiet und der GBF entsprechen einer
zulassigen Aulenwandhdéhe (AWH) von 15,50 m. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im
Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnmitte der das jeweilige
Grundstiick erschlieBenden Zufahrisstralte.

Im MI-Gebiet sind Technikaufbauten mit einer Grundsticksflache von bis zu 50% des
darunterliegenden Geschosses bis zu einer Hohe von 2,80 m zuldssig. Eine AWH Erhéhung durch
Technikaufbauten ist bis zu 2,80 m auf 50% der AuRenwandlange einer Gebaudeseite zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die (iberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die nicht (berbaubaren Flachen
sind, sofern sie nicht zu ErschlieBungszwecken erforderlich sind, gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pilegen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flidchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren und in den
gekennzeichneten Flachen allgemein zul&ssig.

Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen
Hauptbaukérper errichtet werden.

Es ist 1 Werbeanlage pro Gebaude zulassig. Lichtwerbungen mit wechseindem, bewegtem oder
laufendem Licht sind nicht zulassig. Von der Landestraie 3205 sichtbare Werbeanlagen sind nur
unbeleuchtet zuldssig. Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Die maximale Héhe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Geb&udehbhe zu begrenzen
(Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke der Landstralte 3205)

Einfriedungen (§ 81 abs. 1 Nr. 3 HBO)
Die Einfriedung der Vorgartenzonen zwischen Haus und Erschlieungsstrale bzw. -weg ist
unzulassig.

Wege- und Aufenthaltsflichen / Stellplatze (§ 81 Abs.1 Nr. 4 HBO)
Stellplétze auf den Grundstlicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993

3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 80) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180)

5. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548)
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