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| Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
\\\ ‘\
' . Aufgrund § 81 Abs. 1 Hessische Bauord HBO) i.d.F. in der F der Bekanntmach 15.01.2011, Gliltigkeit : %
\\ Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB 0;19;];01% e 313.1220e155ssc e Bauordnung ( )i in der Fassung der Bekanntmachung vom igkeit vom 1. Eujlgelbaume" .
\ _ Qualitat: Hochstédmme, 3 x v., mit Ballen, StU 14-16
o Kerngebiet 1. Werbeanlagen Feld-Ahorn Acer campestre
§ 9(1) Nr.1 BauGB, §7 BauNVO | T . .
/ | 9 (1) Nr.1 BauGB 1.1 Es wird auf die Satzung Uber Art, Gestaltung und Standortauswahl von Werbeanlagen in Teilbereichen | gglrtz-ﬁflzg;g ﬁgg; p ?;338"12;’5 L',SS
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1Bau der Stadt Karben (Satzungsbeschluss 09.09.2016) hingewiesen. Diese gilt im Uiberwiegenden Teil des | 9 p p
[ Plangebietes ﬁ Hainbuche Carpinus betulus
{ 0.4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze (GRZ) 3 ‘ Esche Fraxinus excelsior
) d §9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO 1.2 Werbeanlagen in der Bauverbotszone Trauben-Eiche Quercus petraea
349/2 i Geschossflachenzahl als Héchstgrenze (GFZ) Werbeanlagen sind grundsatzlich innerhalb der Bauverbotszone der klassifizierten StraRe unzuléssig. ~ Stiel-Eiche Quercus robur
| § 9(1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ‘ Vogel-Kirsche Prunus avium
] 1.3 Werbeanlagen an der Landesstrafle Winter-Lind Tili datai S
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) y . . ) . L e AL i \ e nd Hatomaal, o,
B ;f R Werbeanlagep durfen nur an der Stétte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Haupt- Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
o { baukérper errichtet werden. Mehlbeere Sorbus aria
\ Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléchen Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist nicht zulassig. ~ WeilRdorn, Rotdorn Crataegus spec.
e S . Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) Nr.2 BauGB . . .
~—_ ; ; Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zuléssig. "
s '3 abweichende Bauweise 2. Straucher
\ | § 5(1) Nr. 2 BauGE, §23 BauhlVo Die maximale H6he von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehéhe zu begrenzen. Qualitat: mindestens 60-100, 1 Stiick je m?
\ ) Baugrenze 1.4 Im Bereich der Flache firr Anpflanzungen (vgl. Textl. Festsetzung A 8.2) ist die Errichtung eines Pylons Feld-Ahom Acer campestre
| §9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO als gemeinsam genutzter Werbetrager mit einer Héhe von max. 13m zuléssig, gemessen vom mittleren ‘ Halnbuqhe Carpinus betulus
l Baulinie natirlichen Geléndeschnitt bis zur Oberkante (OK) des Pylons. Kormnelkirsche Cornus mas
| § 9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO An der zeichnerisch festgesetzten Stelle ist die Errichtung eines Pylons als gemeinsam genutzter Werbe- ‘ gluth;'ﬂtrleg ol gornlus san%unlea
trager mit einer Hohe von max. 13m zuléssig, gemessen vom mittleren natiirlichen Gelandeschnitt bis | as,e onys avelana
350/1 Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr.11 BauGB zur Oberkante (OK) des Pylons. | %e#dc;rqt , [Cz_trataegus monogyna
‘ affenhliitchen uonymus europaeus
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 5 HBO) Liguster Ligus{rum vulgalr)e
Bauverbotszone 20 m r i 2.1 Rationeller Umgang mit Wasser (§ 37 HWG) | Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Zweckbestimmung: Parkplatz Der Oberfléchenabfluss von Dachflachen, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen ist auf dem Grundstiick \ gu’l;ldsrose ’ Rosa canina
zu sammeln, zuriickzuhalten und gedrosselt an die Regenwasserkanalisation abzuleiten. ‘ chwarzer Holunder Sambucus nigra
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
§ 19 HStrG |
363 353/12 |
361/2 Griin-Festsetzungen § 9 (1) Nr.15 und 25 BauGB |
SR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen :
Bepflanzungen
= - VO"geSChOSSG: § 9(1) Nr. 25a und § 9()6 BauGB |
Baubeschrankungsberelch 40 m MK siehe Planeintrag Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 (1) Nr.21 BauGB C H . . V rf h k
0 4 1 O " [L/°/  mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager . l nwe I S e ‘ e a re n Sve rl I Ie r e
3 3 zu belastende Flache (Stadtplatz) ;
% Gebaudehthe siehe ke G ‘
\\ a mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrechten zugunsten des éffentlichen Personennahverkehrs und
361/4 Ex Textfesetzung A 2.2 Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Fléche
s §9(1) Nr. 21 BauGB |
b 3 6 2/ 1 mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten ‘
e, zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache 1. Stellplatzsatzung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
~ §9(1) Nr. 21 BauGB . i o . : i : . \
@ ~ p . ; 5 E d h F .
§ . & mit Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belastende Flache s wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils giiltigen Fassung hingewiesen dlkots dis Stadiverorineteryereatilisg
364 & \\ @}0 35 1/ §9(1) Nr. 21 BauGB 2. Bodendenkmaler am 09.06.2016.
:a.; \\\ éof | ; Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 HDSchG hingewiesen. ’
g b &&$ SoRStgs PR ehen Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werd ist dies dem Land t fir Denkmalpfl
N enn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, { -
5 \\\ e 351/3 ‘ Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen hessenARCHAOLOGIE, oder der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises, unverziglich BESCHLUSS FRUHZEITIGE BEK__AN,NTMACﬁUNG
Q ™ o ' §9(1) Nr. 4 BauGB anzuzeigen. BETEILIGUNG der friihzeitigen Beteiligung am 17.09.2016.
5 S, 3 53/ 8 7 9 3'/ 2 Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze 3. Heilquellenschutz gumr%hg%g;t)a}lth-verordnetenversammIung
= T aul \
N 547/2 . i ?B . Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Abgrabungen und "
s 353/ \ Werbeschild (vgl. Textliche Festsetzungen B 1.4) Bohrungen tiber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig. '
Sy & St A € L 4, Entwisserung F’RUHZEITIGE BETEILIGUNG DER | FRUHZEITIGE BEHORDEN-
P 331D §9§2§iﬂ e el il 44  Niederschlagswasser OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG
S 353/5 3 52/ 3 . i ¥ ) Dje Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Die Behorden wurden mit Schreiben vom
= Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baul. Nutzung Es wird auf §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen: Zeit vom 26.09.2016 bis einschlieRlich 21.09.2016 von der frithzeitigen Beteiligung
~ 3/ § 16 (5) BauNvO .Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation chne 28.10.2016 durchgefihrt. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
\\ e 353/2 Lérmschutzwand (LSW) (vgl. Textliche Festsetzungen A 7.2) Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht- nahme bis zum 28.10.2016 aufgefordert.
\\\ P ; ' liche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
\ % i stehen.” OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
S s
5 Tl 353&\ . — — | Abgrenzung der Bauverbots-/ Baubeschrénkungszone Aufgrund der im Geltungsbereich des Bebauungsplan anzunehmenden geringen Durchlassigkeit der diirch die Stadtverordnetenversammiung der Offenlegung im Entwurf am 11. Februar
, S ~ = ) §:23(1) RSt Bodenschichten ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nur bei Nachweis einer entsprechenden am 09. Februar 2017. 2017.
- 361/5 \ : A Gebaudebezeichnung Versickerungsleistung der Béden méglich. k
| \ \ } Aufgrund der eingeschrankten Aufnahmekapazitat der Regenwasserkanalisation kann der Oberflachen- |
k X \ 354 \K g A Gebszudeteil abfluss nur gedrosselt eingeleitet werden.
1\
= L \ \ e / 385/1 o | 4.2 Ableitung von Oberflichenwésser, StraRenentwisserung LandesstraRe OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew. (Ausgabe 2005) erfolgt die ordnungsgemaRe Ableitun Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Die Behorden wurden mit Schreiben vom 15.
,,E X 224/19 7 361/6 355 o s1ar/ Bomatung e Oge,ﬂéchenwésser, ¢ & ) 99 . Zsit vom 20. Februar 2017 bis einschlieBlich 10. | Februar 2017 von der Offenlegung unterrichtet
— I 417 . ) April 2017 durchgefihrt. und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
Ef : | Flurstiicksnummer Durch die geplanten baulichen Manahmen durfen StralRenentwéasserungsanlagen nicht verandert bzw. } 20. Méarz 2017 aufgefordert.
\ \ * in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Aufschuttungen, Aufgrabungen u. dgl. sind unzulassig bzw. nur
NN 30/3 Flurstiicksgrenze dann mdglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweiligen StraRenbaulasttrager, die
T\ Ableitung der Oberflachenwéasser der klassifizierten Straen durch ein entsprechendes
~ 2 Entwasserungssystem sichergestellt wird. SATZ_UNGSBESCHLUSS
\ 21/1 Gebaude Bestand . N ) =T ; ) j ) durch die Stadtverordnetenversammiung
\ Dem StraRengelénde der L3205 dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswésser, und sonstige Abwasser, am 05. Mai 2017.
BemaRung auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden. ‘
¥ N (Farbunterscheidung zur besseren Lesbarkeit) 5. Verrohrung Geringsgraben
/k e A8 Fur die Verrohrung des Geringsgraben ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig, AUSFERTIGUNG
N welches in einem separaten Verfahren (Plangenehmigungsverfahren bei der Unteren Wasserbehérde Es wird bestatigt, dass .
N des Wetteraukreises) erfolgt. Der Ausgleich erfolgt (iber das Okopunkte-Konto in Rahmen der Nidda- e die hier aufgefiihrten Beschliisse gefasst und die hiepAufgefithrten Verfahrensschritte
v renaturierung. durchgefiihrt wurden und ,
"y N Bt s e der vorliegende Bebauungsplan Nr. 211 ,NeUg Mitte — Am B of* dem Satzungs-
228 157/15 24 6/2 ‘ \ / 6. Emissionsschutz beschluss der Stadtvererdnetenversami afben vom 05. Mai 2017 zu
Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der L3205 und der Bundesstrale 3 aus- ; Grunde lag und dem
/\ i gehenden Emissionen. K 14 wy
e — 5 o = arben, den ......0...o 2 ..
- TS o Die Stadt Karben hat Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gemag § Der Magistrat der Stadt Karben
2 ‘ e - 9(1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen
? - werden.
| . I ] . Ban i Birgermeister
‘ 34 Das Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement tibernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich /
\\\ ; y Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spaterem Zeitpunkt. ' 27 N !
B e FHE %L 7. Bauliche Anlagen an Strafien BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAJ
, ; S i 74 Bauverbotszone Der Satzungsbeschluss wurde am 4 bekanatggsfiacht mit Hinweis, wo der Plan-gifgesehen
) i werden kann, Mit der Bekanntmachdpg tift Gor BepR ungsplan in Kraft. -~
. GemaR § 23 Abs.1 Hessisches StraRengesetz (HStrG) Bauliche Anlagen an Straen diirfen auBerhalb 1 l, JU[; 20 O
756/ 2 1 . der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Karben, Qen ---------------- b 7
1‘ Landesstralen und Kreisstralen Der Magistrat der Stadt Kark
i e 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom dufReren Rand der W Pl Gl
\/) [ /\\ befestigten Fahrbahn, Biirgermeister
/ e 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die tlber Zufahrten an LandesstraRen oder Kreisstrafen
246/3 ‘ unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
; / nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend.
‘”’”’"MW ‘ Innerhalb der Bauverbotszone der klassifizierten Strae sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze i.S.
[ der §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.
| Erlduterung der Nutzungsschablone ' 7 X  Bawbeschelniungsbersieh
/ Gemal §23 Abs. 2 HStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
o Tei;;;r;?::gnw o 3 maximale Anzahl der Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbehérde, wenn:
' ' MK V4 Voligeschosse | e 1. bauliche Anlagen langs der Landes- oder Kreisstralen auRerhalb der zur ErschlieRung der
[ Grundichenzahl Rz e 0.4 _— 1.0 +—{Geschossfachenzanl (GFZ] anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung von 40m
| Textesetzung /.22 ™ abweichends Bauweise | vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
den sollen. |
; ] wer !

‘ ‘ ¢ 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
\‘ ] Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugéange an Landes-

t . t t | ! oder Kreisstraen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
A. Textliche Festsetzungen |

Die Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die anzeigebediirftig

Bebauungsplan Nr. 211
| | ; ! : . : » | 1] - ]
\ T sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt. ;
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt geédndert durch Verordnung vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) | | |
m.W.v. 24.10.2015 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz | ) !

. ‘, Gemal § 23 Abs.3 darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt |
\s,:;:t :11.06.2013 (BGBL | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festge- I J werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der St a d t K a rb e n
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO) 33 Retentionsmafinahmen sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflache zulassig 7 Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr.24 BauGB) T xR e e A R T , A I " s S e T R StraRenbaugestaltung nétig ist. |

(vgl. auch Festsetzung B 2). 7.3 Zufahrtsverbot

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vermeidung und Minderung solcher Einwir- |
Gemanl § 19 HStrG wird entlang der LandesstralRe L3205, sowie entlang der BrunnenstraRe bis 20m ins i - S atzu n g =

3.4 AuRerhalb der festgesetzten Baulinien und -grenzen sind im Bereich des Erdgeschosses Verbindungen kungen werden folgende Vorkehrungen getroffen:

Kerngebiet (MK)

1.1. Im MK sind zulassig

" . " awisEhen don Gobauden A urd B sowie B und © durch ioikdonde LufivalieniElemente’ Zulassig, 71 In den gemaR den Abbildungen als Larmpegelbereiche lll bis V festgelegten Fassadenteilen miissen die Plangebiet hinein ein durchgangiges Zufahrtsverbot (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt. | ” - |
1. Sesehiltisy Blre- g VenNaItun\gsieb?uf?e h i B tschaft 3.5 Ausnahmsweise ist zwischen den Gebaudeteilen A1 und A2 des Gebaudes A eine Verbindungsbriicke Aufenbauteile (AuRenwande, Fenster, Rolladenkasten usw.) von Aufenthaltsraumen die dement- v 8. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen | L S T | U :
2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache unter m?, Schank- und Speisewirtschaften Fluchtweg) im 2. Obergeschoss mit einer maximalen Breite von 2,0m zulassig. sprechenden Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — i . : : “ )
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes e iy . ; - . St W ° : " A?qforderungen und Nach%veise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und 9, erfillen. | eursl Schutz vor Uarrdisthei Ver-rd nbseklingsIeitingen Sindl G Bavaaaat s Uit Beile: ENE \ 4
. : : = - Ausnahmsweise ist am Gebaude B eine Uberschreitung der Baulinie in Richtung Gebaude C (Stidost- 1 zungen die erforderlichen Sicherheitsmafinahmen einzuhalten bzw. geeignete SchutzmaRnahmen vor- I o e
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Seite) durch eine Freitreppe (Fluchtweg) um bis zu 1,8m zulassig. ; Die Luftschalldémmung von Aufenthaltsraumen muss innerhalb der Larmpegelbereiche folgende | i zusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter- & .‘ \'—\ )
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke | Mindestwerte des erforderlichen bewerteten resultierenden SchalldammaRes erreichen: f } irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, b ‘?‘ E. 4
5. Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss, im Gebaude C ab dem 1. OG 4, Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a Wohnnutzung: Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 35 dB alSieEs B =ubseciche ‘ (- ‘{Tﬁ\\@a‘au
12 Nicht zulassig im MK sind gem. §1 Abs.5 und 6 BauNVO Bayon) | : . e | | 9  Artenschutz | %%@ \
' ' : 4.1 Im Bereich zwischen den Gebauden A und B sowie zwischen den Gebaudeteilen A1 und A2 des Gebau- Larmpegelbereich IV erf. R'w,res =40 dB | ; | j ) o L
1. Vergnligungsstéatten ; des A wird der Mindestabstand des §6 Abs.5 S.4 HBO von 3m auf 2,5m reduziert (vgl. auch zeichn. Larmpegelbereich V erf. R w,res = 45 dB 3 Im Geltungsberelcfh des Bebauungsplan_gs und den angrenzgnden Geholzbgstand?n !st ein Vorkommen o f %@_\
2. Tankstellen Festsetzung: Baulinie). | _ ;’ besonders geschutzter Tierarten (v a. Végel, gqf. Dunkler Wlesenknopf-AmelsenblauImg) nicht auszu- ‘ 5 ?(%%Q% 3\ -
- - it ei - - 2 i ek Gebauden A und B betragt die Abstandsflache 0.2 HJ Baronutzung: Larmpegelbereich Il erf. R w,res = 30 dB schliefen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — : @ B \\ely
3. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache mit 800 m? und mehr 4.2 Im Bereich zwischen den Geb&uden A un etragt die Absta bk ; " G it | und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung ; -\ el
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m §§16, 19, 20 BauNVO) Im Bereich zwischen den Gebaudeteilen A1 und A2 des Gebaudes A betragt die Abstandsfléche 0,3 H. Aimpegeleteniviy ot Rwmes = ,j und Beteiligung der Unteren Naturschutzbehtrde geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu er- “\%/
: ; J Larmpegelbereich V erf. R'w,res =40 dB ; greifen. Fur diese SchutzmaRnahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erfor- o\ w@%}?@ .é_"
2.1 Grundfldchenzahl (GRZ 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und R e Larmpegelbereiche DIN 4109 5 derlich. > &5“%% Ty
| . 4 ol miale Grindfsah hl (GRZ) und di Landschaft (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB) 1‘ Fur die Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallgedammter | . _ ' ‘ e j .\‘}\95‘“ X\ ‘;‘\
nnerhalb der als Kerqgeblet festgesetzten Flachen sind die maximale Grundflachenzahl ( ) und die Laftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine | I i Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — b\ e\\\a)‘?&\‘_
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Artenschutz ‘ zentrale Liftungseinrichtung vorzusehen. v und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist gemaR § 44 (5) BNatschG ) ‘@ DTy
Eine Uberschreitung der Grundflache im MK durch 5.1 Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, 7.2 An der Nordseite der Ausfahrt des Drive-In-Restaurants ist beginnend an der Ausfahrt entsprechend den | | ’ nachzuweisen, dass die okologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und PR %
e Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, d. h. nur nach dem 30.09. und vor dem 01.03. des Folgejahres, durchzufihren. zeichnerischen Festsetzungen eine 35 m lange und 2,5 m hohe Schallschutzwand zu errichten. Diese ; , N | . v BONR e | Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilllt ist. Im Falle eines zu erwartenden | 5\ =
e Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, g . . . . ) Baufeld auf hat ein MindestschalldammaR von R'w=25dB aufzuweisen und muss dicht sein. B T AR e h s | Erdgeschoss e - —— -2 Obergeschoss erheblichen Storungstatbestande§ geman § 44 (1) Nr. 2 BNa_tSch_G ist nachzuweisen, dass der Erhal- L] 5 \
o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich 52 Vor Beginn der Baufeldraum_ung bzw. der Bgseltlggng_ von Vegetgtlonsbest'andgn ist das 3aufeld au - _ b ' e ) ar : ) o RS W e, it SEENCRELE T I 1 oy ey tungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. ! ¢\%\%‘ e
: : Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) oder seine Entwick- Eine abweichende Position und Dimensionierung ist zuldssig, wenn durch einen schalltechnischen Y = . . . . ,
SR lungsformen durch fachlich geeignetes Personal hin zu untersuchen. | Nachweis im Rahmen des Bauantragverfahrens oder als Auflage zur Baugenehmigung die Einhaltung Fur die Auenbeleuchtung, insbes. von StraBenverkehrsflachen und Stellplatzflachen, wird die Ver- NN\E

ist bis zu einer GRZ von maximal 1,0 zuldssig.

der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird. wendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) empfohlen. f

Fur den Fall eines Nachweises der Art oder ihrer Entwicklungsformen sind geeignete Mafinahmen zur ) o ) st ) ] . )
2.2 Hohe der Gebaude Umsiedlung der Art und ggf. der Wirtspflanzen (Sanguisorba officinalis) und/oder der Wirtsameise (Myr- Die Errichtung der Larmschutzwand hat vor der Inbetriebnahme der schutzwiirdigen Nutzungen %Uf Rgfuzéeé'U"S\JN des VOQ:'??“539_"3'kfsh:e'rsgfohﬁﬂaCh('g téar;(?p'al;el_';_ten SI?SﬂﬁPhden sind E?Ch Se_;'ﬂ jewei-
. i i : : : i i 5 i ach i ie Nicht-Err 3 i sssi en Stand der Wissenschaft geeignete MaRnahmen (z. B. kleinteilige Untergliederung, Einarbeitung
¥ 5 .2.2.3): mica rubra) einzuleiten. Als geeignete Umsiedlungsflachen stehen die Flurstiicke Nr. 4, 6/3 und 48/10 in (Wohnungen) zu erfolgen. Die Nicht-Errichtung der Larmschutzwand ist zuldssig, wenn an der gesamten ig ; i : ) i i : y
e flas i(r?eel?:_u d:sﬁyﬁzge:nageﬁﬂgzgznGef a;gd:]hohen b e i e ) Flur 3, Nr. 2/1 und 2/2 in Flur 6 Gemarkung GroR Karben sowie Nr. 29-32 in Flur 2 Gemarkung Burg- Suidostseite sowie dem angrenzenden Bereich im Stidwesten auf einer Tiefe von 8 m des Gebaudes C oder Anbringung von Streifen oder anderen Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu j Daten9}::';2::2%:vgx‘ae“sur';’e%i"ggg:gﬂ‘:rt\zst:;f&rr:g‘g‘:i% i:)errrgég\éfls) 4sr
; e . - i ' ; Grafenrode zur Verfugung. i keine Aufenthaltsraume von Wohnungen im Sinne der TA Larm bzw. DIN 4109 vorgesehen werden. treffen. ‘ 9 9
e in drei- geschossigen Gebdudeteilen 12,75 m. ' _ - PR
Die Dachterrasse Uber den ein- geschossigen Gebaudeteilen zwischen den Geb&uden A1 und A2 wird Dliks Bilege dRiRie seatlecken (S5 den. Hebitatanspri ehion, dss Bufiden illesenlgophemsiseptiSalings= "5 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB) ; _ i . |
auf 4,75 m (Hohe FertigfuRboden) festgesetzt. anzupassen. Die Umsiedlungsmalinahme und die Betreuung der Umsiedlungsflachen sind durch fach- ] e ) . ) s Das Grundstiick BahnhofstraRRe 190 des Plangebietes wird bei den Hessischen Landesbehérden als Om 10m 20m 50m
’ ] i kundiges Personal durchzufithren bzw. zu begleiten. Fur die SchutzmaRnahme ist eine artenschutzrecht- 8.1 Innerhalb des Kerngebietes sind insgesamt 14 Baume der Auswahlliste 1 als Hochstamm StU 14-16, mit ¢ Altstandort unter der ALTIS- Nr. 440.012.040-001.001 gefiihrt, dessen Status ,Altlastenverdacht ‘
2.2.2 Die maximale Héhe fur Gebaude C wird auf 13m festgesetzt. Fur Geb&ude B gelten eine Traufhdhe liche Ausnahmegenehmigung erforderlich, in der ggf. weitere Nebenbestimmungen festgelegt werden. einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust | aufgehobent ist,
(Attika) von max. 17m und eine Firsththe (Pultdach an der nérdlichen Spitze/ ansteigende Attika) von Die zustandige Naturschutzbehorde ist hierbei hinzuzuziehen. ? gleichartig zu ersetzen. Erhaltene Bédume in mindestens dieser GroRe kénnen hierauf angerechnet | it : _ . _ _
max. 20,5m. ‘ werden. Der ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
y " ; = ‘ N " 2 der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, St Anz. 19/ 2002 ist zu beachten.
2.2.3 Der untere Bezugspunkt wird auf 114,70 m tiber NHN festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§9 Abs.1 Nr.2? BauGB) 8.2  Eléche zum Anpflanzen von Laubhecken und -bdumen | 1 9 g gung | MaBStab 1:500
Oberkante der Attika. 6.1 mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Bereich des Stadtplatzes) Die mit Planzeichen gemaR § 9(1) Nr.25a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ; ? =
2.2.4 Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist fur technisch notwendige Dachaufbauten und technische Ge- Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der All- oder sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Flache ist ausschlieRlich mit Arten der Auswahlliste 2 zu
baudeausriistung (TGA) auf max. 1/3 der Flache zuléssig, sie miissen mindst. 1,5m vom Gebauderand gemeinheit und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. bepflanzen. |

Stand: 10.04.2017

zurlickgesetzt sein. Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

6.2  mit Geh-. und Leitungsrechten sowie Fahrechten zugunsten des OPNVs zu belastende Flachen (Bereich 8-3 Flache und flachgeneigte Décher bis 7 Grad Dachneigung sind extensiv mit einer Mindestsubstratstarke | Lérmpegelbereiche DIN 4109
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB BahnhofstraRe/Stadtplatz) | von 8 cm zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir Dachaufbauten und Terrassen. | e
i.V.m. §22, 23 BauVO) Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der All-  9- Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a B*‘_“G?)
3.1 In der abweichenden Bauweise im MK werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand mit einer gemeinheit, Fahrrechten zugunsten des &ffentlichen Personennahverkehrs und Leitungsrechten Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Okokonto-MaRnahmen ™ |
' Lénge von hochstens 70m errichtet. zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. ; der Stadt Karben aus der Renaturierung der Nidda in einem Umfang von 282.610 Biotopwertpunkten : s b ) ;
3.2 Carports und Garagen sind unzuldssig. Tiefgaragen sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6.3 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Bereich Zufahrten) g B - 3. Obergeschoss I I BLEP FRI ELINGHAUS ARCHITEKTEN
TF_::fc; aerazg éisilgﬁl?ég I:'?;gaEr:t?'ZScZ:xLanhgns|i?1tdailr’§1r:3r?x:[|$: T:c;bailfi:?hr aﬁéaggffﬁlﬁ'?-f:;gggriggl}Zifgﬁgzgte:nzur Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zuguns-
: . inhei i -und E u belasten. g )
Flache zulassig. Pkw-Stellplatze sind im Bereich des Stadtplatzes (vgl. textl. Festsetzung 6.1) nur ten der Allgemeinki it urd Leitungsachign 2ugunsten der Yier- und Entsgrger Z‘ lasie l PLANUNGS GMBH - BAULEITUNGS GMBH - ARCHITEKTEN BDA
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zulassig. 6.4 mit Fahrrechten zu belastende Flachen (Bereich Parkplatz)

’ j STRASSHEIMER STR.7 TEL.: 06031/ 60 02-00 E-MAIL: mailto@blfp.de
Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Fahrrechten zugunsten der All- 61169 FRIEDBERG  FAX: 06031/ 60 02-22 www.blfp.de
gemeinheit zu belasten.




