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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall 8§ 4 BauNVO: Allgemeine Wohngebiet dienen
vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Die gemald § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Oberkante der Gebaude ist in der Plankarte durch Einschrieb
festgesetzt. Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante der Gebaude ist bei
Satteldachern der obere Gebaudeabschluss (First) und bei Flachdachern die Oberkan-
te Attika.

Uberschreitung der Grundflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 (=GRZ Il) Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 sowie § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Pkw-Stellplatze und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind innerhalb
und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Wohngebé&ude sind max. zwei Wohnungen (bei Doppelhausern zahlt jede Haushalf-
te als Wohngebaude) zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO
sind in einer Bauweise herzurichten, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermoglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen,
Schotterrasen).
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zu Guns-
ten der Anlieger des Allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Flurstickes 517/13
festgesetzt.

Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die in der Plankarte zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der folgenden Pflanzqualita-
ten vorzunehmen: Mindeststammumfang 16-18 cm, mindestens dreimal verpflanzt (Ar-
tenempfehlungen siehe Auswabhlliste 3.1.1 bis 3.1.3). Bei Ersatzpflanzungen ist eine
Verschiebung der Standorte von bis zu 5m gegenuiber den zeichnerisch festgesetzten
Standorten zul&ssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. Bei geneigten Dachern sind zur
Dacheindeckung nicht glanzende Materialien in den Farbténen rot, braun, grau sowie
dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar-
thermie- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Befestigungen von Pkw-Stellplatzen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4
HBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als wassergebundene We-
gedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster
zu befestigen.

Begrinung der Grundstiicksfreiflachen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 Abs. 1 Nr. 5
HBO)

Je Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum (Artenempfehlungen gem. Punkt
3.1) anzupflanzen.

Die Garten- und Vorgartengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschuittun-
gen sind gartnerisch zu gestalten und zu begriinen. Die dem Spritzwasserschutz am
Gebaude dienende Schittungen sind von den Festsetzungen ausgenommen. Dem
Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dach-
Uberstand.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzlisten (Artenauswahl)

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie
Betula pendula Héange-Birke
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Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Rotbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Baume 2. Ordnung (H6he: 12/15 — 20 m):

Carpinus betulus
Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus domestica
Salix caprea

Hainbuche
Echte Walnuss
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Kultur-Birne
Speierling
Sal-Weide

Kleinbdume (Hohe: 7 — 12/15 m):

Acer campstre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn

Hainbuche

Zweigriff. Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Gew. Berberitze
Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Gew. Liguster
Zweigriffeliger Weil3dorn
Schwarzer Holunder
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewdhnlicher Spindelstrauch
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz

wird verwiesen.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gelten-

den Fassung ergéanzt.

01/2020
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Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll
von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.
Innerhalb dieser Schutzzone sind Abgrabungen und Bohrungen tdber 5 m Tiefe geneh-
migungspflichtig. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929
sind zu beachten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sollte begriindet von der Bauzeitenre-
gelung abgewichen werden missen, wird eine artenschutzrechtliche Baubegleitung er-
forderlich.

Rodungen von Hohlenbdumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstuben-
zeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufiihren. Glnstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw.
Sept. - Nov. Baumfallungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind durch eine
qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehorde
anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bo-
denverénderungen oder Grundwasserschéaden liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverun-
reinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle
ggf. aufgefuhrten DIN-Normen im Rathaus der Stadt Karben, Fachbereich 5 - Stadtpla-
nung, Bauen, Verkehr und Wirtschaftsférderung, Rathausplatz 1, 61184 Karben wah-
rend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden.
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