Anderung des § 5, sonst gleich geblieben.

Fotok

Gesellschaftsvertrag zur Griindung

einer stidtischen Wohnungsbaugesellschaft

§ 1 Firma und Sitz der Gesellschaft

(1) Die Gesellschaft fiihrt die Firma ,, Wohnungsbaugeselischaft Karben
mit beschrinkter Haftung™.

(2) Sie hat ihren Sitz in Karben.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

(1) Die Gesellschaft ibernimmt als Betriebsfiihrerin die wohnungswirtschaftlichen
Belange der Stadt Karben. In diesem Rahmen verwaltet die Gesellschaft simtliche
von der Stadt Karben an sie verpachteten Grundstiicke.

(2) Zweck der Gesellschaft ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevolkerung. Die Geselischatt ist so zu fithren,
daB ihr offentiicher Zweck nachhaitig erfiillt wird. Sie soll einen Ertrag fiir den Haushait der
Stadt Karben abwerfen, soweit dadurch die Erfitllung des offentlichen Zwecks nicht beein-

trachtigt wird.

(3) Die Geselischaft errichtet, betreut, bewirtschaftet, verwertet und verwaltet Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann aufierdem alle im Bereich der
Wohnungswirtschaft, des Stidtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben iibernehmen. Sie kann Gemeinschafisantagen und Folgeeinrichtungen,

Liden und Gewerbebauten, soziale und wirtschaftliche Einrichtungen errichten
und bewirtschaften sowie Dienstleistungen bereitstellen,

(4) Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschifte betreiben, sofern diese dem
Geselischafiszweck (mittelbar oder unmittelbar) dientich sind.
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§ 3 Stammkapital und Stammeiniagen

(1)  Stammiapital: 100.000,-- DM
Die Stammeiniage wird von der Stadt Karben iibernommen, Die Leistung der Stamm-
einlage ist sofort fillig.

(2) Die Ab'treiung von Geschiiftsanteilen und Teilen davon sowie der Beitritt neyer
Gesellschafter bediirfen der Zustimmung des Aufsichtsrates,

§ 4 Organe der Gesellschaft

(1) " Organe der Gesellschaft sind:,
a) die Geschiftsfithrung
b) der Aufsichtsrat
c) die Geseﬂschaﬁerversanmﬂung

(2) Die Crgane der Gesellschaft sind verptlichtet, die Kosten des Geschiiftsbetriebs
nach den Grundsitzen einer ordnungsgemifBien Geschiftsfiihrung auszurichten,

(3) Mit Geéchﬁﬁsﬁihrem und Mitgliedern des AufSichtsrates diirfen Geschifte und
- Rechtsgeschifte des § 2 dieses Geseﬂschaﬁervertrages nur abgeschlossen
werden, wenn der Aufsichtsrat dem AbschluB soicher Geschiifte zugestimmt hat,

§ S Geschiiftsfiihrung

(1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer.




(4)

()

(6)

()

(8)

9

(10)

(11)
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Ist nur ein Geschéftsfithrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere
Geschéftsfuhrer bestellt, so vertreten die Geschaftsfihrer die Gesellschaft einzeln.

Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB kann fur die Geschéftsfuhrer erteilt
werden. Dies wird vom Aufsichtsrat beschlossen und sodann von der
Gesellschafterversammlung unverziglich durch Beschluss umgesetzt.

Der/Die Geschéaftsfihrer wird/werden vom Aufsichtsrat auf die Dauer von zwei Jahren
bestellt. Wiederholte Bestellung ist zuléssig.

Der Aufsichtsrat kann den oder die Geschéftsfuhrer vorlaufig des Amtes entheben. Der
Beschluss bedarf der Mehrheit von zwei Drittel aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Fur
die Dauer der vorlaufigen Amtsenthebung hat der Aufsichtsrat die Fortfihrung der
Geschéfte sicherzustellen. Die Gesellschafterversammlung ist unverzuglich zur
Beschlussfassung tber den Widerruf der Bestellung des/der Geschéaftsfuhrer
einzuberufen. Dem/Den Geschéftsfihrer(n) ist in der Gesellschafterversammiung
Gehér zu geben.

Anstellungsvertrage mit Geschéftsfihrern werden vom Aufsichtsrat abgeschlossen.

Der Geschéftsfuhrer bzw. die Geschaftsfihrer vertreten die Gesellschaft gerichtlich
und aufiergerichtlich.

Der Geschéftsfuhrer bzw. die Geschéftsfuhrer fihren die Geschéfte der Gesellschaft
selbstverantwortlich nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag.

Der Geschaftsfuhrer bzw. die Geschéftsfihrer haben den Jahresabschluss und den
Lagebericht zusammen mit dem Prifungsbericht des Abschlusspriifers unverziglich
nach dem Eingang des Prifungsberichts dem Aufsichtsrat vorzulegen.

Die Geschaftsfihrung stellt in sinngemafler Anwendung der flr die Eigenbetriebe
geltenden Vorschriften fir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan auf. Der
Wirtschaftsfuhrung ist eine funfjahrige Finanzplanung zugrunde zu legen, die der Stadt
Karben zur Kenntnis gebracht wird.

Der Geschéftsfuhrer bzw. die Geschaftsfuhrer haben dem Aufsichtsrat regelmaRig
Uber die Angelegenheiten der Gesellschaft zu berichten und ihm auf sein Verlangen in
den Sitzungen des Aufsichtsrates Auskunft zu erteilen.
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§ 6 Aufsichtsrat

(1

(2)

3)

Der Aufsichtsrat besteht aus elf Mitgliedern:

a) dem Burgermeister der Stadt Karben als Vorsitzenden kraft Amtes und zehn weiteren
Mitgliedern. '
Diese setzen sich zusammen aus:

b) drei Vertretern aus den Reihen des Magistrats der Stadt Karben und

¢) sieben Vertretern aus den Reihen der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben.

Die weiteren Mitglieder des Aufsichtsrates werden von dem Magistrat der Stadt Karben
entsandt (vgl. § 125 Abs. 1, 2 HGO). Sie sind nicht an die Weisungen des Magistrats
gebunden. Fiir die Wahl der Mitglieder zu c) steht der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Karben ein Vorschlagsrecht zu.

Die erste Amtszeit der weiteren Mitglieder l4uft bis zum Ende der laufenden Legislatur-
periode der Stadtverordnetenversammiung. Sodann entspricht die Amtszeit der Dauer
einer Legislaturperiode der Stadtverordnetenversammiung. Fiir den F. all einer Wieder-
holuhgs- oder Nachwahl lduft die Amtszeit bis zu dem BeschlufB der Stadtverordnetenver-
sammiung iber die Giiltigkeit der Wahl. Nach Ablauf der Legislaturperiode hat der Auf-
sichtsrat seine Geschifte so lange fortzufiihren, bis ein nener Aufsichtsrat bestelt ist.
Wiederbestellung ist zuldssig.

Die Bestellung von Aufsichtsratsmitgliedern sowie jeden Wechsel von
Aufsichtsrats mitgiiedern hat der/die Geschifisfiihrer/in unverziiglich durch den
Bundesanzeiger bekanntzumachen und die Bekanntmachung zum Handels-

register einzureichen.

Der Aufsichtérat wihlt aus seiner Mitte einen stellvertretenden Vorsitzenden und einen
Schriftfithrer.




(4)

&)

(6)

(7)

(&)

Die Titigkeii des Aufsichtsrates ist ehrenamtlich. Jedes Mitglied des Aufsichts-
rates hat Anspruch auf ein Sitzungsgeid nach Maf3gabe der Entschidigungs-
satzung der Stadt Karben.

Der Aufsichtsrat hat den/die Geschiftsfiihrer/in in seiner /ihrer Geschifts-
fithrung zu fordem, zu beraten und zu iberwachen. Die Rechte und Pflichten des
Aufsichtsrates werden durch Gesetz, Gesellschaftsvertrag und Geschifis-
anweisung-bestimmt. '

Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Ausschiisse wihlen, namentlich zu dem
Zweck, Verhandlungen und Beschliisse vorzubereiten oder deren Ausfihrung zu

iberwachen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates konnen ihre Aufgabe nicht durch andere wahr-
nehmen lassen.

Aufsichtsratsmitglieder, die ihre Sorgfaltspflicht verletzen und die ihnen
obliegende Verantwortung auler acht lassen, sind der Geseilschaft zum Ersatz
des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Sie haben die Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmannes anzuwenden.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muf8 den Aufsichtsrat unverziiglich ein-
berufen, wenn mindestens ein Dritte der Mitglieder oder der/die Geschafts-
fithrer/in dies unter Angabe des Zweckes und der Griinde verlangt. Die Sitzung
muf binnen zwei Wochen nach der Einberufung stattfinden.

Die aktienrechtlichen Vorschriften finden auf den AufSichtrat keine Anwendung.

§ 7 Beschliisse des Auisichtsrates

ey

Der Aufsichtsrat ist beschiuffihig, wenn mehr als die Hilfte seiner Mitglieder in
der Sitzung zugegen sind und an der BeschluBfassung teilnehmen. Er fafit,
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(2)

€)

4

(3

soweit durch den Gesellschaftsvertrag nichts anderes bestimmt ist, seine
Beschliisse mit einfacher Mehrheit: Bei Stimmengleichheit entscheidet die

Stimme des Vorsitzenden.

Der Aufsichtsrat kann Beschliisse ohne Durchfithrung einer Sitzung schriftlich
fassen, wenn kein Mitglied der schriftlichen Zustimmung widerspricht (Umlaut-
verfahren).

(ber die Sitzungen und die in ihnen gefaBten Beschliisse werden Niederschriften
angefertigt, die vom Vorsitzenden und dem Schriftfiihrer zu unterschreiben sind.

Willenserkldrungen des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden, bei dessen
Verhinderung von seinem Stellvertreter abgegeben.

Der/die Geschiftsfithrer/in nimmt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teil.

§ 8 Aufgaben des Aufsichtsrates

(1)

(2)

Der Aufsichtsrat hat den JahresabschiuB3, den Lagebericht und den Vorschiag
der Geschiftsfiihrung iiber die Verwendung des Bilanzgewinnes zu priifen und
hieriiber schriftlich an die Gesellschafterversammiung zu berichten.

In dem Bericht hat der Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der Priifung des
Jahresabschiusses durch den Abschiufipritfer Stellung zu nehmen. Am Schiul
des Berichtes hat der Aufsichtsrat zu erkliren, ob nach dem abschlieenden
Ergebnis seiner Priifung Einwendungen zu erheben sind und ob er den von der )
Geschiftsfithrung aufgesteliten Jahresabschluf billigt.

Der Zustandigkeit des AufSichtsrates unteriiegt nach vorheriger gemeinsamer
Beratung mit dem/der Geschftsfiihrer/in die Beschlufifassung uber




a) die Grundsitze ﬁxr den Erwerb und die Veriuferung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken,

b) die Einstellung in und die Entnahme aus anderen Gewinnriicklagen,

c) die Zustimmung zur Abtretung von Geschéfisanteiien und zum Beitritt neuer
Gesellschafter,

d) die Zustimmung zur Bestellung von Prokuristen,

e} die Geschiftsanwetsung fiir die Geschéftsfiihrer,

f) die Wahi des Abschiuflpriifers.

§ 9 Gesellschafterversammiung

(1)

- (2)

(3)

Die Geselischafter tiben die ihnen in Angelegenheiten der Gesellschaft zu-
stehenden Rechte gemeinschaftlich in der Gesellschafterversammiung durch

BeschluBifassung aus.

In der Geseﬂschaﬁewersmnnﬁung gewihren je 1000,- DM eines Geschiiftsanteils
eine Stimme. Das Stimmrecht kann durch etnen mit schrifilicher Vollmacht ver-

sehenen Bevoilmichtigten ausgeiibt werden.

Die ordentliche Gesellschafterversammiung beschlieft iber die Feststellung des
Jahresabschlusses und itber die Verwendung des Bilanzgewinnes, soweit in § 12
nichts anderes bestimmt ist. Auf Verlangen eines Gesellschafters hat der Ab-

schiufipriifer an den Verhandlungen @ber die Feststellung des Jahresabschlusses

teilzinehmen:




&)

(6)

(N

(8)

AuBerordentliche Geselischafterversammiungen sind, abgesehen von den im
Gesetz oder in diesem Vertrag ausdriicklich bestimmten Fallen, einzuberufen,
wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich erscheint.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammiung muB unverziiglich einberufen

werden, wenn

a) sich aus der Jahresbilanz oder aus einer im Laufe des Geschiftsjahres aufge-
steliten Bilanz ergibt, daf die Hilfte des Stammkapitals verloren ist,

b) die Bestellung eines Geschaftsfiihrers widerrufen werden soll,

Die Geselischafterversammiung wird in der Rege! von dem/der Geschifis-
fithrer/in einberufen. Die Einladung zur Geselischafterversammiung erfoigt

 unter Angabe der Gegenstinde der Tagesordnung durch Brief an die Gesell-

schafter. Zwischen dem Tage der Gesellschafterversammiung und dem Tage der
Absendung des die Eintadung enthaitenen Schreibens mufl ein Zeitraum von
mindestens einer Woche liegen. Dabei wird der Tag der Absendung und der Tag
der Gesellschafterversammiung nicht gezihlt.

Veriangen Gesellschafter, deren Geschiftsantetle zusammen mindestens dem
zehnten Teil des Stammkapitals entsprechen, in einer von ihnen unterschrie-
benen Eingabe unter Angabe des Zwecks und der Griinde die Beschiufifassung
{iber bestimmte, zur Zustéindigkeit der Gesellschafterversammiung gehorende
Gegenstinde, so mitssen diese auf die Tagesordnung gesetzt werden.

Die Leitung der Gesellschafterversammiung hat der Vorsitzende des Aufsichts-
rates oder bei seiner Verhinderung der stellvertretende Vorsitzende. Sind beide
verhindert, so hat der/die Geschaftsfihrer/in die Versammiung zu leiten.




(2)

des Stammikapitals vermetea st. Uber die Beschitisse der Gesellschafier-
vemammlnngisteinebﬁeduschxiﬁanmfaﬁgen,dievondemSchﬁﬁmhrermd
dundizV«ammﬁmgschﬁeﬁenden'Vezmhmgsl&umumzdmm
BeiWahl&sinddieNamendetvorgeschizgmeanmmddieZahidcrmf
sie entfallenden Stimmen anzugeben. '
Daegdlschaﬁmmhmsistcdegmhdtmgebm.

a) den Lagebericht,

b) den Bericht des Aufsichtsrates,

¢) den Pritfungsbericht des Abschiufpriifers zu beraten.

Ihr untcrhegt die Beschiufifassung itber

&) die Feststellung des Jahresabschiusses (Bilanz. Gewinn- und Verhust-
rechrng, Anhang),

e) die Yerwendung des Bilanzgewinnes.
§ den Ausgieich des Bilanzveriustes

g) die Entlastung des/der Geschiftsfithrer/Geschaftsfihrerin und des
Aufsichtsrates.

h) den Widerruf der Bestellung von Gesch&ftsflhrern (§ 5 Abs. 2),
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i) die Anderung des Gesellschaftsvertrages.

i) die Verschmelzung, Vermogensiibertragung éder Umwandlung der
Gesellschaft,

k) die Aufiosung der Geselischaft und Wahi der Liquidatoren.

§ 11 Rechnungsiegung

ey

(2)

(3)

4

()

'Das Geschiftjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschiftsjahr iduft vom Tage

der Eintragung der Gesellschaft bis zum Ende des betreffenden Kalenderjahres.

Die Geschiftsfithrung hat dafiir zu sorgen, da das Rechnungswesen und die

Betriebsorganisation die Erfillung der Aufgaben der Gesellschaft gewihrieisten.

Soweit nicht andere gesetzliche Eestimmungen eingreifen, gelten fiir die Aufstellung und
Prisfung des Jahresabschiusses sowie des Lageberichtes die Vorschriften des Dritten Buches
des Handelsgesetzbuches (HGB) entsprechend.

Die Geschiftsfilhrung hat nach Ablauf eines jeden Geschafisjahres einen Jahres-
abschiuB (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) aufzustellen. Der
JahresabschiuB mufl den gesetzlichen Vorschriften iber die Bewertung und uber
die Gliederung der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen. -

Zusammen mit dem JahresabschiuB hat die Geschiftsfilhrung einen Lagebericht
aufzustellen. Im Lagebericht sind zumindest der Geschifisvertauf und die Lage
der Gesellschaft so darzustellen, da ein den tatsichlichen Verhiltnissen ent-
sprechendes Bild vermitteit wird.
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(6) Die Geschiftsfithrung ist verpflichtet, die AbschiuBprifer zu beauftragen, im Rahmen der
AbschluBprifung auch die OrdnungsmiBigkeit der Geschiftsfihrung zu priifen. Ferner hat
sie die AbschiuBpriifer zu beaufiragen, in ihrem Bericht auch darzustelien

a) die Entw:lcklung' der Vermégens- und Ertragsiage sowie die Liquididit und Rentabilitit
der Geselischaft,

b) vedusttiﬁngende Geschifte und die Ursachen der Verluste, wenn diese Geschifte und
die Ursachen fiir die Vermégens- und Ertragsiage von Bedeutung waren und

¢) die Ursache eines in der Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen
Jahresfehlbetrages.

§ 12 Riicklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

(1)  Aus dem Jahresiiberschu abziiglich eines Verlustvortrages ist bei Aufsteliung
der Bilanz eine Riicklage zu bilden. In diese sind mindestens zehn Prozent des
Jahresergebnisses einzusteilen bis 50 % des Stammkapitais erreicht sind. Diese
Riicklage darf nur wie eine gesetztiche Ritcklage des Aktienrechts verwandt
werden. § 150 Abs. 3 und 4 AktG gelten entsprechend.

(2) Bei Aufstellung des Jahresabschlusses bildet der/die Geschifisfithrer/in eine
Bauerneuerungsriicklage und beschiieft iiber Einstellung und Entnahme.

(3) AuBerdem kénnen bei der Aufstetlung des Jahresabschlusses andere Gewinn-
riicklagen gebildet werden. Uber die Einstellungen und die Entnahmen aus den
Gewinnriicklagen beschlieSt der Aufsichtsrat nach vorheriger gemeinsamer

- Beratung mit dem/der Geschaftsfiihrer/in.
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(4) Der Bilanzgewinn kann unter die Gesellschafter verteilt werden. Er kann zur
Bildung von anderen Gewinnricklagen verwandt oder auf neue Rechnung vorge-

tragen werden.

(5) Der Gewinnanteil soll so bemessen sein, daB die Gesellschaft im Rahmen des
Gesellschaftszwecks ihre Aufgaben dauerhaft erfitlien kann. Insbesondere ist eine
ausreichende Riicklagenbildung anzustreben. Uber die Hohe des Gewinnanteils
beschlieBen die Gesellschafter.

§ 13 Offenlegung, Bekanntmachung

Fiir die Offenlegung, Veroffentlichung und Vervielfiltigung des Jahresab-
schiusses mit dem Bestitigungsvermerk, des Lageberichts, des Berichts des Auf-
sichtsrates, des Vorschlags fiir die Verwendung des Ergebnisses und des Be-

schiusses iiber seine Verwendung unter Angabe des J ahresiiberschusses oder
Jahresfehibetrages sind die §§ 325. 326, 327, 328 HGB anzuwenden.

§ 14 Priifung der Gesellschait
(1) Die Geselischaft ist Mitglied des Gesamtverbandes der Wohnungswirtschaft.

(2) Der AbschluBpriifer wird durch den Aufsichtsrat bestellt. Der AbschluBprifer
nimmt auch die Pritfung nach § 53 Abs. 1 Haushaltsgrundsétzegesetz vor.

Die Geselischaft tibersendet der Stadt Karben den Pritfungsbericht der AbschiuBpriifer
unverzitglich nach Eingang.
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Zur Klérung von Fragen, die die Betétigung der Stadt Karben bei der Gesellschaft
betreffen, kann sich das Rechnungspritfungsamt des Wetteraukreises nach Ubertragung
dieser Aufgaben durch den Magistrat der Stadt Karben sowie der Prisident des Hessischen
Rechnungshofes - iiberortiiche Priifung kommunaler Korperschaften - unmittelbar
unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Biicher und die Schrifien des
Unternehmens einsehen, wenn nur auf diese Weise eine Unterrichtung moéglich ist.

§ 15 Aufldsung und Abwickiung der Gesellschaft

()

(2)

Die Gesellschaft wird aufgeldst
a) durch BeschiuBl der Geselischafterversammiung,
b) durch Eréffnung des Konkursverfahrens.

Firr die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes mafigebend.
Bei der Verteilung des Geselischaftsvermogens erhalten die Geselischafter nach
Befriedigung sdmtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre eingezahiten Einiagen
ausgezahlt.

Verbleibt bet der Abwicklung ein Restvermégen, so ist es nach BeschiuB der
Gesellschafterversammiung fiir die Wohnungsversorgung breiter Schichten der
Bevoikerung zu verwenden.

Der Gesellschaftsvertrag tritt am Tag der notariellen Beurkundung in Kraft. Die Gesellschaft
nimmt [hre Geschiftstitigkeit zum 01.01.1995 auf,
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Zur Klérung von Fragen, die die Betétigung der Stadt Karben bei der Gesellschaft
betreffen, kann sich das Rechnungspriifungsamt des Wetteraukreises nach Ubertragung
dieser Aufgaben durch den Magistrat der Stadt Karben sowie der Prisident des Hessischen
Rechnungshofes - iberortliche Priifung kommunaler Korperschaften - unmittelbar
unterrichten und zu diesem Zweck den Betrieb, die Biicher und die Schriften des
Unternehmens einsehen, wenn nur auf diese Weise eine Unterrichtung moglich ist.

§ 15 Aufldsung und Abwicklung der Gesellschaft

0y

(2)

Die Gesellschaft wird aufgelost
a) durch Beschiuf der Gesellschafterversammiung,
b) durch Erdffnung des Konkursverfahrens.

Fiir die Abwicklung sind die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes maigebend.
Bei der Verteilung des Gesellschaftsvermogens erhaiten die Gesellschafter nach
Befriedigung samtlicher Glaubiger nicht mehr als ihre eingezahiten Einlagen
ausgezahit.

Verbleibt bet der Abwicklung ein Restvermégen, so ist es nach BeschiuB der
Gesellschafterversammiung fiir die Wohnungsversorgung breiter Schichten der
Bevolkerung zu verwenden.

Der Gesellschaftsvertrag tritt am Tag der notariellen Beurkundung in Kraft. Die Gesellschaft
nimmt Ihre Geschiftstatigkeit zum 01.01.1995 auf.




Bescheinigung des Notars gem. § 54 GmbHG:

Zu dem vorstehend wiedergegebenen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages
bescheinige ich, dass die gednderten Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages mit
dem Beschluss Uber die Anderung des Gesellschaftsvertrages und die
unveranderten Bestimmungen mit dem zuletzt zum Handelsregister eingereichten
volistandigen Wortlaut des Gesellschaftsvertrages tibereinstimmen.

Karben, den 20. Juli 2015






