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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUPLANUNGSRECHT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Allgemein zul&ssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Bestimmung des Males der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl, der
maximalen Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anla-
gen fir die einzelnen Teilflachen WA 1 — WA 7 bestimmt.

2.2.  Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine maximale Traufhdhe TH festgelegt.

Die Traufhohe ist die Hohe des Schnittpunktes zwischen der Aulienkante des Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut. Entsprechend gilt bei einem Flachdach die Oberkante der Dach-
haut. Bei einem Staffelgeschoss bemisst sie sich nach der oberen Dachhaut des obersten Ge-
schosses auch dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist.

Im Gebiet WA 5.1 und WA 5.2 ist flr die Bemessung der Oberkante der Dachhaut das oberste
Vollgeschoss mafgeblich.

Die Uberschreitung der zuldssigen Héhe bei Flachdachern durch eine Attika ist bis zu 0,50 m
zuldssig. Offene Gelander sind bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zusatzlich zur Attika zu-
lassig.

In den Gebieten WA 1 bis WA 4 betragt die Traufhéhe maximal 7,00 m, im Gebiet WA 5.1 und
WA 5.2 maximal 7,50 m und im WA 6 und WA 7 maximal 12,5 m. Die Differenzierung ergibt sich

aus der vorgesehenen Nutzung/Geschossigkeit und einer stadtebaulich harmonischen Héhen-
staffelung.

Die untenstehende Skizze von Beispielgebaduden (oben rechts und mittig WA 1 — 4, oben links
WA 5.1 — 5.2 und unten WA 6 sowie WA 7) ist bei der Ermittlung der Traufhdhe zu beachten.
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Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die hdchste auf dem jeweiligen Grund-
stiick eingemessene Gelandeoberflachenhdéhe GNN (vgl. Anhang Begrindung: Schitz/Vollmer
2015). Wenn keine Hohenangabe auf dem Grundstick vorhanden ist, gilt die dem Grundstick
nachst gelegene.

Zusatzliche technische Dachaufbauten bis zu einer H6he von 1,10 m sind zulassig.

2.3. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und WA 5.2 darf die zuldssige Grundflache gem. § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO im ausdrucklichen Einzelfall fur die Anrechnung von Anlagen fur den
ruhenden Verkehr und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,75
Uberschritten werden. Der Grund fiir die erforderliche Uberschreitung ist umfassend zu erlautern
und zu begrinden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0,75 zulassig. Im WA 7 ist eine Uberschreitung bis 0,8 zu-
lassig.

2.4. Zahl der Vollgeschosse bei Doppelhdusern und Reihenhausgruppen (§ 20 BauNVO)

In den WA-Gebieten, in denen Doppelhauser bzw. Hausgruppen zuldssig sind (WA 2, WA 4, WA
5.1 und WA 5.2), gilt nur fir Doppelhduser und Hausgruppen eine zwingende Geschossigkeit
von Il. Wenn durch zeitgleiche Einreichung der Bauantrage oder durch Baulast sichergestellt ist,
dass Doppelhduser und Reihenhausgruppen in Bezug auf Dachform und -neigung sowie Ge-
baudehohe einheitlich ausgebildet werden, gilt die Zahl der Vollgeschosse als Maximalgrenze.
Hiervon ausgenommen ist das Gebiet WA 3, in dem eine bis zu dreigeschossige Bebauung zu-
Iassig ist.

Im Auftrag aufgestellt,
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3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fur Stellplatze und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)

3.1. Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2.  Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht zu ErschlieBungszwecken
erforderlich sind, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3.3. Stellplatze und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze, Carports und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Darliber hinaus sind maximal 2 Stellplatze pro
Grundstuick in der Vorgartenzone, auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache, zulassig.

In den Gebieten WA 3 bis WA 5.2 sind Stellplatze auch aulerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

In dem Gebiet WA 5.2 sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulas-
sig. Bei den beiden Hausern ,1“ und ,4“ sind Garagen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache
zuldssig, sofern diese nicht im Vorgartenbereich errichtet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 sind Stellplatze und Carports (mit Abstellraum bis max. 5
m?2) daruber hinaus auf der mit Planzeichen markierten Flache zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig. Die westliche oder 6stliche Baugrenze der Baufenster darf innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache um bis zu 6 m Tiefe durch Tiefgaragen Uberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind im ersten Geschold unterhalb der Gelandeoberflache
Tiefgaragen innerhalb der mit Planzeichen markierten Flachen zulassig.

Oberirdisch sind im WA 7 maximal 6 Stellplatze, innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4. GrundstiucksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstticke sind auf folgende Grole festgesetzt:
WA 1: mindestens 420 m? und maximal 500 m?

WA 2: mindestens 360 m? und maximal 450 m?

WA 3: mindestens 360 m? und maximal 550 m?

WA 4: mindestens 240 m? und maximal 450 m?

WA 5.1: mindestens 180 m? und maximal 210 m?

WA 5.2: mindestens 300 m? und maximal 380 m?

WAB6: mindestens 1.200 m?

WA 7: mindestens 1.200 m2

Grundstucke in den WA 1-5.1, die auf Grund ihrer Lage und ihres daraus resultierenden Grenz-
verlaufs die vorgegebene Mindest- bzw. MaximalgroRe nicht einhalten kénnen, dirfen aus-
nahmsweise von dieser abweichen:

WA 1: mindestens 420 m? und maximal 550 m?

WA 2: mindestens 300 m? und maximal 750 m?

WA 3: mindestens 240 m? und maximal 620 m?

WA 4: mindestens 240 m? und maximal 600 m?

WA 5.1: mindestens 150 m? und maximal 450 m?

Im Auftrag aufgestellt,
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5. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und WA 5.2 sind je Einzelhaus und Doppel-
haushalfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5.1 ist je Einzelhaus, Doppelhaushalfte und
Reihenhaus maximal eine Wohneinheit zulassig. Im WA 4 ist ausnahmsweise auch eine unter-
geordnete zweite Wohneinheit zulassig.

6. Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf unterirdisch zu verle-
gen. Soweit sie sich auf privaten Grundstlicken befinden, sind sie tUber Grunddienstbarkeiten zu
sichern.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.12 und
14 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

7.1. Flache mit Zweckbestimmung Trafostation
Auf der Flache ist eine Transformatorenstation mit einem Grenzabstand kleiner 3 m zulassig.

7.2. Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Anlagen sind im gesamten Plangebiet innerhalb und aulRerhalb
der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

7.3. Niederschlagsversickerung

Das im Plangebiet auf den Privatgrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist,
soweit dies technisch und rechtlich méglich ist, auf den jeweiligen Grundstticken durch Zisternen
mit Drosslungsfunktion zurtickzuhalten und als Brauchwasser, z.B. fir die Gartenbewasserung
und Toilettenspulilung, zu nutzen. Das Rlckhaltevolumen einer einzelnen Zisterne eines Grund-
stlicks hat anteilig der Flache des Grundsticks zur Baugebietsflache (39.388 m?) zu entspre-
chen. Die Zisterne ist mit einem Notuberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren.

Ausnahmen hiervon sind zulassig, soweit nachgewiesen wird, dass eine Rickhaltung auf dem
Grundstuck nicht mdglich ist, wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. In diesen Fallen ist bei der zustandigen Be-
horde ein Befreiungsantrag zu stellen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist erlaubnispflichtig. Die Verande-
rung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung bedarf einer Anderungser-
laubnis.

8. Grunflachen und Flachen fur das Anpflanzen oder mit Bindung/Erhaltung
fiir/'von Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

8.1. Pflanzenliste

Folgend eine als Vorschlag dienende Liste von standortgerechten Bdumen und Strauchern, die
fur Neupflanzungen im Gebiet geeignet sind. Die Liste ist nicht abschlieRend, es kdnnen auch
weitere geeignete Pflanzen verwendet werden. Auszuschlielen sind jedoch alle Rosenarten
(rosa spp.).

Im Auftrag aufgestellt,
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Baume, langsam/mafig wiichsiq:
Carpinus betulus ,Fastigiata’ oder ,Frans
Fontaine‘ (Hainbuche)

Geeignet auch als Stral3enbaum:

Tilia cordata ,Rancho’ (amerikanische Stra-
Benlinde)

Malus tschonoskii (Zierapfel - Wollapfel)
Sorbus aria ,Magnitica‘ (Mehlbeere)

Baume, stark/sehr stark wachsend:
Betula pendula (Sand-Birke)
Acer campestre ,Elsrijk‘ (Feld-Ahorn)

Straucher, langsam/méaRig wichsig:
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3-
dorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Stréucher, stark wachsend:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Corylus avellana (Waldhasel)

Lonicera xylosteum (Gemeine Hecken-
kirsche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Geeignet auch als Stral3enbaum:
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

8.2.  Anpflanzen von Bdumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baume im Strallenraum sind mit einem Stammumfang
von StU 20/25 zu pflanzen. Das Stralienbegleitgriin ist mit offenen Baumscheiben mit Unter-
pflanzung in einer Grofze von 6 m? und 12 m?® sowie Anfahrschutz auszufiihren.

Die Standorte sind unverbindlich dargestellt und kénnen in der Ausflihrung verandert werden.

Pro Baugrundstuck ist ein einheimischer Laubbaum in einer Baumschulgroe StU 20/25 zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Baugrundstiicken von mehr als 500 m? Grundsticksfla-
che ist je weiterer angefangener 500 m? Grundstlicksflache ein weiterer solcher Baum zu pflan-
zen. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

8.3. Flachen fiur das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die den Privatgrundstiicken zugeordneten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit einheimischen, vorrangig langsam wuchsigen,
Laubstrauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

8.4.  Flache zur Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Flache zur Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen ist in ihrem jetzigen Charakter (extensiv bewirtschaftete Streuobstwie-

se) zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

8.5.  Offentliche Griinflache RRB/Spielplatz
Die offentliche Grinflache ist gartnerisch anzulegen und auf geeigneten Teilflachen als Spiel-
platz zu gestalten. Eine Teilflache dient der Unterbringung eines Regenriickhaltebeckens.

9. Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Geruche und Larm emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnenplatze, Komposthaufen, Wasserpum-

pen, Luftwarmepumpen, Klimaanlagen etc.) sind dem Stand der Technik entsprechend so auf-

zustellen, zu errichten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder er-
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heblichen Belastigungen durch Gerliche und Larm im Bereich schitzenswerter Daueraufent-
haltsrdume nach DIN 4109 oder Daueraufenthaltsflachen kommt.

10. Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die erforderliche Kompensation wird MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Karben zuge-
ordnet:

Maflnahme ,Einsiedel®, in Burg-Grafenrode

Flur 2 Flursttcke 29, 30, 31, 32, 34, 35, 50, 64, 65, 66/2 (bzw. deren Nachfolger)

Und

Grof3-Karben Flur 6 Flurstlicke 2/1, 2/2, 51/2 (bzw. ggf. deren Nachfolger).

Im Auftrag aufgestellt,
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BAUORDNUNGSRECHT
(89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

1. Abstandsflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 6 HBO i. V. m. § 6 Abs. 5 HBO)
Abweichend von den in § 6 Abs. 5 HBO vorgeschriebenen Malien der Abstandsflachen ist

gemal § 81 Abs. 1 Nr. 6 HBO im Allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 und WA 5.2 die Reduzierung
der Tiefe der Abstandsflache auf die Mindestabstandsflache von 3,50 m zulassig.

2. Abstandflachen Dachterrasse — Gelander (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 6
Abs. 5 HBO)

Nach § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB bleiben bei der Berechnung der Abstandsflachen die Hohen der
Gelander unbericksichtigt.

3. Brandschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 1 HBO)
Die baulichen Brandschutzanforderungen sind aufgrund der verminderten Abstandsflachen in
WA 5.1 einzuhalten.

4. Stiutzmauern (§ 55 Abs. in Verb. M. Nr. 7.2 der Anlage 2 zur HBO)

Stutzmauern bis 1,50 m Héhe sind genehmigungsfrei. Sofern eine Absturzsicherung (Gelander)
auf einer Stiitzmauer erforderlich ist, ist auch diese bis zu einer H6he von 1.0 m genehmigungs-
frei (Gesamththe des Bauwerks Uber OK Gelande: 1,50 m Mauer + 1,00 m Gelander = 2,50 m
genehmigungsfrei)

5. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen wesentliche Bauglieder nicht verdecken.

Werbeanlagen durfen nicht mehr als 20 cm aus der Fassade herausragen.

Ausleger sind zuldssig, sofern sie kinstlerisch und handwerklich gestaltet sind und max. 1 m
herauskragen.

Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind in allen WA-Gebieten unzu-
lassig.

Die Farbgestaltung von Werbeanlagen muss so gewahlt werden, dass sie nicht den Farben der
Verkehrszeichen oder Wegweisern gleicht.

Die Anbringung von Warenautomaten und Schaukasten an Gebaudefassaden oder -teilen ist
unzulassig.

6. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Einfriedungen an den o&ffentlichen Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) sind in einer maximalen
Hohe von 1 m zulassig.

7. Gestaltung der Staffelgeschosse (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Staffelgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA 5.2, die keine Vollgeschosse
sind, sind an der Gebaudeseite zur ErschlieBungsstrale zurickspringend anzuordnen. Der
Rucksprung muss mindestens 1,50 m betragen. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 muss der
Ricksprung mindestens 0,50 m betragen.

8. Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im allgemeinen Wohngebieten WA 7 sind mindestens 600 m? Dachflache mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufihren.

Im Auftrag aufgestellt,
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9. Dachform und Dachneigung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

In den WA-Gebieten, in denen Doppelhauser bzw. Hausgruppen zulassig sind (WA 2 bis WA
5.2), gilt nur fir Doppelhauser und Hausgruppen eine Dachneigung von 25° - 40°. Wenn durch
zeitgleiche Einreichung der Bauantrage oder durch Baulast sichergestellt ist, dass Doppelhduser
und Reihenhausgruppen in Bezug auf Dachform und —neigung sowie Gebaudehdhe einheitlich
ausgebildet werden, sind auch andere Dachformen und Neigungen zulassig.

Die Installation von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ist auf mindestens 30% der Flache
des Gesamtdaches zulassig. Fur Flachdacher gilt dies sinngemaR, indem nur die Flache einer
Dachhalfte fur die Berechnung der Maximalausnutzung herangezogen werden darf. Ein symmet-
risches Bild der Dachgestaltung ist zu wahren.

10. Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 sowie § 44 Abs. 1 HBO)

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Karben sind zu beachten. Dies
gilt insbesondere fiir die Anzahl, Grélie, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von Stellplatzen.

Auf den Grundstlicken sind Stellplatze und ihre Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren.

Im Auftrag aufgestellt,
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C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Artenschutz (§ 39 BNatSchG)

Baumfallungen und Gebischrodungen sind aus Grinden des Artenschutzes nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG). Eine Be-
freiung von diesen rechtlichen Vorgaben ist nicht zulassig.

2. Denkmalschutz (§§ 18 und 21 Hess. Denkmalschutzgesetz)

Gem. § 21 HDSchG sind Bodendenkmaler (z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen)
und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten entdeckt
werden, unverzuglich dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Ar-
chaologische Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Wetteraukreises zu melden. In diesen Fallen kann fir die
weitere FortfUhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16
HDSchG erforderlich werden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Sollten umfangreiche archaologische Befunde auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaler i. S. v. § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher
muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme vorgeschaltet werden, um
das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern. Die Kosten der archaologischen Untersuchun-
gen sind vom Verursacher zu tragen.

3. Einfriedungen an Ackergrenze (§ 16 NachbRG HE)
Entlang des Ackers, an der 6stlichen Plangebietsgrenze, dirfen Einfriedungen nur in einem Ab-
stand von mindestens 0,5 m zur Ackergrenze errichtet werden.

4. Grenzabstande fiir Pflanzen (§§ 38 ff. NachbRG HE)

Die Eigentimer und die Nutzungsberechtigten eines Grundstliicks haben bei dem Anpflanzen
von Baumen und Strauchern von den Nachbargrundstiicken, die in den §§ 38 ff. NachbRG HE
aufgefuihrten Abstande einzuhalten. Besonders hinzuweisen ist auf die Ausnahmeregelung des §
40 Abs. 1 Nr. 2 (Abstande ggu. Grundsticken, die landwirtschaftlich nutzbar sind).
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2. Bebauungsplanénderung Nr. 205 “Am Kalkofen®, Karben
Textliche Festsetzungen

D. HINWEISE

1. SchutzmaBnahmen Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu be-
stehenden Versorgungsleitungen Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind erforderliche Schutzmaflnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gasleitung der Mainova (s. Anlage Begrun-
dung) ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Sig-
nal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.

2. Altlasten

Werden im Rahmen von Baumaflnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Boden-
kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flr
Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbe-
trieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

3. Emissionen

Die Stadt Karben hat Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i. V. mit § 50 BImSchG bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffen.

Das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement bzw. der Wetteraukreis ibernehmen
keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem
spateren Zeitpunkt.

4. Nutzung Solarenergie

Es wird empfohlen, die Dachausrichtung und -neigung der Gebaude so gestalten, dass solare
Energie optimal genutzt werden kann. Eine Blendwirkung auf die angrenzenden Strafl3en ist
auszuschlieRen.

5. Heilquellenschutzbezirk

Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (Verordnung vom
07.02.1929). Dort sind Bodeneingriffe (Aufgrabungen und Bohrungen) uber 5 m Tiefe nach § 88
HWG besonders genehmigungspflichtig. Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist die Untere
Wasserbehorde (Wetteraukreis, FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz) zu kontaktieren.

6. Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten

Das Plangebiet wird zum Teil von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum tberdeckt,
weswegen entsprechende Lagerstatten existieren konnten. Es besteht die Mdglichkeit einer
CO2-Ausgasung, sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung dieser Lagerstatten beseitigt
werden.

Deshalb sind im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Voruntersuchungen oder geeignete Vorsichts-
maflinahmen zu treffen.
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