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%m / / Textfestlegungen
E f / ‘ 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
; / .
2 / ] | f 2. MaB8 der baulichen Nutzung: BELAUNOUNG
, ] g - 1 NV .
/ - / Grundfléchenzahl — GRZ = 0,4 § 19 BauliVo Bebauungsplan Nr. 140 "Sohlweg" der Stadt Karben im Stadtteil
| . - — ; GeschoBfldchenzahl GFZ = 0,8 § 20 BauNvVO N N
| | Dy / Burggrafenrode gemiaB § 9 Abs. 8 BBauG
] | a | 3.  Bauweise: Offene Bauweise, gemi8 § 22 (2) BauNVO sind nur
f ; ‘E:’ f f Einzel- oder Doppelhiuser zulédssig. 1. Beitungsbereich
/ / . .
! f £E=i / / 4. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BBauG: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 "Sohlweg" wird
j f | — / Der iberwiegende Flachenanteil der Oberkante ErdgeschoB- bearenzt im Norden durch die Berliner StraBe (L 3351), im Osten
‘ / / ===, / f ngboden darf max. 1,00 m {iber den hdchsten Punkt der dem durch die Flur 3, Parzellen 10/27 + 10/67, im Siden durch den
i / | g | 276 / 5 Grundstiick anliegenden ErschlieBungsstraBe liegen. Sohlweg und die Parzelle 47/2 (Feldweg) und im Westen durch die o ‘ P X - LN : ,
% | y / 276 f = £ 7 . Garagen und Stellplitze 1) Abs. 4 BBauG: Flur 3, Parzelle 4/2. R SRR Z2 5 P o s Ihu~K£Q:ix' 83
i J e ] . 5 / 3 5 ge b § 9 (1) Abs. 4 . _ ) e
! / ‘y:, / 5.1 Fiir jede Wohneinheit ist ein Stellplatz bzw. Garage nachzu- 2. Flichennutzungsplan < e
i £ i - - )
} ==== / welse?:h Der Bebauungsplan ist aus der derzeit giiltigen 2. Anderung des
/ ‘=== 5.2 Garagen sind bis max. 7.50 m Ladnge - ohne Nachbarzustimmung - Flachennutzungsplanes vom 21.11.1978 entwickelt.
f j ] auf den gekennzeichneten Fl&dchen als Grenzbebauung zulidssig.
% | ~ N 6. Dachform: 3, Zweck des Bebauungsplanes
| " . . . o ’ & i tadtteil Burg-Grafenrode ist prak-
! 6.1 Sattel- . 40° ¥ 4 . Das Angebot en Baupldtzen im S : |
| attel- und Walmddcher bis max. 4 elgung sind zuldssig tisch erschépft. Wie auch scéhon mehrfach vom Ortsbeirat Burg- vy
6.2 Firstrichtung: Grafenrode angeregt, soll durch die Ausweisung einiger neuer Beu- T3
Die Firstrichtung der WohnhZuser ist parallel zu der in Ost- pldtze das Abwandern von jungen Birgern verhindert werden. 7 s
West-Richtung durch das Plangebiet fiihrenden ErschlieBungs- Das Plangebiet umfaBlt ca. 8.286,0 m‘ und pefindet sich am west- _‘54%;
''''''''' — | : straBe auszurichten. . lichen Ortsrand des Stadtteils Burg-Grafenrode, rechts der von , ?>\/,
| / 1. Die Eohe dor Binfristimingen darf 1.30 m nicht Gherschreiten. | | LTOCMoraen wemensen 3% (seriiner wraiell
g - s vV ben. urc e Fes . ~
/ Hecken insbesondere Laubgehdlzen ist de orrang zu &eBHe west-Richtung durch das Plangebiet fihrenden ErschlieBungsstraBe et
8. Die im Plangebiet ausgewiesenen Sichtfléchen sind von jeder soll eine reizvolle Staffelung der Wohnhiuser entlang der Berli- ~ 1 !
/ sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Striucher, Hecken und ner StraBe erreicht werden.- ” 7 T
f sonstige Einfriedigungen diirfen eine HGhe von 0.80 m - Den westlichen AbschluB des Plangebietes bildet eine ca. 340 m Y AW A\
/ gemessen von Fahrbahnoberkante - nicht iliberschreiten. grofe 8ffentliche Griinfliche, die mit standortgerechten Gehdlzen AL \é\:\\ 1\\ /
/ . . - . itarba Uai fl t wird. P ' A — 1 N BN x NN
9. 80% der nicht iiberbauten Grundstiicksfléche sind als Garten- und Solitarbdumen groBzigig bepflanzt w 33 1=~ b \\
oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten., Diese Griinfl&chen 4 v/ - « f \%;K\f
sollen eine 25%ige Strauch- und Baumpflanzung einschlieBen. 4. StraBen X i, \\\\;*\\ N
/ ( 1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch entspricht 1 gm ). Die'verkehrsmésige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gbgr ?ine g \
/ 10. Die Stidgrenze des Baugebietes ist mit standortgerechten Laub- in Gegenlage zu der Ernst-Reuter~StraBe liegenden StraBeneinmin-
/ gehtlzen als Ortsrandeingriinung anzupflanzen. AA//// dung auf die LandstraBe L 3351.
/
/
5. Nutzung
10 / 10 '
77 / 16 Samtliche Ausweisungen entsprechen in der Art der Nutzung den
/ Trm— Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Karben sowie
/ ///r ﬂ\\\ im MaB der Nutzung dem §& 17 (1) BauNVO.
/ .
f .
/ i 6. Grinordnende MaBnahmen
LEICHENERKLARUNG inordne |
/ Um eine sinnvolle und verninftige Durchgriinung des Baugebletes_
o zu erreichen, wurden in den Bebauungsplan diesbeziiglich verschie-
-:“i GRENZE DES RAUMUCHEN GELTUNGSBERE!CHES §9[7) BB&UG dene Textfestlegungen aufgenommen. N i
. Besonderer Wert wurde bei der Planung auf d%e Ortsrandeingriunung
i i i i Be ©offentliche
uNV0 ————VORGESCHL. GRUNDSTUCKSGR. gelegt. Hierbei ist besonders die ca. 340 m" gro _
BAUBRENZEN §23 Ba V Grinfliche zu nennen, die den westlichen AbschluB des Plangeble-
o o tes bildet, deran anschlieBend das Pflanzgebot "standortgerechte
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE §9 (1) NR.11 BBauG Laubgehtlze" fir die am Ortsrand liegenden Grundsticke. S
f i A . Heilquellenschut biet . e
GFFENTLICHE GRUNFLACHE 89 (1) NR.15 BBauG I Helilquellensohutzgebie HTSPLAN M 1:25000 ==
Die gesamte Gemarkung Burg-Grafenrode und damit auch das Plangebiet . N\

=

liegt nach der "Verordnung zum gquantitativen Schutz der Heilquellen wﬂcquﬂugﬂiﬂggéif N
in Oberhessen" vom 7.2.1929 in Zone I der Schutzbezirke, in der Auf- \ S

ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BauNVO in Oberhoasent von 7.2:1929 in Zone T der Schutmvesirke, in der Auf- SRR . ;

pflichtig sind.
Weiterhin liegt das geplante Baugebiet in der Zone IV des qualitativen
und in der Zone D des guantitativen zukiinftigen Heilquellenschutz-

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN §9(1) NR.2 BBauS
gebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle Brumen 3 der Fa.

i

o S
S

3

N
>
(@ .
S Selzerbrunnen AG in der Gemarkung GroB-Karben.
“ i - Die im Sonderdruck "Der Naturbrunnen", Heft 4 - April 1966 -
FLACHEN FUR GARAGEN §9 (1) NR.L, BBauG —SIEHE 5.2 TEXTFESTL. enthaltenen und als verbindlich eingefiihrten Richtlinien fir Heil-
quellenschutzgebiete filir den gqualitativen und quantitativen Schutz
aufgefiihrten Gefahrenherde bzw. Gebote und Verbote in den Zonen IV

7

T

und D sind zu beachten.

MASSTAB  1:500
/ 19 NUTZUNGSSCHABLONE
— 1 ART DER_BAULICHEN NUTZUNG 2 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3 3 GRUNDFLACHENZAHL L, GESCHOSSFLACHENZAHL 8. Bodenordnung |
Um fiir die bauliche Nutzung nach Lage, Form und GrdBe zweckmiBig

SRS SICHTFLACHEN ~ SIEHE 8. TEXTFESTLEGUNGEN / gestaltets Grundsticke su erhalton, verden ou gegeboner Zeit

9. Ver- und Entsorgung
Sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasserbeseitigung werden
durch noch zu erstellende baureife Entwiirfe sichergestellt. Fir beide
Versorgungsanlagen sind ausreichende Kapazititen vorhanden.

10, Blektrische Energie

Wie aus der Stellungnahme der OVAG (Friedberg) vom 2.71.1980 her-
vorgeht, kann die Versorgung des ausgewiesenen Plangebietes mit pooo
elektrischer Energie aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen. i

-11. Solaranlagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie insbesondere die Ausrich- o ‘; i ', | IAB 1:500

tung der Gebdude schlieBen den Einbau von Solaranlagen nicht aus.

12. ErschlieBungskosten

12.1 Wasserversorgung
160 1fdm

12.2 Entwdsserung (Trennsystem)
160 1fdm DM 64.000,--

12.3 StraBen2
1.500 m

12.4 Offentliche Griinfl&achen
340 m?2 DM

DM  40.000,--

DM 150.000,--

15,000, --




