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DI . . Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes - PlanzV 90, in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58),
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| 6rRz [ oFZ - HAGBNaiSchG - Hessisches Ausfinungsgesetz zum Bundesnatirschutzgeselz
/ 04 | 08 |~ L | WA4 | in der Fassung der Bekannimachung vom 28. Dez. 2010 (GVBI. | 2010, 629), zuletzt gendert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVB. S. 607)
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/g? Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverodnung (PlanZVO) werden festgesetzt: ——— o "
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e P sa73al o 7 IS o SIS 5 L B A e N 2.2 Als Ausnahmen i de Uberschreitung der Hohen sind untergeordnets Bauteile wie 2.8, Fahrstuhiberfahrien und Treppenhéuser zugelassen. Die Grenzen und Bezeichnungen fiir die im Geltungsbereiceh des Bebauungsplans liegenden
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3. Bauweise
3.1 Gem. § 22 BauNVO istoffene Bauweise im Planbereich vorgesshen. Im Grenzbereich zwischen WA 1 und WA 2 st ein Anbaugebot bindend angeordnet und eine abweichende Bauweise mit beidseifiger Grenzbebauung zwingend vorgeschisben. Autstellungspbeschluss _
Zeichenerklarung / Legende Fir WA st Doppehaushebauung it edseiger Grenzhebeuung 2oy _ . . Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvers
gemal Planzeichenverordnung (PlanZV0) l.  Baurordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 [4] BauGB in Verbindung mit § 81 HBO) versammiung der Stadt Karben am 7. 5. 2015 gefasst
1. Artderbaulichen Nutzung 6.  Nutzungsschablonen 1. Dachform und Dachneigung o _ . o
Y . 1.2 Fiir Décher von Hauptgebauden mit Dachneigungen bis zu 15 Gad sind extensive Dachbegriinungen zulassig. .
1.1 Aligemeine Wohngebiete | P 1.3 Somnnicht roflkierende Dacheindeckungensin unzuissg.Di zulsige Dachfarbe gt b Satekdichem und venandion Dachfommen 2vischen unklen Rotnen oder ke Farbine. Solaaniagen sind grundséizieh sy Der Entwurf wurde nach § 3(2) BauGB in der Zeit vom 01. 08.2016
(§4BauNvO) WA 1; xwmmgm@%mmmzm.mm%?qmmm. o s Teentser ) 02.09.2016 offentiich ausgelegt.
WA 2 |misomim 2 MWS“WWD ot Ba"mdm #orbisthenisn mm'mm o mmmmm 100 Eciaprigen. Asgenorveet e Die Bekannmachung e am 24.07.2016
2. Mab der baulichen Nutzung 1 o 2. Sonstige Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen ) o 2 Off / 5= .
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GFZ mit Dezimalzah als Hochstmal /A " 2 venwenden. s Fassungsvermdgen der Anlagen s mindestens 201 m? pojziets Dachfiiche beragen. Die Aniagen snd wassenundurchiassig herzusteln und durch Ubertaut an den SraBenianal anzuschiefen N RAA
" 3. Steliplatze und Stellplatzordnung der Stadt Karbe | .
22 Grundfiachenzahl %'iz 31 %mgmmumdqg%ﬁ:mose?:anug&mmmm&mm. - / , 3
GRZ mit Dezimalzahl : 32 Die ebenerdigen Parkplitze und die Einstelipiaize in der Tiefgarage werden den Baugrundstiicken bzw. den Wohneinheiten verbindiich zugeordnet. %_%;r;l:eung e A YT - di v50
) _ . — ie Offeniegung wurde im Zeitraum vom 30.05. s zum 18.06. urchgeftift, d
23 Hohe baulcher Anlagen FR280mE NN WA3 |Rimnt lll.  Hinweise Beteiliung der Trager offentiicher Belange vom 23.04.2018 bis zum 11.05.2018 V
FH = Firsthohe Terrassenhaus 1. Ver- und Entsorgungsleitungen Die Bekanntmachung der neuerlichen Offenlage erfolgte am 21.04.2018 . . _ _
24 Anzahi der zulBssigen Vollgeschosse 0 -1 o Be der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtiich der Baumpfianzungen ist nach dem Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und /"'AJE; g
' GRZ GFSZ Entsorgungsleitungen zu verfahren. Im Einzelfallist Riicksprache mit dem zustindigen Netzbetreiber zu halten. Satzungsbeschiuss ,
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! ’ 2. Archéologische Denkmalpflege / Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG) . 5 .
3. Sonstige Planzeichen Der Wetteraulcels - achdenst Archolgische Denkalpflege istmindestens 2w Wochen vor Bagin von Exdarbelen 2 benachiihtigen, daim Bebatungsplanberech it dem Aufirten von Bodendenlandlem 2 rechnen ist Die Bescllllussfassun(g)ggmfsﬂ § 10 BauGB erfolgte durch die Stadiverordnete
- "'%':””l i Seltens der archaologischen Denkmalpfiege wird dann eine kostenfreie Baubeobachiung vorgenommen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméller bekannt werden, Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so is versammiung am 14.06.2018 .
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31  Steliplatze a1 ¢ denkmalschutzrechtiche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderiich werden, Solten umfangreiche Archiologische Befunde auftreten, git, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs 2 Satz 2 )
* (§9 Abs.1, Nr. 4, und Abs. 6 BauGB) s Pty | by HDSchG (Bodendenkiler) zerstrt werden Kinnen.umiangreiche Archaologische Befunde aufteen, git, dass durchdie wetre Babauung Kultrdenkaner im Sinne von § 2 Abs 2 Satz 2 HDShG (Bodendenkméle) zerst
39 Tlefgarage : 161 ;mm: ,wm: mkmwmmvmmmmm&mm&wmwmm&smwmmmundzuslehem(§18Abs.1HDSd\G).DmeKosmns|ndvomPlanbete|ber e )
- | PV i— . Verursacher zu fragen. Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung vom 01.09.2018 in Kraft.
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1. Ein-und Ausfahrien un uss Die Ausweisung des Baugebietes erfolgtin Kenninis von den Landsiraen 3351 und 3202 ausgehenden Emissionen. Das Strallen- und Verkehrsmanagement, Hessen-Mobil dbemimmt keinerlei Forderungen hinsichtich L& :
anderer Fléichen an die Verkehrsfiéichen v Abgas-und g;sdﬁmmmt:’ keinem s;.?"m Zeipunkt Emum Aufbriche wﬁm 3351 zu Leitungen oder, Herstelung / Anderung von Ver- und W oder Leitungen sonstiger MaQIStrat der Stadt Karben " Rathausplatz 1, 61184 Karben
89A.1 .41 i, ) e Y e BEBAUUNGSPLAN 212 "BAHNHOFSTRASSE 64 b 66"
5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1, Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Das Plangebiet befindet sch im oberhessischen Hellquelenschutzgebist (quaniitative Zone 1) it Verordnung vom 07.02.1929 (Reg. -8 Nr. 33 vom 19.02.1929). Ausgrabungen untericischer Arbelten snd demnach nur bis zu éiner
Tiefle von 5.00 m GOK genehmigungsfre. G sich daraus ergebende wasserechtiche Prifungen und Zulassungen sind vor in Krafttreten der Bauleitplanung erforderiich. Ansprechpartner st die untere Wasserbehdrde des Wetterau- Gemarkung Gross-Karben
51  Offene Bauweise 0 kreises. Die Bauleitplanung ersetzt nicht eigene ggfs. erforderliche wassemechtliche Zulassungen z.B. fiir bauseitige Grundwasserhaltung oder fiir mdgliche Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser.
IV. Textliche Festsetzungen Projekt-Nr. Wirksame Fassung MaBstab
52. Doppelhaus A 1. Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 [1] Nr. 20 BauGB) 212 vom 14.06.2018 1:500 (DINAT)
53.  Granze des riumichen Gellmgsbereichs 1; @”"“?“n;w"“"“ wfmmwwm gﬁ WA"W-“’“;'“F?“V‘;I;dW Rickspringe ge::amrgd, mi;m h?h:mR:"m mmmm o Aktueller Bearbeitungsstand: Bebauungsplan vom 15. 03. 18 fiir Satzungsbeschluss vom 14.06.18
s o B i, POl Gl A, (PO 0o Pl sl meserdadsk 2 s, 2 B.Plbri i Figesie Schimaste, Scols, ReséegiV -
des Bebaungsp 1.3 Tiefgaragen und Bauwerke unter Terain sind mit einer Erddeckung fiir Vegetationen mit mindestsens 50 cm ink, zulassiger Gelindeaufschiittungen zu iiberdecken und zu begriinen. Bearbeitet: VF Ansprechpartner Volker Fuchs
14 Nicht iberbaute Grundiicksfiachen sind garnerisch anzulegen, zu bepianzen und zu pegen. Die Bepfianzung hat gem. Eingrifis- und Ausgleichsplanung zu erolgen (s. Panziste S. 13 der Begrindung, Anlage Eingrifs u. Ausgleichspianung)
54.  Baugrenzen 15 Zum Ausgleich von Beeintréchigungen der Leistungs- und Funktionsfaihigheit des Naturhaushelt it en, eventuel gem3R Kompensationsverordnung des Landes Hessen emechnetes Punkidefiz, S C HNITZLER + F U C H S ARCHITEKTEN
2.B von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles durch eine voriaufende ErsatzmaBnahme des Oko-Kontos der Stadt Karben auszugleichen. Die Eingriffs und Ausgleichplanung west ein Guthaben von 2.238 Punkten aus und git damit als ausgeglichen.
16 Auf den privaten Parkplitzen ist i je 4 Stellptize ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu phanzen. Insgesamt sind mind. 70 % der nicht iberbaubaren Flachen arterisch anzulegen, bei der Gehdlzauswahi sind heimische
55. Baulinie et dor Pl V.o s i et G Pzt i A, . R, 1)t s o g Robert-Bosch-Strafte 62, 61184 Karben
Anbaugebotim Grenzberich ’ 17 Einfriecungen zu Nachbargrundstiicken solten nur dann zulssig sein, wenn sie das Wechseln von bodengebundenen Tieren nicht einschrénken. Der Bodenabstand der Ziune sollts mindestens 15 cm beragen: Sockeimavem, Tel: 06039 - 933 640, Fax: 06039 - 933 641, Mail: office@sf-architekten.de
dieber die Erdgleiche hervorragen, sind unzuidisig. Hecken mitstandorigerecten Gehaizen sind vorzuziehen. Dort, wo das Anpflanzen von Stuchem aus Platzgrinden richt magich st, sind Kletierpfanzen zur Eingrinung zulssg
56.  Abgrenzung unterschiedicher Nutzing 18 Sty Plarn i v Aty AUFGESTELLLT: fir Stactvenwaltung Karben
(zB.§1 Absd, §16 Abs. 5 BauVO) D omom Weldon Lot e, e, Flce, Rt ok gnr o oot Scwazer Honder clo Herr Rachid Saghir, Romerstrafte 10 61118 Bad Vilbel |
57. Tiefgaragenbereich v A 16 fir Fassadsnbegrinung geelgnete Kletterfianzen: Efeu, Waldrebe, Hopfen, Jetingerieliber, Immergrines GeiRbiat, Duf-GelRblat, Kieter-Kndterch, Wider Wein, Weinrebe, Blauregen B
L/ 2. Lam-, Abgas- und Erschiitterungsemissionen /
2.1 Zur Vermeidung von L&m:-, Abgas- und Erschiltierungsemissionen durch die L 3202 weist Hessen Mobil darauhin, dass diesbeziigich keine Forderungen ibemommen werden und alle gesigneten und erforderiichen MaBnahmen —
) F—— um desen Emissionen entgegenzuwirken baulich vorzusehen sind. DER BAUHERR: W - PLAN-AR.: 001 INDEXV
2.2 Eswird darauf ingewiesen, dass im Altastenverzeichnis Altis unter der Altis-Nr. 440.012.020.001.011 der Altstandort ener friheren Auto-Werkstatt(Flur 001, Parzelle 51512 und 516/1) eingetragen st. Es wird gefordert dass auf DER ARCHITEKT: 5 § \
Basis dieser Tatsache geeignete Recherchen erfolgen und eine Klassifizierung der Erheblichkeit gemaR der "Arbeitshilfe zur Beriicksichiigung von Bodenschutzbelangen und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" vorgenommen wird. ~ UNTERSCHRIFTEN & M1:500




