Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.
Mai 2018 (GVBI. |, S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In der Flache fur den Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen flr einen
Kindergarten zulassig. Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ1 und GRZ2) sind
dabei einzuhalten.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

2.1 Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind tberwiegend standortgerechte, heimische Arten der
Artenliste zu verwenden. Bei der Bepflanzung durfen nur Pflanzenarten, deren Verzehr die Gesundheit der
Kinder nicht beeintrachtigt, verwendet werden.

2.2 Die Bepflanzungen in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleichartige heimische Neuanpflanzungen der Artenliste zu ersetzen.

Dabei ist zu beachten, dass die Straucher (I. Str. 2xv 60/100) im 3er Verband mit 2 m Abstand in der Reihe
und einem Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen sind. Zwischen den Baumen (Hochstamm/ Stammumfang
12/14) soll ein Abstand von 10 -20 m bestehen.

In direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Wegen sind nur kleinkronige Baumarten zu pflanzen, um
eine Nutzungsbeeintrachtigung durch tberhangende Aste zu vermeiden. Die Grenzabsténde des Hessische
Nachbarrechtsgesetz sind hierbei zu beachten.

Zum Schutz von Vogelnestern sind erforderliche Geholzbeseitigungen auRerhalb der Brutzeit, also nicht
zwischen dem 1. Marz und 30. September, durchzufuhren.

/ i # oo
Katasteriibereinstimmungsvermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fur die Stadt
Karben verwendet. Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfigung
gestellten Daten wurden durch das Planungsburo keine inhaltlichen
Veranderungen vorgenommen.
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2.3 Der vorhandene Baum- und Geholzbestand ist zu erhalten. Insbesondere die im Rahmen des
Bebauungsplans von 1998 als ,Anpflanzung* festgesetzten und gemaf der Ausfuhrungsplanung gepflanzten
Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Wegfallende Gehoélze sind durch gleichartige heimische
Neuanpflanzungen der Artenliste zu ersetzen.

Zum Schutz von Vogelnestern sind erforderliche Gehdlzbeseitigungen aullerhalb der Brutzeit, also nicht
zwischen dem 1. Méarz und 30. September, durchzufuhren.

Allgemeine Hinweise

3.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArché&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises unverzuglich anzuzeigen
(§ 21 HDSchG), in diesen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie oder die Kreisarchaologie des Wetteraukreises sind
mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und
eine Baubeobachtung seitens der Behorde / der Kreisarchdologie stattfinden wird. Voraussetzung fur die
kostenfreie Beobachtung ist jedoch das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit
Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel) bei diesen ersten Arbeiten.

Sollten bedeutende Reste der vorgeschichtlichen Siedlungen oder Graber auftreten gilt, dass durch die
weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort
werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um
das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 1 HDSchG). Diese Kosten sind vom Planbetreiber
/ Verursacher zu tragen (§ 18 Abs. 5 HDSchG).

3.2 Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstédnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen
werden kénnen.

Arbeiten im Bereich vorhandener Anlagen sind frihzeitig mit den Leitungstréagern abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird explizit auf im Plangebiet befindliche Telekommunikationslinien der Telekom
und Versorgungsleitungen und Hausanschlisse der Netzdienste Rhein-Main hingewiesen.

3.3 Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ZufahrtsstraBen sind MaRnahmen vorzusehen, die eine Zufahrt
zum Sportgelénde Gber die Zufahrtsstral’e zum Kindergarten und Feldwege nicht ermdglichen.

3.4 Es besteht grundsétzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U.
um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu
entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich die Stadt, das Regierungsprasidium Abt. IV Frankfurt/M.
Dezernat 41.5 oder die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bebauungsplans von 1998 eine
Altablagerungsfléche festgestellt worden ist und fur den Bereich des Kindergartens ein umwelttechnisches
Gutachten vorliegt. Der Umgang mit der Altablagerung und die Vorgehensweise zur Sanierung im Sinne der
geplanten Nutzung waren Gegenstand diverser Abstimmungen und Schutzmafnahmen. Die Lage der

Altablagerung ist nachrichtlich in die Anderungsplanung tibernommen worden und zu beachten.

3.5 Das Plangebiet befindet sich in der Qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes
,Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk®, die groRere Abgrabungen unter Genehmigungsvorbehalt stellt.

4. Artenliste

Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Malus
sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus domestica
(Speierling), Tilia cordata (Winterlinde), Pyrus pyraster (Wildbirne)

Straucher: Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Salix caprea (Salweide)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammlung am 28.05.2020.
Beschluss tber die Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB am 11.12.2020.
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.01.2021 bi;s/_giﬁnischli?lsl(i« ‘ v .»O?f2021.
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Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
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Zeichenerklarung

Flache fur den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen - Kindergarten

Flache fir Spielanlagen
Grundflachenzahl 1

Grundflachenzahl 2

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg

Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

nachrichtliche Ubernahme einer festgestellten Altablagerungsflache - s.
Begriindung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandenes Gebdude

Stadt Karben
Bebauungsplan Nr. 175 "Sport- und

Kindergartenanlage" 1. Anderung
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Biiro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com
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