Rechtsgrundlagen 2. Textliche Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung Planungsrechtliche Festsetzungen 4.8 Stellplatzsatzung o _ .
(PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG § 9 BauGB / BauNVO Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der
(HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stellplatzsatzung der Stadt Karben in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
~ StraRengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Fassung erganzt.
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. 2.1 Gem.§9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. § 14 sowie § 23 (5) BauNVO:
P l Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren 4.9 Nachbarrechtsgesetz
’ Grundstucksflachen zulassig. Auf die Grenzabstande fir Bepflanzungen gemafl §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechts-
Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstick lediglich gesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen.
unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder oberflachlichen
. (@ 1. Zeichenerklirung Ableitung von Regenwasser 4.10 gghug vor (mee/z‘cejainﬂu;slsen (It;lleisen A:lfO[I)”’E th:(haustel.v, vcti)m 15.08.(12019L) dossirafio 3360
: LI T AR et ie Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von der Landesstralle
feer laoef rick s ledes Bebauungsplan N I. 233 ”HOf GaUte N 22 Gem.§9(1)1iV.m.§9 (1) 15 BauGB: ausgehenden Emissionen.
11 Katasteramtliche Darstellungen Im Bereich der festgesetzten Grinflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig, sofern und Qas_ He_ssen" Mobil StraRen- und Yerkehrsmanagement Uberr)immt kginerlei Fprderungen
' soweit sie zur unmittelbaren Austbung der Sport- und Freizeitaktivitdt dienen (z.B. hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.
111 ] Flurgrenze Gelandemodellierungen, Hindernisse in Form von Holzbarrieren, Baumstamme). Zulassig sind
o zudem wassergebunden befestigte Wege, Banke, und mobile Spielgerate sowie
1.1.2 Fl. 2 Flurnummer Be"pflanzung.en. . o .
T ' Flachenversiegelungen sind grundsatzlich unzulassig.
113 52/ 1 Flursticksnummer 23 Gem.§9(1)1iV.m.§9(1)9 BauGB:
1.1.4 - T T Vorhandene Grundstlicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen Sﬁgc;r;?;rs?rzylﬁ:snkgséﬁeszk \é?sr][rzlagxﬂégeé}riﬁ;’,:ﬁggggawe/ Infozentrum "Hof Gauterin 5. Vermerke
Die maximal zu realisierende Grundflache betragt GR,, = 120 m2. A. Verfahrensvermerke
E 12 Planzeichen Die maximal zu r_galisierende Firsthohe betragt FH,,, = 6 m uber dem Niveau des Ostlich
. angrenzenden "Hofer Weg". 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
. 1.2.1 Art der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung:
. o890 24 Gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB: ortsiibliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
i ' und www.karben.de/bauleitplanung:
1.2.1.1 o) g\?vr;itll(%eez tlsncv)gvczljenrg?St;if’t(§F1r;i53tuyl¥1olzz’rh olung 241 Neu zu errichtende FuB- und Gehwege, PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflichen sowie P 9
gem. § 9 (1) 1 BauGB i.\;.m. § 11 (2) BauNVO - zuldssig sind: fu_nktionsbedingte Ngbenﬂéchen (z.B. Mulicontainerstellplatze) .sind wasserdurchlassig (z.B. 2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
im SO 1 mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, Okopflaster) zu befestigen. o gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:
- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und In begrindeten Fallen, z.B. aus Grinden der Betriebssicherheit oder der Belastungsfahigkeit, ortsiibliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
Bereitschaftspersonen sowie sonstige Nutzungsberechtigte kann hiervon ausnahmsweise abgesehen werden - tl_l”r‘]d el . W\/Sv;/v.cll<tarben.ﬁe/bauleltplanung: y
i i inhei offentliche Auslegung in der Stadtverwaltun is
- gg%Trfggge\;?nnggsyslggé max. 4 Wohnungen/ Wohneinheiten 2.4.2 Mallnahmen nach § 9 (1) 20 und 25 BauGB: —— gHnsg 9
- -/ Bii 5 nschreiben vom:
. \Slgmﬁgl:rr;%sm/eBurogebaude 2.4.2.1 Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groRBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
- Indoor-Golf, Indoor-FuRball, Indoor-Spielplatz von 10 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
- Dusch- und Sanitéranlagen angepflanzt werden, ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen. gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
Daruber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Karben. ortsiibliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung":
im SO 2 . . und www.karben.de/bauleitplanung:
I - die vorgenannten Nutzungen sowie 2.4.2.2 Vermeidungsmafnahme (-> Steinkauz) S offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung: bis
- Gastronomische Einrichtungen ZW|schen der Walnussbaumreihe und dem gepla_nten Parkplatz ist ein M.mdes.tabstand von
I - untergeordnete Beherbergungseinrichtungen mit bis zu max. 12 Betten t1)’r5m einzuhalten (gemesse_n _ab Stammfuld). VV_estllch des Parkplatzes ist eine mmdest.ens 8m Anschreiben vom:
eite, 64 m lange und 3-reihige Baumhecke mit den folgenden Merkmalen zu pflanzen:
1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) * Baumanteil 30%, Strauchanteil 70%. 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
I % Geholzabstand innerhalb der Reihe und zwischen den Reihen 2m. Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
5 % MindestgréRe Baume: Heister 2xv 150-200cm.
12.21 0.6 Grundflachenzahl % MindestgroRe Straucher: verpflanzter Strauch 100-150cm.
I 1222 GR maximale Gebaudegrundflache in m? < Artenwahl Baume: Espe (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche Karben, den Siegel der Stadt
OLF- max. (Carpinus betulus) und Salweide (Salix caprea) je ein Viertel.
I 1.2.2.3 Hohe baulicher Anlagen im m (iber Erdgeschoss-Rohfuboden % Artenwahl Straucher: Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
‘ \ avellana), Heckenrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehe
g ; . (Prunus spinosa) je ein Funftel. Blirgermeister
\" S 12231 OK max. hier: Ir:*nna)élggilshodbeesrlﬁ;Eegt)eaklg:]c:zeeriQ}n;z?:: Wohngebiudes ist im Zuge “» \I/:{er\/\{endung ausschlideflli;h gdebiﬁtsgeimischer Herkiinfte aus Hessen und benachbarten ?
'ﬁ diesem Fall ist ein Flachdach unzuléssig (§ 91 (1) HBO). ’ P ° 9 :
. . N Der Bebauungsplan 233 ,,Hof Gauterin", Gemarkung Petterweil, bestehend aus
{ gl 1.2.2.3.2 FH o hier: maximale Firsthohe 2423 I(B'Z'Z;?gzztggg?&ggﬁ%r: e/ ;:n;g[f:rizgen (Fist. 13, Flur 4) Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
’ 123 Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) Im Bereich der Flache sind zwei Blihstreifen von zusammen mind. rd. 2.000 m? Grofte
’ o anzulegen und zu erhalten. Die Streifen sollten jeweils finf Jahre erhalten bleiben und kénnen K .
. . ) . arben, den Siegel der Stadt
’ 1.2.3.1 Baugrenze danr_1 auf .dem _betreffender) Schle}g / dem betreﬁgnden FIurst_uck neu_emgesat werde-_n. ple
’ \ s/ lberbaubare Fliche Streifen sind mind. 8 m breit und liegen nicht an einem asphaltierten Wirtschaftsweg. Sie sind
, nicht tiberbaubare Eliche jah'I:|IC|'.'| alternierend (jeweils nur ein Streifen pro Jahr) zu mahen/ mulchen, am besten im
' ‘ %\ (bet Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Flache git die engere Festsetzung) [S)Fe)?twjlg\t/\i;ls verbleibende Flachenanteil kann im Rahmen der ordnungsgemalen Burgermeister
J 1.2.4 Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebau- Landwirtschaft genutzt und bewirtschaftet werden.
' ' liche Grunde erforderlich ist (§ 9 (1) 9 BauGB ) C. Inkrafttreten
‘ 1.2.4.1 | Servicegebaude/ Infozentrum "Hof Gauterin” 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Die Satzung ist aus dem rechtswirksam geénderten regionalen Flachennutzungsplan
| SERVICEGEBAUDE | ‘ (Kiosk, Bistro, Sanitare Einrichtungen) (vgl. Fests. 2.3) § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) HBO 2010 entwickelt und tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
GR max. = 120 !k 1.25 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 3.1 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 1 HBO: Ortsiibliche Bekanntmachung in der ,,Wetterauer Zeitung"
FHmax. =6 m 20 m Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs- AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und www.karben.de/bauleitplanung:
- flachen § 9 (1) 11 BauGB) Werbeanlagen:
I Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht Gberragen; dies gilt auch fir Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
Ab l 1.2.5.1 LW/ EW. Landwirtschaftsweg/ ErschlieRungsweg freistehende Werbeanlagen. Werbeanlagen auf Dachflachen und Werbepylone sind
1 ' unzulassig.
) ’ 1.25.2 E Radweg Lichtwerbung in Form von laufenden Schriften, Blink-, Wechsel- oder grof¥flachige Karben, den Siegel der Stadt
H Farbbeleuchtung (z.B. blaue Fassadenbeleuchtung) sowie Videowande und Light-Boards sind
| 1253 FuRweg unzulassig.
Lol Fremdwerbung ist unzulassig.
h 1254 27 privater ErschlieBungsweg Fahnenmasten/ -tiicher sind in einem Umfang von bis zu maximal 5 Anlagen zulassig. Birgermeister
I ) Innerhalb der Bauverbotszone der Landesstralle 3352 sind Werbeanlagen grundsatzlich
1.2.5.5 E _ Private Parkflachen/ Besucherparkplatze (wasserdurchlassig befestigt) unzulassig.
priv. (Flachenaufteilung = informelle Darstellung gemaf Verkehrskonzeption IMB Plan, .
Frankfurt/ Main 03/ 2019) 4, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise
1.256 I Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.1 Bauverbotszone
, Gemal § 23 (1) HStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
| 1.2.5.7 W Sichtfelder - gem. § 9 (1) 11 BauGB: ) _ gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt fiir
OLF- i Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bewuchs, Grundstiicks -ein- Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend.
o N friedung udgl. Gber 0,8 m, gemessen von der jeweiligen Fahrbahnober- Die Anlage von Sport- und Spielflachen (z.B. Abschlagbereiche) mit Struktur- und
%\‘ <] kante, freizuhalten bzw. durch Beseitigung von sichtbehindernden Einricht- Ausstattungselementen, Gelandemodellierungen, Holzhindernisse, Anpflanzungen sowie
/;ﬁf \ ungen herzustellen. Zufahrtsbeschilderung bedirfen der Zustimmung der Stralenbaubehérde (Hessen Mobil).
/a'lg \ (gemaR Verkehrskonzeption IMB Plan, Frankfurt/ Main 03/ 2019) Diese ist zwingend einzuholen. )
/*EL§ Nach § 23 (2) HStrG bedirfen die Errichtung, die erhebliche Anderung oder die andere
/'iﬂ \ Nutzung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &auf3eren
/ I \ 1.2.6 Flachen flir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Rand der befestigten Fahrbahn (Baubeschrankungszone), der Genehmigung bzw.
/ ‘%ﬁ'\ einschliz&slaic(?) 1dzer Izu1c‘:<r|13altugg und Versickerung von Niederschlags- Zustimmung der zustandigen StralRenbaubehorde.
| wasser un au H
/ r\ 1.2.6.1 offenes Speicherbecken / Loschwasserreservoir Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir o e e
/ \ Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
/F\ 1.2.7 Private Grinflache (§ 9 (1) 15 BauGB) anzuzeigen ( § 21 HDSchG)
/ \ 1.2.7.1 Sport-, Splel- und Freizeitflachen (GO|f - Ubungsgelande, FuBbaIIgoIf, etc.) 4.3 Verwer[ung von Nledersch[agswasser Be bau u ngsplan N r_ 233
. \ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation .
\ i o . ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder HOf Gaute FiNn
\\ 1.2.8 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18a BauGB) wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche )
Q (vgl. Fests. 2.4.2.3) Belange entgegenstehen(§ 55 (2) WHG).
| \ Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der CT/AR SY RVAN (0, e =T
* \ ) } Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Ay Pk [ E TSt i
o § 1.2.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flaphen far Belange nicht entgegenstehen. \ .
D MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
§ Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) 44  Heilquellenschutzgebiet (RP Darmstadt vom 26.08.2019
\ Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der qualitativen Schutztone |
1.2.9.1 Biotopentwicklungsflache/ -malinahmen ("Bllhstreifen Feldlerche") des festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 »
(vgl. Fests. 2.4.2.3) vom 07.02.1929). Die dort enthaltenden Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggf. sind sich endiitte . 3%
daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen erforderlich. L,\Dﬁ
1.2.9.2 Erhaltung von Einzelbaumen (nicht eingemessen!) Ansprechpartner ist die zustandige Untere Wasserbehdrde. T
1.2.9.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, 4.5 Bodenschutz (Wetteraukreis, FSt. 4.1.3, vom 14.08.2019)
- Entwicklungsziel: 3-reihige Laubbaum- /Strauchhecke (vgl. Fests. 2.4.2.2) Beim etwaigen Einbau von Bodenmaterialien zur Gelandemodellierung ist dafiir Sorge zu
. . N tragen, dass die Anforderungen des Bodenschutzrechtes, insbesondere die
1294 g&g[g;ugg p:‘llgrr:zm%cehr?n zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und umwelttechnischen Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung und des Abfallrechtes
vgl. Fests. 2.4.2.3 ~ Entwicklungsziel: Randeingriinung (Hecke) bei der Verwertung von Bodenmaterial eingehalten werden. Hierzu ist je nach Umfang eine
' fachtechnische / gutachterliche Baubegleitung und Dokumentation erforderlich.
1.2.10 Sonstige Planzeichen 4.6 Immissionsschutz (RP Darmstadt vom 26.08.2019)
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Gebaudestruktur davon auszugehen ist, dass
1.210.1T | ,eeeceens Bauverbotszone gem. § 23 HStrG es zu Korperschallibertragung auf den Beherbergungsbetreib aufgrund der sportlichen
Aktivitaten, z.B. Indoor-Fuf3ball, vor allem nach 22 Uhr, kommen kann.
1.2.10.2 I:l vorhandene Gebaude Bei Gerauschibertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Korperschalliibertragung
betragen die Immissionsrichtwerte (IRW) fur den Beurteilungspegel fur betriebsfremde * :
12103 ¢ o o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhangig von der Lage Ubersichtskarte 1 : 25.000
des Gebaudes f0|gende Werte: Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
1.2.10.4 s0m Bemaliung -tags  35dB(A)
e— - nachts 25 dB(A) ENTWURF Format (incm)  120x 75| MaRstab 1:1.000
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die IRW um nicht mehr als 10 dB(A)
12105 | ammmwm| Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes uberschreiten. - . ) Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
(§ 9 (7) BauGB) Der Betrelper ist fir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb des Gebaudes selbst Vorentwurfskonzept 31.01.2018 M Rick | P. Adelhelm
veranwortlich.
Erganzungen 21.02./ 05.04./ 09.05.2018
4.7 Artenschutz o .
Die Beachtung der Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MaRnahmen Einbeziehung Fist. 51/1 u. Erganzungen 16.04.2019
der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des Ergénzung Hecke/ Artenschutz - Fests. 13.06.2019
Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prifung der Artenschutzbelange bei
Entwurf: Erg. GB FI.f.d. Landw./ Artenschutz, 17.10.2019

allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir
Vorhaben nach § 55ff HBO).

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestatten von
besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten flihren kénnen sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen
sowie Beseitigung von Vegetation nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeit (d.h. nur vom 01.10. -
28.02.) vorzunehmen.

In der Brut- und Aufzuchtzeit der Offenlandarten vom 01. Marz bis zum 31. Juli (bzw.
Getreideernte) durfen im Ackerland und auf Feldwegen keine Erdarbeiten begonnen werden.
Ist dies zwingend erforderlich, sind die Flachen ab 01. Marz dauerhaft vegetationsarm zu
halten oder es ist nachzuweisen, dass keine Bruten auf den betreffenden Flachen erfolgen.

Herausn. L 3352 aus GB, Fest. und Hinweise

17.10.2019/15.11.2019

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung

Breiter Weg 114,
35440 Linden-Leihgestern

www.seifert-plan.com

Tel. 06403/ 9503 - 21
Fax 06403/ 9503 - 30
e-mail: matthias.rueck@seifert-plan.com




	Bebauungsplan Hof Gauterin [Bebauungsplan "Hof Gauterin"]
	BP Hof Gazterin


