BEBAUUNGSPLAN NR. 245 'AN DER WEIBENBURG', GEMARKUNG BURG-GRAFENRODE
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LEGENDE

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (Beispiel)

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (Beispiel)

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/i nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig

——=— (berbaubare Grundsticksflache

Fléchen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

L=u Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung:

st+Ga  Stellplatze einschliefilich Gberdachter Stellplétze sowie Garagen

st Stellplatze

(A) Bereitstellung zur Millabholung

/ uTr

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

unterirdischer Technikraum

Flachen fir das Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzung Baum (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Zeichen

F =  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze unterschiedlicher Nutzung

o—t
22 VermaBung in Meter (Beispiel)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner, der Offentlichkeit
und der Versorgungstréger (siehe textliche Festsetzungen)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

sp/PD  zuldssige Dachformen: Satteldach, Pultdach

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Musae § - Heilquellenschutzgebiet von 1929, Zone | (gesamter Geltungsbereich)

StpS
LR

Stellplatzsatzung der Stadt Karben, zurzeit in der Fassung

“T77  vom 24. Oktober 2019 (gesamter Geltungsbereich)

Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (§ 2 Abs. 3 HDSchG)
hier: Ortskern Burg-Gréfenrode (auBerhalb des Geltungsbereichs)

IV. INFORMATIVE DARSTELLUNGEN
7E = Gebaude und Flurstick gemaf Kataster

= geplanter Gebdudeabriss

O  geplanter Brunnenschacht / Zisterne

Aufbau der Nutzungs-
schablone

Art der baulichen
Nutzung

WA

Grund-
flachenzahl

Bauweise

0,4

Anzahl der
Vollgeschosse

zulassige
Dachformen

SD / PD

geplante StraBenraumaufteilung

RECHTSGRUNDLAGEN (AUSWAHL)

Grundlagen dieses Bebauungsplans sind:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.3908).

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

6. Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016
(GVBI. S. 211).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat in ihrer Sitzung am . . die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1
Abs. 8 BauGB erfolgte am . durch Verdffentlichung in der Wetterauer Zeitung und
auf der Homepage der Stadt Karben.

3. Beteiligung der Behérden:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemdéf3
8 13ai.V.m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde am . eingeleitet. Die Frist fur die
Abgabe der Stellungnahmen endete am . .

4, Bekanntmachung der Auslegung:

Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung gemd § 13a i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte am . durch ortstbliche Bekanntmachung in der Wetterauer Zeitung
und auf der Homepage der Stadt Karben.

5. Auslegung des Planentwurfes:

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag geméf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom . bis zum . . aus.

6. Prifung der Anregungen:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben hat die eingegangenen Anregungen ge-
ma&fB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am . gepruft, abgewogen
und das Ergebnis anschlieBend mitgeteilt.

7. Beschluss des Bebauungsplanes:

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Karben den Bebauungsplan, mit Begrindung und Anlagen, sowie die gestalterischen Festset-
zungen gemdfB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO in ihrer Sitzung am . als Sat-
zung beschlossen.

8. Bestdatigung der Beschlisse und der Verfahrensschritte:

Es wird bestatigt, dass die hier aufgefihrten Beschlisse gefasst wurden und die hier aufge-
fuhrten Verfahrensschritte durchgefihrt wurden.

BUrgermeister Dienstsiegel

10.

STADT KARBEN

Ausfertigung, Ubereinstimmung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit aus-
gefertigt. Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung sowie mit der der Stadtverordnetenversammlung zum Sat-
zungsbeschluss vorliegenden Fassung Gbereinstimmt.

Burgermeister Dienstsiegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Mit der ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafl § 10 Abs. 3 BauGB
am . . inder Wetterauer Zeitung und auf der Homepage der Stadt Karben tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Burgermeister Dienstsiegel
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