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STADT KARBEN * STADTTEIL OKARBEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 165 ‘IM WALDFELD’

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsiverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) und den §§ 9 und 87 HBO sowie der Verordnung der Hessischen Landes-

regierung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen inz den Bebauungsplan wird
festgesetzt:

}
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH § 9(7) BauGB
!
[
1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
)
|
2, VERKEHRSFLACHEN 9(1) Nr. 11. BauGB
SHEET G 94 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: |

2.1.1 Wirtschafts- und ErschlieBungsweg i

2.1.1.1 Wirtschafts- uns ErschlieRungswege dirfen ausschlieRlich mit Trag- und Deck-
schichten ohne Bindemittel gem. den ‘Zusitzlichen Technischen Vorschriften u.
Richtlinien fur die Befestigung landlicher Wege (ZT\A—LW)’ der Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen befestigt werqen‘
{
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(3. GRUNFLACHEN 8(1) r§r. 15. BauGB

i
\
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3.1 Private Griinflache

Zweckbestimmung: J

"‘@“‘ 3.1.1 Freizeitgérten

4. NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT IN FREIZEITGARTEN SOWIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN FOUR GARTENLAUBEN
UND EINFRIEDUNGEN

§ 9(1)20 BauGB, § 87 HBO

Nutzungsregelungen in Freizeitgérten J

4.1 Freizeitgarten dienen der gartnerischen Nutzung zurf Gewinnung von Gartenbau-
erzeugnissen fir den Eigenbedarf und der Erholung. »' ‘

4.2 Das Wachsen- und Stehenlassen von Wi!dkréuterrj’ auf den Grundstiicken ist
zuléssig. Benutzer / Eigentimer angrenzender Parzellen kénnen deren Entfernung
nicht verlangen. Entsprechendes gilt fur das Belass:er? des anfallendes Laubes.

|
4.3 Die Garten sind naturnah zu bewirtschaften. Der Einsatz von Pestiziden ist unter-
sagt. Der Einsatz von organischem Dinger ist der V;erwendung von Kunstdiinger

4.9

4.10

4.13
4.14

4.18

4.19

4.20

Der Anteil an mehr als dreimal jahrlich geméahten Grasbereichen je Garten darf
30% der Gartenflache nicht liberschreiten. ‘

Die befestigte oder teilversiegelte Flache darf einschlielich Gartenlaube 30 gm je
Gartenparzelle nicht berschreiten. Die Befestigung darf ausschiieflich mit was-
sergebundenen Materialien erfolgen.

Die Wasserentnahme aus dem Grundwasser ist ausschlieBlich fur die Gartenbe-
wéasserung zuldssig. Eine Wasserentnahme aus offenen Graben oder offenen
Gewdssern ist unzuldssig.

Ggstaltungsvoischriften fiir Gartenlauben und Einfriedungen:

Je Parzelle eines mindestens 400 m2 groen Freizeifgartens ist eine Gartenlaube
mit einer GréRe vom max. 30 cbm umbautem Raum (BRI gem. DIN 277) ein-
schlieRlich offener Uberdachung zulassig.

Gartenlauben haben einen Bauwich von 1,50 m zur Nachbarparzelie einzuhalten.

Gartenlauben sind einschlieBlich der Aufenwandverkieidung in Holzbauweise
auszuflhren. Mindestens eine Aulenwand ist mit Kletter- oder Schlingpfianzen zu
begriinen.

Die Firsthéhe von Gartenlauben darf 2,50 m, ihre Dachneigung 20° nicht Uberstei-
gen. Die Dachdeckung ist dunkel zu haiten. Eine extensive Begriinung der Dach-
flachen ist erwilinscht. :

Sichtschutzeinrichtungen sind - au3er durch Hecken oder sonstige Pflanzungen -
unzulassig. 1

Das Dachflachenwasser von Gartenlauben ist als GieRwasser zu verwenden,
dariber hinaus anfallendes Dachwasser ist auf der Gartenparzelie zur Versicke-
rung zu bringen. Der Bau von Zisternen ist unzulassig.

Wohnungen, Aufenthaltsraume, Unterkellerungen sowie Feuerstéatten sind in Gar-
tenlauben unzuléssig.

Die Einfriedung von Freizeitgérten ist mit Maschendrahtzaun sowie Wildgatterge-
flecht (Maschenweite mindestens 5x5 cm) zulassig. Als lebende Einfriedung sind
geschnittene oder freiwachsende Hecken aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen der Pflanzenliste B zuldssig. Zaune und Hecken dirfen eine Hohe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Die Bodenfreiheit von Zaunen mu mindestens 10 cm
betragen. i

Die Freizeitgarten sind an ihren Grenzen zu anderen Nutzungen mit einem max.
1,50 m hohen Maschendrahtzaun einzufrieden und durch eine Hecke aus stand-
ortgerechten, einheimischen Gehélzen einzugriinen. Die Hecke soll dem Zaun zur
anderen Nutzung hin vorgelagert sein. Die Mindestbreite der Hecke muf3 3,00 m
betragen. Die Pflanzenarten sind aus der Pflanzliste B auszuwahlen.

Das Pflanzgebot fur eine Hecke gilt nicht entlang der Wirtschafts- und Erschlie-
RBungswege innerhalb des Geltungsbereiches.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9(1) Nr. 20. u. 25. BauGB

5.1

T vorzuziehen T |

4.4 Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. l’;&fbgéngige Nadelgehoize sind
durch heimische, standortgerechte Laubgeholze gem. Pflanzlisten A und B zu

ersetzen und dauerhaft zu pflegen. )

4.5 Die ParzeliengréRe eines Freizeifgartens mul® mindestens 400 m2 betragen. Klei-
nere Parzellen haben Bestandsschutz. }

|
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4.6 Der Bau von Teichen ist nur mit einer ungebrannten 1;“on— oder einer Folienabdich-
tung und mit abgeflachten Ufern zuldssig. , g

4.7 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Camping\réagen und dergl. sowie das
Lagern von Baumaterialien ist auf den Gartenparzellq’n unzuléssig.

4.8 50% der Freizeitgartenparzelle ist als extensive Obst;;uiese (2x Mahd / Jahr) anzu-
legen. Pro 80 m2 dieser Flache ist ein Obsthochstamm zu pflanzen. Vorhandene
Obstbaume werden hierauf angerechnet.

5.1.1.1

5.1.2.1

Erhaitungsgebote fir Badume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die bezeichneten Baume sind einschlieBlich des Wurzelbereiches dauerhaft zu

erhalten. v‘

Fir Baume, die durch natirlichen Abgang oder durch eine genehmigte Entfernung
verioren gehen, sind als Ersatz Gehoize der Pflanzliste A anzupflanzen, die dem
stadtebaulichen und dem &kologischen Wert der entfernten Gehdoize entsprechen.

Werden Baumafnahmen im Nahbereich zu erhaitender Baume durchgeflihrt, sind
diese vor schadigenden Einflissen wirkungsvoll zu schitzen. Die DIN 18 920

(‘Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men') ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

Zu erhaltender Strauchbestand

Der entsprechend gekennzeichnete Strauchbestand ist einschiieBlich des Wurzel-
bereiches dauerhaft zu erhalten. ’ :

6. PFLANZENLISTEN

6.1.

Pflanzenliste A Pflanzenliste B

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Populus tremula - Espe Cornus mas - Kornelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Cornus sanguinea - R. Hartriegel
Sorbus domestica - Speierling Crataegus monogyna - Weifldorn

Ulmus carpinifolia - Feldulme Lonicera xylosteum - R. Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche | Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche Prunus.spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde |Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Gem. Schneeéball
Rhamnus carthatica - Kreuzdorn
Corylus avellana - HaselnuB3
Ligustrum vulgare - Liguster

7. HINWEISE

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste etc.) entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
zu behandeln. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fir Denk-
malpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt
Karben oder die Untere Denkmalbehdrde beim Kreisausschufl des Wetteraukrei-
ses zu richten. Die Funde sind in unverandertem Zustand zu erhalten sowie gem.
§-20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Grundwasserschutz

Um Belastungen des Grundwassers zu vermeiden, soll in den Garten Kompost-
wirtschaft betrieben und auf mineralische Dingung sowie die Anwendung synthe-
tischer Biozide verzichtet werden. )

Brauchwasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung ist nicht vorgesehen. Erfolgt die Bewéasserung
aus Gartenbrunnen, ist die Grundwasserentnahme lediglich der Unteren Wasser-
behodrde anzuzeigen.

Abfaliwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsmag-
nahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestelit,
von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische
Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auf den privaten Grinflachen ist fiir samtliche organische Abfille vorrangig die
Eigenkompostierung durchzufthren. Samtliche sonstige anfallenden Abfalle sind
der Verwertung bzw. Entsorgung gem. der kommunalen Satzung zuzufihren.

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes,
in der Abgrabungen liber 5 ,0 m unter Geldnde nach § 123 HWG durch die Obere

—-Wasserbehérde.beim RP.Darmstadt zu.genehmigen.sind. ...

Las Anzeigeveriahves wach § th Abs. 3 §a§§)&
wurde durchgefihrt. TE
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht. ‘

Verfligung vom &&*qb/j&?
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BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dafl die dargesteliten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters vom .Z.Z:.’.’.Zt%bereinstimmen.

Der Landrat des WetteraukreisegS
- Katasteramt -

.

Friedberg, den 227297‘ Im Auftrag: .........
AUFSTELLUNGSVERMERK v

Die Auftsellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt

Burgermeister

OFFENLEGUNG ‘ ‘
Nach Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB und Anhoérung der Trager offentlicher Belan-
ge offentlich ausgelegt in der Zeit

vom: ... 02.02. 2% ‘ - bis: .00, 3

SATZUNGS CHLUSS
Nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken als Satzung gemaB § 10

GENEHMIGUNGSVERMERK

' ¢

Darmstadt, den ........ooocveveeereeeeeen..

Regierungsprasident

BEKANNTMACHUNG

Die Duchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am .AR.93..28..... ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Karben, den 20.0%.28. .
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