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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Arbeitsgruppe BLAU Arbeitsgruppe ROT
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Arbeitsgruppe BLAU Arbeitsgruppe ROT



04.12.2019   Karben Rahmenplanung „Brunnenquartiere“ 4

Ergebnisse Bürgerwerkstatt

BLAU         ROT

Konzeptbausteine

▪ Ringförmige Erschließung

▪ Grünzug linear in annähernd gleicher Breite

▪ Grünbereich / „Mitte“ im Wohngebiet

mit Verbindung zum Grünzug

▪ Querungsmöglichkeit Bahnhofstraße

▪ Gemeinschaftliches Parken

▪ Kita am Nordrand

▪ Aufgelockerte Bebauung  oder  gereihte Bebauung

▪ Starke bauliche Kante zur Bahnhofstraße 

▪ Energiekonzept

▪ Viel Grün
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Arbeitsgruppe GELB Arbeitsgruppe ORANGE



04.12.2019   Karben Rahmenplanung „Brunnenquartiere“ 6

Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Arbeitsgruppe GELB Arbeitsgruppe ORANGE
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Konzeptbausteine

▪ Erschließung mit Stichen und Wendeanlagen

▪ Grünzug mit Ausweitung in der Mitte

▪ „Mitte“ / Begegnungsmöglichkeiten im Wohngebiet

mit Verbindung zum Grünzug

▪ Starke bauliche Kante zur Bahnhofstraße

▪ Viel Grün / Wohnen im Grünen

▪ Gemeinschaftliches Parken

▪ Kita am Nordrand

▪ Aufgelockerte Bebauung oder gereihte Bebauung

▪ Querungsmöglichkeit Bahnhofstraße

▪ Energiekonzept 

GELB       ORANGE
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Arbeitsgruppe GRÜN
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Konzeptbausteine

▪ Erschließung über kleinen Ring und „Kreisel“,

von dort Erschließung der einzelnen Gebäude 

▪ Konzentration des Wohnens in

3 großen quadratische Wohnanlagen

als

▪ Terrassenhäuser, 5-geschossig, stark begrünt

▪ Unterschiedliche Wohnangebote

▪ Parken im Terrassenhaus

▪ Einzelgebäude eingestreut

▪ Viel Grün zwischen den großen Clustern

▪ Nullenergiehäuser

GRÜN
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Ergebnisse Bürgerwerkstatt

Zusammenfassung
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Planungsprogramm

▪ Erarbeitung von alternativen Konzepten:

▪ Konzept 1: aufbauende auf BLAU und ROT

Erschließung und Grünkonzept

▪ Konzept 2: aufbauende auf GELB und ORANGE

Erschließung und Grünkonzept

Andere Ziele: Treffpunkt im Gebiet / die „Mitte“

an KITA

Autoarmes Gebiet mit gemeinschaftlichem Parken

Unterschiedliche Wohnangebote

Gemeinschaftlich orientiertes Quartier und Wohnen

Baulicher Umgang mit Lärmschutz an Bahnstraße
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Planungsprogramm

▪ Berücksichtigung Gruppe Grün:

Terrassenbauweise, verschiedene Wohnformen, sozialer Wohnungsbau, 

Nutzung von erneuerbarer Energie, viel Grün

▪ nicht berücksichtigt: Ausbildung der Baukörper

Vorgeschlagene große Wohnanlagen setzt Realisierung durch einen

Entwicklungsträger voraus

Realisierung über „Angebotsbebauungsplan“ mit verschiedenen Akteuren 

nicht möglich
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Planungsprogramm

▪ Dichte: 60 WE/ha

▪ Geschossigkeit 3+St und evtl. punktuell 4+St (auch für gefördertes Wohnen)

▪ Nur Mehrfamilienwohnen / Keine Reihenhäuser oder andere EFH

▪ Grünzug: 20% der Gesamtfläche  =  15.800 m²

geringfügige Erhöhung für öffentliches Grün innerhalb Wohngebiet

▪ Kita für 5 Gruppen / kann mit Wohnen überbaut werden

▪ Angebot Service-Wohnen für Senior*innen

▪ Autoarmes Wohngebiet / Gemeinschaftliche Parkierungsanlagen

▪ Minimierung der Straßenquerschnitte, Qualitäten für Fußgänger und Radfahrer

▪ Treffpunkt im Wohngebiet / die „Mitte“

▪ Wohngebiet mit viel Grün / Grün auf privaten Grundstücken

▪ Lage Kita in Nähe Grünzug (Mitbenutzung des Spielplatzes)

▪ Stellplatzschlüssel reduziert auf 1 Stpl/WE (Nähe S-Bahn)

▪ Besucherstellplätze in den Parkierungseinrichtungen

▪ Baulicher Umgang mit Lärmschutz an Bahnstraße 
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Konzept 1
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Konzept 1 Erschließung

• Ringerschließung

• Hauptverkehr bleibt am 

Rand wg. Parkhäusern

• Nebenstraße

verkehrsberuhigt

• 2. Anbindung bei KITA / 

wenig Fremdverkehre

• 3 Platzbereiche

• Anbindung  für 

Fußgänger an Zentrum

• Fußwegeverbindungen in 

den Grünzug 

P

P
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Konzept 1 Gemeinschaftliches Parken
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Konzept 1 Baufelder

• Baufelder mit 

unterschiedlichen Größen

• ermöglichen 

unterschiedliche 

Bebauungskonzepte 
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Konzept 1 Nutzungen

• KITA zentral gelegen als 

Treffpunkt,

ggf. auch andere 

Nutzungen

• Anbindung über 

Grünfläche an Grünzug

• An Bahnhofstraße 

Dienstleistungen

• Auch in Verbindung mit 

Service-Wohnen

• Anordnung Wohnen auch 

gemeinschaftsorientiert

• Terrassen-Wohnen an 

Bahnhofstraße möglich 
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Konzept 1 Gebäudehöhen

• Alle Gebäude 

3 Vollgeschosse plus 

Staffelgeschoss

• Parkhäuser 3 bis 4,

je nach Verteilung

• Wohnen über KITA

• Wohnen über 

Dienstleistungen an 

Bahnhofstraße 
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Konzept 1 Flächenanteile

Grünfläche (Grünzug) 15.820,00 m² 20,0%

Grünfläche (Quartiersgrün) 2.479,11 m² 3,1%

Erweiterung Graben 1.250,00 m² 1,6%

Grünfläche (gesamt) 19.549,11 m² 24,7%

Kita 2.700,00 m² 3,4%

Haupterschließung 3.096,24 m² 3,9%

Nebenerschließung 2.630,64 m² 3,3%

Fußwege 1.745,82 m² 2,2%

Plätze 1.917,11 m² 2,4%

Verkehr (gesamt) 9.389,81 m² 11,9%

öffentliche Flächen gesamt 14.789,81 m² 40,0%

Plangebiet 79.000 m²
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Konzept 1

Wohneinheiten:

BGF incl. Staffelgeschosse

je 100 m² BGF 1 WE

Alle BGF / 100 m²:

470 WE   =  58 WE/ha

80 WE Service-Wohnen

à 50 m²:

500 WE   =   63 WE/ha

Wohneinheiten / Dichte
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Konzept 1 Grün

Staffelung des Grüns im 

Baufeld:

• direkt am Haus privates 

Grün, im Innenbereich 

gemeinschaftliches Grün

• Verzahnung des Grün-

zugs ins Wohngebiet 

durch Gebäudestellung

• Naturnaher Ausbau des 

Grabens am Nordrand

• Durchwegung für 

Fußgänger

• Quartiersgrün an KITA

• Verbindung zum Grünzug
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Konzept 1 Niederschlagswasser

• Durchlässige Befestigung

• Retentionswirksame 

Dachbegrünungssysteme

• Zisternen, Regenwasser-

nutzung

• Schnelle Ableitung über 

Rinnen, Gräben und 

Baumrigolen in den Grün-

zug

• Vorrangiger Rückstau im 

Grünzug durch Mulden-

kaskade

• Verdunstung und Versi-

ckerung

• Drosselung auf 10 l/s/ha 

vor Einleitung in die 

Nidda
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Konzept 1 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 1 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 1 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 1 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 2
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Konzept 2 Erschließung

• Erschließung als 

Stichstraße 

• 2. Anbindung bei KITA / 

wenig Fremdverkehre

• Notüberfahrt im Süden

• Parken stärker verteilt

P
P

P

P

• 2 Platzbereiche

• Anbindung für Fußgänger 

an Zentrum

• Fußwegeverbindungen in 

den Grünzug

• Parken auch wie in

Variante 1 möglich 
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Konzept 2 Gemeinschaftliches Parken
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Konzept 2 Baufelder

• Baufelder mit 

unterschiedlichen Größen

• ermöglichen 

unterschiedliche 

Bebauungskonzepte 
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Konzept 2 Nutzungen

• KITA zentral gelegen als 

Treffpunkt

• Lage direkt an Grünzug

• An Bahnhofstraße 

Dienstleistungen

• Auch in Verbindung mit 

Service-Wohnen

• Anordnung Wohnen auch 

gemeinschaftsorientiert

• Terrassen-Wohnen an 

Brunnenstraße,

auch an Bahnhofstraße 

möglich 
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Konzept 2 Gebäudehöhen

• Alle Gebäude 

3 Vollgeschosse plus 

Staffelgeschoss

• Parkhäuser 4

• Wohnen über 

Garagengeschoss an 

Brunnenstraße

• Wohnen über KITA

• Wohnen über 

Dienstleistungen an 

Bahnhofstraße 
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Konzept 2 Flächenanteile

Grünfläche (Grünzug erweitert) 16.619,06 m² 21,0%

Grünfläche (Verbindung) 682,74 m² 0,9%

Erweiterung Graben 1.250,00 m² 1,6%

Grünfläche (gesamt) 18.551,80 m² 23,5%

Kita 2.700,00 m² 3,4%

Haupterschließung 4.044,72 m² 5,1%

Nebenerschließung 490,06 m² 0,6%

Fußwege 2.776,06 m² 3,5%

Plätze 530,74 m² 0,7%

Verkehr (gesamt) 7.841,58 m² 9,9%

öffentliche Flächen gesamt 29.093,38 m² 36,8%

Plangebiet 79.000 m²
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Konzept 2

Wohneinheiten:

BGF incl. Staffelgeschosse

je 100 m² BGF 1 WE

Alle BGF / 100 m²:

470 WE   =  58 WE/ha

80 WE Service-Wohnen

à 50 m²:

500 WE   =   63 WE/ha

Wohneinheiten / Dichte
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Konzept 2 Grün

Staffelung des Grüns  im 

Baufeld: 

• direkt am Haus privates 

Grün, im Innenbereich 

gemeinschaftliches Grün

• Durchwegung für Fuß-

gänger

• Verbindung zum Grünzug

• Verzahnung des Grün-

zugs ins Wohngebiet 

durch Gebäudestellung

• Naturnaher Ausbau des 

Grabens am Nordrand
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Konzept 2 Niederschlagswasser

• Durchlässige Befestigung

• Retentionswirksame 

Dachbegrünungssysteme

• überstaubare Freiflächen 

• Zisternen, Regenwasser-

nutzung

• Ableitung über Rinnen, 

Gräben und Mulden

• Muldenkaskade im 

Grünzug

• Verdunstung und 

Versickerung

• Drosselung auf 10 l/s/ha 

vor Einleitung in die 

Nidda
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Konzept 2 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 2 Grünordnerisches Konzept
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Konzept 2 Grünordnerisches Konzept
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Gestaltungsmerkmale Aufenthaltsbereiche
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Gestaltungsmerkmale Kinder-Spiel

Quellen: HERRCHEN & SCHMITT
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Gestaltungsmerkmale Niederschlagswasser-Bewirtschaftung

Quellen: Bierbaum-Aichele, stadtgruen.de, birco GmbH, HERRCHEN & SCHMITT
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Gestaltungsmerkmale Dach- und Fassadenbegrünung

Quellen: OptiGrün und Raymann-Gartenbau.ch
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Diskussion

Konzept 1 Konzept 2


