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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Arbeitsgruppe BLAU Arbeitsgruppe ROT
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Arbeitsgruppe BLAU Arbeitsgruppe ROT
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

ROT

Konzeptbausteine
= Ringférmige Erschliel3ung
= Griunzug linear in annahernd gleicher Breite

= Grunbereich / ,Mitte” im Wohngebiet
mit Verbindung zum Grlinzug

» Querungsmaoglichkeit Bahnhofstral3e

» Gemeinschaftliches Parken

= Kita am Nordrand

» Aufgelockerte Bebauung oder gereihte Bebauung
» Starke bauliche Kante zur Bahnhofstral3e

» Energiekonzept

= Viel Grin
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Arbeitsgruppe GELB Arbeitsgruppe ORANGE
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Arbeitsgruppe GELB

~ Rahmenplanung , Brunnenquartiere” -

Information und Werkstatt 24. August 2019
Arbeitsgruppe:

Die 3 Kern- und Speicher
Gestaltungsideen Skizzen, Hinweise, Anregungen

Arbeitsgruppe ORANGE

Die 3 Kern- und Speicher
Gestaltungsideen
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Ergebnisse Blrgerwerkstatt

GELB ORANGE
Konzeptbausteine

= ErschlielBung mit Stichen und Wendeanlagen
=  Grunzug mit Ausweitung in der Mitte

= Mitte” / Begegnungsmaoglichkeiten im Wohngebiet
mit Verbindung zum Grinzug

» Starke bauliche Kante zur Bahnhofstral3e

= Viel Grin / Wohnen im Grlinen

» Gemeinschaftliches Parken

= Kita am Nordrand

» Aufgelockerte Bebauung oder gereihte Bebauung
» Querungsmaoglichkeit Bahnhofstralde

= Energiekonzept
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Arbeitsaruppe GRUN

Information und Werkstatt 24. August H

o

Die 3 Kern- und Speicher
Gestaltungsideen Skizzen, Hinweise, Anregungen
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Konzeptbausteine

ErschlielBung Uber kleinen Ring und ,Kreisel,
von dort ErschlieBung der einzelnen Gebaude

Konzentration des Wohnens in
3 grol3en quadratische Wohnanlagen
als

Terrassenhauser, 5-geschossig, stark begrtnt
Unterschiedliche Wohnangebote

Parken im Terrassenhaus

Einzelgebaude eingestreut

Viel Grin zwischen den grof3en Clustern
Nullenergiehauser
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Ergebnisse Burgerwerkstatt

Zusammenfassung
- b2
Viel Griin im Quartier (in der Flache, Dach- und Fassadenbegriinung) X X X X X 5
Sozialer Wohnungsbau X X X X 4
Autofreies/-armes Quartier, Parken in Sammelanlagen X X X X Bl
Quartiersmitte, Treffpunkt im Quartier, Quartiersplatz X X X X 4
Energie- + klimabewusstes Bauen (E-Mobilitat, Solar, BHKW, Voltaik) X X X 3
Vielgestaltige Gebaudeformen, Terrassenhauser X X X 3
Bauliche Kante zur BahnhofstraBBe X X X 3
Freie Gebaudestellung auf der Flache X X X 3
Ausrichtung der Gebaudestellung an der umgebenden Bebauung X X 2
FuB-/Radwegeverbindung Uber/unter der BahnhofstraBe X X X 3
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Planungsprogramm

Erarbeitung von alternativen Konzepten:

Konzept 1. aufbauende auf BLAU und ROT
ErschlieBung und Grinkonzept

Konzept 2: aufbauende auf GELB und ORANGE
ErschlieBung und Griinkonzept

Andere Ziele: Treffpunkt im Gebiet / die ,Mitte”
an KITA

Autoarmes Gebiet mit gemeinschaftlichem Parken
Unterschiedliche Wohnangebote

Gemeinschatftlich orientiertes Quartier und Wohnen
Baulicher Umgang mit Larmschutz an Bahnstral3e
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Planungsprogramm

Bertcksichtigung Gruppe Grin:

Terrassenbauweise, verschiedene Wohnformen, sozialer Wohnungsbau,
Nutzung von erneuerbarer Energie, viel Grin

nicht bericksichtigt: Ausbildung der Baukdrper

Vorgeschlagene grol3e Wohnanlagen setzt Realisierung durch einen
Entwicklungstrager voraus

Realisierung uber ,Angebotsbebauungsplan® mit verschiedenen Akteuren
nicht mdglich
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Planungsprogramm

Dichte: 60 WE/ha
Geschossigkeit 3+St und evtl. punktuell 4+St (auch fur geférdertes Wohnen)
Nur Mehrfamilienwohnen / Keine Reihenhauser oder andere EFH

Grunzug: 20% der Gesamtflache = 15.800 m?
geringfuigige Erh6hung fur 6ffentliches Grin innerhalb Wohngebiet

Kita fur 5 Gruppen / kann mit Wohnen Uberbaut werden

Angebot Service-Wohnen flr Senior*innen

Autoarmes Wohngebiet / Gemeinschaftliche Parkierungsanlagen

Minimierung der Stral3enquerschnitte, Qualitaten flr Ful3ganger und Radfahrer
Treffpunkt im Wohngebiet / die ,Mitte"

Wohngebiet mit viel Griin / Grun auf privaten Grundsticken

Lage Kita in Nahe Grinzug (Mitbenutzung des Spielplatzes)
StellplatzschlUssel reduziert auf 1 Stpl/WE (Nahe S-Bahn)

Besucherstellplatze in den Parkierungseinrichtungen

Baulicher Umgang mit Larmschutz an Bahnstral3e

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere® Lot



Konzept 1
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Konzept 1 ErschlieRung

* RingerschlieRung « 2. Anbindung bei KITA / * Anbindung flr

» Hauptverkehr bleibt am wenig Fremdverkehre FulRgdnger an Zentrum
Rand wg. Parkhausern « 3 Platzbereiche » FuRwegeverbindungen in

* Nebenstralle den Griinzug

verkehrsberuhigt
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Gemeinschaftliches Parken

Konzept 1

¢/

' 05-11-2019 Variante
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Baufelder

Konzept 1

« Baufelder mit
unterschiedlichen Grél3en

« ermoglichen
unterschiedliche
Bebauungskonzepte
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Konzept 1

Nutzungen

KITA zentral gelegen als
Treffpunkt,

ggf. auch andere
Nutzungen

» Anbindung tber
Grunflache an Griinzug

« An Bahnhofstral3e
Dienstleistungen

« Auch in Verbindung mit
Service-Wohnen

* Anordnung Wohnen auch
gemeinschaftsorientiert

» Terrassen-Wohnen an
Bahnhofstral3e moglich

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere*
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Konzept 1 Gebaudehdhen

» Alle Gebaude » Wohnen Uber KITA
3 Vollgeschosse plus « Wohnen uber
Staffelgeschoss Dienstleistungen an
» Parkhauser 3 bis 4, Bahnhofstral3e
je nach Verteilung
04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere® ;"Q*(“"}\';'[FT}Q? PLANUNGSGRUPPE @ DARNSTADT 19



Konzept 1

Flachenanteile

) Griunflache (Griinzug) 15.820,00 m? 20,0%
\ Grinflache (Quartiersgriin) 2.479,11 m? 3,1%
UL\ Erweiterung Graben 1.250,00 m2 1,6%
. Grunflache (gesamt) 19.549,11 m? 24, 7%
Kita 2.700,00 m2 3,4%
HaupterschlieRung 3.096,24 m? 3,9%
Nebenerschlie3ung 2.630,64 m? 3,3%
FulRwege 1.745,82 m? 2,2%
Platze 1.917,11 m?2 2,4%
Verkehr (gesamt) 9.389,81 m? 11,9%
offentliche Flachen gesamt 14.789,81 m? 40,0%
IHRR(HF\.'J‘;) PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT 20
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Konzept 1

Wohneinheiten / Dichte

-

Wohneinheiten:

BGF incl. Staffelgeschosse

je 100 m? BGF 1 WE

Alle BGF / 100 m2:
470 WE = 58 WE/ha

80 WE Service-Wohnen
a 50 mz;

500 WE = 63WE/ha

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere*
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Konzept 1

Staffelung des Griins im * Durchwegung fur

Baufeld: FulRganger

+ direkt am Haus privates * Quartiersgrin an KITA
Grun, im Innenbereich  Verbindung zum Griinzug

gemeinschaftliches Grin

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere” HERR(C

Grun

» Verzahnung des Grn-
zugs ins Wohngebiet
durch Gebaudestellung

« Naturnaher Ausbau des
Grabens am Nordrand
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Konzept 1 Niederschlagswasser

« Durchlassige Befestigung

* Retentionswirksame
Dachbegriinungssysteme

« Zisternen, Regenwasser-
nutzung

« Schnelle Ableitung tber
Rinnen, Graben und
Baumrigolen in den Grin-
zug

 Vorrangiger Riuckstau im
Grinzug durch Mulden-
kaskade

* Verdunstung und Versi-
ckerung

* Drosselung auf 10 I/s/ha
vor Einleitung in die
Nidda

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere® HERRCHEN " PLANUNGSGRUPPL



Grunordnerisches Konzept

Konzept 1
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Konzept 1 Griinordnerisches Konzept
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Grunordnerisches Konzept
Konzept 1
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Konzept 1 Griinordnerisches Konzept
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Konzept 2 ErschlieRung

» Erschliel3ung als » 2 Platzbereiche » Parken auch wie in
Stichstrale * Anbindung fir FuRganger Variante 1 moglich
« 2. Anbindung bei KITA/ an Zentrum
wenig Fremdverkehre * FuRBwegeverbindungen in
» Notiberfahrt im Stden den Griinzug
» Parken starker verteilt
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Konzept 2 Gemeinschaftliches Parken

(
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Baufelder

Konzept 2

« Baufelder mit
unterschiedlichen Grol3en

« ermoglichen
unterschiedliche
Bebauungskonzepte
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Konzept 2

Nutzungen

* Auch in Verbindung mit
Service-Wohnen

* Anordnung Wohnen auch
gemeinschaftsorientiert

» KITA zentral gelegen als
Treffpunkt

* Lage direkt an Griinzug

* An Bahnhofstral3e
Dienstleistungen

—

* Terrassen-Wohnen an
Brunnenstraflle,
auch an Bahnhofstral3e
maoglich
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Gebaudehohen

Konzept 2

\\~./,

* Alle Gebaude « Wohnen Uber  Wohnen Uber
3 Vollgeschosse plus Garagengeschoss an Dienstleistungen an
Staffelgeschoss BrunnenstralRe Bahnhofstral3e

» Parkhauser 4  Wohnen Uber KITA
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Konzept 2

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere®
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Flachenanteile

Grunflache (Griinzug erweitert) 16.619,06 m? 21,0%

Grunflache (Verbindung) 682,74 mz 0,9%

Erweiterung Graben 1.250,00 m2 1,6%

Grunflache (gesamt) 18.551,80 m?2 23,5%

Kita 2.700,00 m? 3,4%

HaupterschlieBung 4.044,72 m? 5,1%

Nebenerschlielung 490,06 m?2 0,6%

FuRwege 2.776,06 m? 3,5%

Platze 530,74 m2 0,7%

Verkehr (gesamt) 7.841,58 m? 9,9%

offentliche Flachen gesamt 29.093,38 m? 36,8%
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Konzept 2

Wohneinheiten / Dichte

Wohneinheiten:

- BGF incl. Staffelgeschosse
je 100 m2 BGF 1 WE

Alle BGF / 100 m2:
470 WE = 58 WE/ha

80 WE Service-Wohnen
. as50mz
500 WE = 63 WE/ha

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere*
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Konzept 2

Grun

Staffelung des Grins im * Durchwegung fur Ful3-

Baufeld: ganger

 direkt am Haus privates * Verbindung zum Griinzug
Grin, im Innenbereich * Verzahnung des Grin-
gemeinschatftliches Grin zugs ins Wohngebiet

durch Gebaudestellung

* Naturnaher Ausbau des
Grabens am Nordrand

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere*
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Konzept 2 Niederschlagswasser

: | .\ Vg » Durchlassige Befestigung
— \ * Retentionswirksame

\ Dachbegriinungssysteme

) ‘\ - . Uperstaubare Freiflachen

« Zisternen, Regenwasser-

{ \ nutzung
~ « Ableitung Uber Rinnen,

Graben und Mulden
N \ « Muldenkaskade im
Grinzug

* Verdunstung und
Versickerung

» Drosselung auf 10 I/s/ha
vor Einleitung in die
Nidda

04.12.2019 Karben Rahmenplanung ,Brunnenquartiere® Tt | TLANUNGSORUPEE



Grunordnerisches Konzept
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Konzept 2 Griinordnerisches Konzept
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Konzept 2 Griinordnerisches Konzept
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Gestaltungsmerkmale Aufenthaltsbereiche
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Gestaltungsmerkmale Kinder-Spiel
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Niederschlagswasser-Bewirtschaftung

Gestaltungsmerkmale
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Gestaltungsmerkmale Dach- und Fassadenbegriinung
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Diskussion

Konzept 1 Konzept 2
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