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A Beschreibung der Planung
A1 Standort der Planung

Das im Umweltbericht zu bewertende Plangebiet ,Bindweidring West® liegt am westlichen Rand des
Stadtteils Burg-Grafenrode. Ostlich grenzt jiingere Wohnbebauung an (Bebauungsplan ,Bindweid-
graben®), westlich das Sportplatzgelande mit Mehrzweckhalle von Burg-Grafenrode.

Wenig sudwarts verlauft die Landesstralle 3361, von der aus die Verkehrsanbindung erfolgt. Die au-
Rerhalb der Planung verbleibende Zwischenflache zur L 3361 beinhaltet eine AnliegerstralRe mit Park-
streifen und gegen die Landesstrale eine Rasenbdschung.

AuBerhalb der Planung verbleiben auch der Nordteil der Fiste 280/2, 281/2 und 282/2 zwischen dem
Plangebiet und Sportplatzareal. Nérdlich vom Plangebiet verlauft der wasserfihrende Bindweidgra-
ben.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 4.974 m?, wovon ca. 186 m? am Sudrand bereits
mehr oder weniger versiegelt sind. Auf die Gemeinbedarfsflache(n) entfallen 2.452 m2.

A2 Inhalt und Ziele der Planung

Hauptzweck der Planung ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache. Gemaf Planstand August
2023 ist eine Tagespflegestatte fir Senioren mit den damit verbundenen Nebenanlagen wie z.B. Ca-
feteria vorgesehen; dies voraussichtlich in baulicher und funktionaler Kombination mit einer Tages-
einrichtung fir Frauen, insbesondere Mutter (,Mitterzentrum®), mit Kindertagesstatte und zugehdri-
gen Nebeneinrichtungen. Zulassig soll auch eine kleinflachige Einzelhandelseinrichtung sein, wah-
rend dauerhafte Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Die Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die parallel zur L 3351 verlaufende Anliegerstralle
eine in Richtung Norden festgesetzte ErschlieBungs- bzw. Verkehrsflache. Der Hauptanteil der ins-
ges. rd. 2.452 m? groRen Gemeinbedarfsflache liegt westlich der Zufahrt, ein kleiner Anteil 6stlich
davon.
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Weiterer Planbestandteil ist die Anlage eines 3 m breiten Erschliefungsweges nach Norden zum
Fahrweg entlang des nordlichen Bindweidgrabens. Zwischen diesem Weg und der bestehenden
Wohnbebauung am Bindweidring wird ein nicht bebaubarer, 10 m breiter Griinstreifen ausgewiesen,
der den 0stlich angrenzenden Hausgrundstiicken zugeordnet wird, also als privater Garten genutzt
werden soll (Stellplatze sind zulassig).

Zum Planstand August 2023 wird im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine Grundflachenzahl von
0,5 und eine maximal 2-geschossige Bauweise (Staffelgeschoss zudem zulassig) festgesetzt. Wei-
tere Details wie z.B. Begrinungsflachen sind noch nicht festgelegt; entsprechendes erfolgt in der
spateren konkreten Vorhaben- und Freiflachenplanung.

Das Plangebiet wurde gemeinsam mit den oben angesprochenen noérdlichen Flurstickanteilen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches bis vor wenigen Jahren als Acker genutzt. Danach wurde es als
Wiese angesat. Diese stellt sich in 2023 als teilweise llckig dar. Auffallig ist ein partiell starkes Auf-
kommen einjahriger Ackerwildkrautern. Ob die Einstellung der Ackernutzung auch mit der Einbrin-
gung von Bodenmaterial verbunden war, ist (obgleich wahrscheinlich) nach den Befunden nicht ein-
deutig.

Das Plangebiet beinhaltet keine naturschutzrechtlichen Schutzflachen und keine hochwertigen Bio-

tope. Auch anderweitige Restriktionen liegen nicht vor. Fur eine fundierte faunistische Bewertung wird
in 2023 ein faunistisches Gutachten durch PlanO GmbH, Dr. Kristen, Biebertal, erarbeitet.

A3 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Bestandsaufnahme 14.04.2023 (mit Biotop-Nr. der Kompensations-VO)

06.350 Frischwiese * intensiv 2113 m?
06.370 Frischwiese malig intensiv, mit Ackerwildkrautern, hier am besten als naturnahe
Grinlandanlage einzustufen 2.464 m?
06.380 Ruderalwiese (partiell Ostrand) 50 m?
02.500 Zierstrauchpflanzung (partiell Ostrand) 102 m?
10.530 wassergebundene Bodenversiegelung 186 m?
11.221 Hausgarten jung (Ostrand) A 59 m?
Summe 4.974 m?
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Planung Stand August 2023

Flache fur Gemeinbedarf mit GRZ 0,5 2.452 m?
Dach- und Versiegelungsflache 1.226 m?
Begriinung 1.226 m?
Allgemeine Wohnbauflache 1.579 m?
Vollstéandig nicht Gberbaubar (Hausgarten) 1.579 m?
StralRenverkehrsflachen 943 m?
Offentliche Strale 425 m?
Parkplatz 185 m?
ErschlieBungsweg 334 m?
Summe 4.974 m?

Zum Planstand 08/2023 ergibt sich daraus (rein rechnerisch) eine baurechtlich abgesicherte Neuver-
siegelung von 1.226 m? + 425 m? + 334 m? = 1.985 m>.
Hoherwertige Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

B Gesetzliche und planerische Vorgaben
B1 Gesetzliche und planerische Grundlagen

Obschon grofienteils dem Innenbereich zuzuordnende Nutzungen (Sportplatz, Parkplatze, Wohnbe-
bauung, Kleingarten) angrenzen, wird das Plangebiet dem baurechtlichen Aul3enbereich zugerech-
net, sodass die Aufstellung des Bebauungsplanes im ,Regelverfahren® nach den §§ 3 und 4 BauGB
erfolgt.

Erforderlich ist damit nach § 2 (4) BauGB auch die Erstellung eines Umweltberichts, als Vorausset-
zung fur eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

Far die naturschutzrechtliche Eingriffsermittiung kommt die Kompensations-Verordnung zur Anwen-
dung, wobei der in 2023 angetroffene Zustand mafgeblich ist.

Da das Plangebiet unter 1 ha grof ist, besteht kein Erfordernis fir ein gesondertes Bodengutachten.
Wegen der hohen Bodenwertigkeit ist in die Eingriffsbilanzierung aber ein Bodenzuschlag gemaf Nr.
2.2.5 der Anlage zur Kompensations-Verordnung einzubeziehen.

Im Regionalen Flachennutzungsplan Rhein-Main (2010) erscheint das Plangebiet zusammen mit
dem westlich angrenzenden Sportplatz als Sportanlage mit der Uberlagerung Vorbehaltsgebiet fir
den Grundwasserschutz. Weiterhin dargestellt sind der Wasser flihrende Graben im Norden und die
L 3351 als regional bedeutsame Stral3e.
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B2 Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Baugesetzbuch (BauGB)

Zielsetzung Berticksichtigung in der Planbegriin-
dung und in der Umweltpriifung
§ 1(5) |Leitbild nachhaltige stadtebauliche Entwicklung | Ja, die Planung reduziert eine bestehende, dko-
logisch geringwertige Baullicke.t
§1(6) Berucksichtigung der Belange des Umweltschut- | Kein besonderes Konfliktpotenzial, bei der friihe-
Nr.7 zes, einschliellich des Naturschutzes und der | ren Ackernutzung eher geringere Wertigkeit als
Landschaftspflege jetzt. Der Blindweidgraben im Norden und das
Baumgeholz im Nordwesten bleiben unberihrt.
§ 1 (6) |Berlcksichtigung der Belange der Land- und | Mit Aufgabe der Ackernutzung offenkundig nicht
Nr.8b Forstwirtschafte mehr relevant, jetzige Wiesenmahd als reine
PflegemalRnahme zu werten.
§1(7) |Abwagungsgebot der privaten und o6ffentlichen | Die Gemeinbedarfsflache dient der Abdeckung
Belange, damit auch der umweltschiitzenden | 6ffentlicher Belange. Ein besonderes Konfliktpo-
Belange tenzial ist nicht erkennbar.
§ 1a (2) |Sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Konflikttrachtig ist die Uberplanung von landwirt-
und Boden schaftlich sehr hochwertigem Boden.
§ 1a (2) | Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen [ Da an Burg-Grafenrode mit geringen Ausnah-
nur im notwendigen Umfang men intensive Ackerflachen angrenzen, keine
Alternative zur Inanspruchnahme von Ackerfla-
chen
§ 1a (3) |Berucksichtigung der naturschutzrechtl. Ein-|ja, wobei die jetzige Wiesenansaat die Grund-
griffsregelung bei der Abwagung lage bildet.
§2(4) Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir- | erfolgt mit dem hier vorgelegten Umweltbericht
kungen sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten unter Bertcksichtigung der Anlage 1
§4c Monitoringgebot Sinnvoll voraussichtlich nur fir die extern erfor-
derliche KompensationsmafRnahme und dort mit
der Naturschutzbehdrde abzustimmen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Zielsetzung Beriicksichtigung in der Umweltpriifung
§ 1 (1) |Sicherung der Leistungs- und Funkti- |ja, da die hdherwertigen Flachen im Nordwesten und
Nr.2 onsfahigkeit des Naturhaushalts Norden nicht verandert werden.
§ 1 (1) |Sicherung von Vielfalt, Eigenart und | Hier schon jetzt von vergleichsweise geringer Bedeutung
Nr.3 Schoénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft
§1 (3)|Belange des Bodenschutzes Hohe Bodenwertigkeit als entgegenstehender Belang,
Nr.2 zum Planstand 08/2023 dazu keine planerischen Aussa-
gen und keine bodenbezogenen Kompensationsmal3-
nahmen (jedoch i.V.m. dem naturschutzrechtlichen Aus-
gleich)
§1(4) Berucksichtigung von Erholungsbelan- | Flache fir die Naherholung ohne Bedeutung
Nr.2 gen v.a. im siedlungsnahen Bereich
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§1(6) Erhalt von Freirdumen im siedlungsna- [ Da bisher ohne Bedeutung fur die Naherholung, wenig

hen Bereich relevant, vielmehr steht die Baullickenschlieung im
Vordergrund

§ 10 (3) |Berucksichtigung der Landschaftspla- |- aktueller Landschaftsplan nicht vorhanden
nung

§ 13-15 | Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung | wird abgearbeitet

§15 Verursacherpflichten bei Eingriffen Ubernahme der Kosten und der Gewéhrleistungspflicht

(1)/(2) von Kompensationsmafinahmen im B-Plan zu regeln

§ 15 (3) | Berlcksichtigung agrarstruktureller Be- | Regelung im weiteren Verfahren, soweit erforderlich
lange bei evtl. Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen

§ 18 (1) | Abarbeitung der naturschutzrechtlichen | Bedeutet Berlicksichtigungsgebot in der Abwagung,
Eingriffsregelung nach dem Baurecht aber nicht zwingend naturschutzrechtlicher Vollaus-

gleich

§40 (4) |Im AuRenbereich ab 01.03.2020 bei An- | hier nicht zutreffend, weil zukinftig beplantes Gebiet /
pflanzungen nur noch gebietseigene | Innenbereich
Geholze zulassig

§41a Schutz von Pflanzen und Tieren vor|Wird in den Festsetzungen berlicksichtigt, hier kein er-
nachteiligen Auswirkungen von Be-|hodhter Handlungsbedarf auch unter Verweis der beste-
leuchtungen henden Flutlichtanlage am Sportplatz.

§44 Berlcksichtigung der FFH- und VSR- | Prufung wird 2023 durchgefuhrt, Bericht wird als Anlage
Arten, Artenschutzrechtliche Prifung beigeflgt und beziglich Malnahmen Ubernommen

Sonstige eventuell bedeutsamen Gesetze

Bundes-Bodenschutzgesetz

Hier relevant wegen der planerisch ermdglichten Neuversiegelung von ca. 1.985 m? Flache mit

weit Uberdurchschnittlicher Regelungs- und Produktionsfunktion (Parabraunerde mit Bodenwert-

zahl 80-85). Altablagerungen sind bisher nicht bekannt.

B3 Planungsvorgaben und Informationen

Allgemeine Planungsvorgaben

Regionaler Flachen-
nutzungsplan (2010)

Siehe Kap. B1.

Bebauungsplane

- bislang kein Bebauungsplan existent

Landschaftsplan

- aktueller Landschaftsplan nicht vorhanden

Uberschwemmungsgebiet

auch am Bindweidgraben kein Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiete

Kein Wasserschutzgebiet, jedoch liegt das gesamte Plangebiet in
der Qualitativen Schutzzone | des sehr grofl¥flachigen Oberhessi-
schen Heilquellenschutzbezirks.
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Speziell Naturschutz

Natura-2000-Gebiete

Keine, auch nicht im naheren Umfeld.

Sonstige Naturschutzflachen

Keine. Im Natureg-Viewer erscheint am Bindweidgraben nord-
Ostlich vom Plangebiet eine gefasste Quelle (laut TK 25 wohl Be-
ginn dieses Wasser fuhrenden Grabens).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Keine, auch nicht angrenzend.

FFH- und VSR-Tierarten

Hinweis auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Rechtskraftige Laut NATUREG sind die stdostlich an das Plangebiet angren-
Kompensationsflachen zenden Ziergeholze rechtskraftige Kompensationsflache (Nr.
DUNBWET (Kar) P22-NN-01571)
-> Bebauungsplan Nr. 179 ,Bindweidgraben®
Okokontoflachen Im NATUREG keine verzeichnet.
Gewasser Der im April 2023 Wasser fihrende Bindweidgraben wenig nérd-

lich vom Plangebiet erscheint im Natureg und auch in der TK 25
als Gewasser.

C Beschreibung der Umwelt

C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzqiiter, gegliedert in Bestand und Bewertung)

C1.1 Vegetation und Biotopstrukturen

Ansaatwiese

Das bisher nicht bebaute Plangebiet, urspringlich Acker, wurde vor wenigen Jahren mit graserdomi-
nierter Wiesenansaat eingesat und anschlieRend zumindest jahrlich gemaht.

In der gegenwartig zumeist llickigen Wiese finden sich mit geringen bis erhdhten Anteilen einjahrige
Ackerwildkrauter, die entweder der vorherigen Ackernutzung entstammen oder vielleicht auch mit
Bodenaushub dorthin gelangt sind. Verstarkt gilt dies fir den Sidteil, wo értlich gehauft Klatschmohn
auftritt. Generell handelt es sich um haufige Nahrstoffzeiger.

Sonstige Ruderalarten sowie Wiesenkrauter treten stark zurlick. Zumindest in Teilbereichen ist damit
die Wiese eher als Ruderalwiese einzustufen.

Am Ostrand gegen die Wohnbebauung befindet sich ein arten- und krauterarmer Intensivwiesenstrei-
fen. Er war zum Aufnahmezeitpunkt am 14.04.23 z.T. bereits gemaht.

Ein weiterer krauterarmer Wiesenstreifen befindet sich am Westrand der Planflache.

Planstand. 08/2023
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Abb. 1: Blick Uber das Plangebiet nach Norden. © Planungsgruppe Prof. Seifert, 14.04.2023.

Abb. 2: Wohnbebauung am Ostrand des Plangebiets. © Planungsgruppe Prof. Seifert, 14.04.2023.

Ubrige Fldchen und Strukturen

Zwischen Sidostrand des Plangebiets und dem Kreisel an der L 3351 bestehen 2 vielfach nicht hei-
mische Ziergehdlzpflanzungen mit Ausgleichsfunktion (siehe Pkt. B1). Im Nordteil sind darin auch 1
schwach mittelgrof3er Birnbaum, 1 junge Robinie und 1 junge Salweide enthalten.

Am Ostrand besteht zu den Hausgrundstlicken eine niedrige Béschung mit Ruderalwiese im Siden.
Weiter ndrdlich ist die Boschung z.T. in die Hausgarten einbezogen bzw. mit Schnitthecke oder Zier-
strauchern bepflanzt.

Das Nordende der Planflache bildet der geschotterte Weg parallel zum Bindweidgraben.
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Bewertung

Innerhalb der Plangrenze keine Flachen oder Strukturen mit erhéhter naturschutzfachlicher Wertig-
keit. Auf der Ansaatwiese ist zukilnftig mit einem Riickgang der kurzlebigen Ruderalkrauter und, wenn

nicht zu haufig gemaht, mit einer Zunahme von mehrjahrigen Ruderalstauden zu rechnen.

Ein Potenzial fir eine typische Extensivwiese besteht nicht.

C1.2 Flora

Die Artenliste belegt fir die spontan auftretenden Wildkrauter die Vorherrschaft nitrophiler Trivialar-

ten, wobei entsprechend den zuvor erfolgten MalRnahmen Ruderalarten Gberwiegen.

Seltene oder stickstoffmeidende Arten kommen nicht vor.

Am 14.04.2023 festgestellte Pflanzenarten

Intensivwiesen und Scherrasen

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bellis perennis

Ganseblimchen

Dactylis glomerata

Wiesen-Knaulgras

Festuca rubra agg.

Rot-Schwingel

Galium album

Wiesen-Labkraut

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Plantago media

Mittlerer Wegerich

Sportplatzrand

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Taraxacum officinale agg.

Gemeiner Lowenzahn

Trifolium pratense

Roi-Klee

Trifolium repens

Weild-Klee

Mehrjéahrige Ruderalfluren

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Dipsacus fullonum

Wilde Karde

Geranium pyrenaicum

Pyrenden-Storchschnabel

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfee

Silene latifolia ssp. alba

Weilde Lichtnelke

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Kurzlebige Ruderalfluren

Capsella bursa-pastoris

Hirtentaschelkraut

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Erophila verna

Fruhlings-Hungerblimchen

Euphorbia helioscopia

Sonnenwend-Wolfsmilch

Geranium molle

Weicher. Storchschnabel

Geranium dissectum

Schlitzbl. Storchschnabel
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Lamium purpureum Rote Taubnessel

Papaver rhoeas Klatsch-Mohn In der Ansaatwiese lokal zahlreich

Plantago major Breit-Wegerich

Senecio vulgaris Gewodhnliches Greiskraut

Stellaria media Vogelmiere

Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut

Tripleurospermum perfora- | Geruchlose Kamille

tum

Veronica persica Persischer Ehrenpreis

Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

Nahrstoffreiche Gehodlzsaume (vorwiegend Geholz nordwestlich vom Plangebiet)

Ficaria verna Scharbockskraut

Galium aparine Klebkraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz

Veronica hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis

Vicia sepium Zaun-Wicke

Heimische Baume

Acer platanoides Spitzahorn Baumgehdlz NO Sportplatz

Acer pseudoplatanus Bergahorn Baumgeholz NO Sportplatz

Betula pendula Weillbirke Sportplatzrand

Carpinus betulus Hainbuche Anliegerstralle S Plangebiet

Prunus avium Vogelkirsche Baumgehdlz NO Sportplatz

Salix caprea Salweide Geholzpflanzung SO vom Plangebiet

Heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Baumgeholz NO Sportplatz

Corylus avellana Hasel Baumgehdlz NO Sportplatz

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifddorn Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Baumgehdlz NO Sportplatz

Hedera helix Efeu Baumgeholz NO Sportplatz (Kriech-
form)

Ligustrum vulgare Liguster Schnitthecke sudlich vom Plangebiet

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Baumgehdlz NO Sportplatz

Prunus mahaleb Felsenkirsche Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet

Rosa canina Heckenrose Baumgeholz NO Sportplatz

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Geholzpflanzung SO vom Plangebiet,
Baumgeholz NO Sportplatz

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet

Eingebiirgerte Geholze

Cornus alba agg. Weilker Hartriegel Baumgeholz NO Sportplatz

Mahonia aquifolium Mahonie Baumgehdlz NO Sportplatz

Prunus cerasifera Kirschpflaume Baumgeholz NO Sportplatz

Pyrus communis Kulturbirne 1 Baum in der Geholzpflanzung SO
vom Plangebiet

Robinia pseudacacia Robinie Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet

Nicht-heimische Gehdlze (gepflanzt)

Amelanchier cf canadensis | Kanadische Felsenbirne Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet

Berberis julianae Julianes Berberitze Geholzpflanzung SO vom Plangebiet
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Deutzia sp. Deutzie Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet
Lonicera nitida Glanzende Heckenkirsche Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet
Pyrus sp. Zierbirne Geholzpflanzung SO vom Plangebiet
Rosa sp. Nicht-heimische Wildrosen- | Geholzpflanzung SO vom Plangebiet
Art
Spiraea x vanhouttei Vanhouttes Spierstrauch Geholzpflanzung SO vom Plangebiet
Symphoricarpos orbiculatus | Korallenbeere Gehdlzpflanzung SO vom Plangebiet
C1.3 Fauna

Hinweis auf den in Erstellung befindlichen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.
Laut BodenViewer potenzieller Feldhamsterhabitat.

C1.4 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Burg-Grafenrode. Die angrenzende Feldgemarkung
wird Uberwiegend als Acker genutzt.
Direkt angrenzend bestehen die folgenden Nutzungen und Strukturen:

7 R/
0‘0 0’0

0
0'0

Im Osten im Bereich Bindweidring Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern.

Im Sidden von geschotterten bzw. asphaltierten Parkstreifen gesdumte Anliegerstrale und einige
junge Laubbaume, sudwarts anschliel3end die L 3351 mit vorgelagerter Liguster-Schnitthecke und
Extensivrasenstreifen. Kreisverkehrsplatz an der Abzweigung des Bindweidrings. Stdlich der
L 3351 nach Westen auslaufendes Neubau-Wohngebiet.

Im Westen der Sportplatz Burg-Grafenrode mit Mehrzweckhalle. Am Rand Extensivrasen und
jungere Laubbaume. Direkt an der Grenze zum Plangebiet Zeile aus ca. 15 dicht stehenden,
schwach mittelgro3en WeilRbirken.

Weiter nérdlich im Nordteil der Fiste. 280/2, 281/2 und 282/2 Fortsetzung der * ruderalisierten
Ansaatwiese. Weiter westwarts, also im Nordosten des Sportplatzes umzauntes Privatgrund-
stlick, darauf Baumgeholz mit randlichem Strauchmantel. Vorwiegend heimische Arten, beinhaltet
die wertvollste Struktur in Nahe des Plangebiets.

Nérdlich vom Plangebiet geschotterter Fahrweg. Auf dessen Nordseite der begradigte, naturferne
Bachoberlauf Bindweidgraben (siehe Pkt. C1.8). Nordlich vom Graben Kleingartengebiet.
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Abb. 3: Blick auf die Anliegerstralle und die beiden Parkstreifen sudlich vom Plangebiet
© Planungsgruppe Prof. Seifert, 14.04.2023.

Abb. 4: Birkenzeile am Ostrand des Sportplatzes. © Planungsgruppe Prof. Seifert, 14.04.2023.

C1.5 Biologische Vielfalt

Plangebiet und auch die randlichen Strukturen haben nach Kenntnisstand nur geringe Bedeutung fur
die ortliche biologische Vielfalt.
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C1.6 Landschaft

Naturraum: Wetterau, Untereinheit 234.32 Heldenbergener Wetterau.

Landschaftsbild: Offene Restflachen zwischen der Neubau-Wohnbebauung im Osten und dem teil-
weise mit Baumen eingegrinten Sportplatz im Westen.

Relief: schwach nach Nordnordwest zum Bindweidgraben abfallend.

Hdéhenlage: 130-140 m G.NN.

C1.7 Boden
Es ist zu beachten, dass durch die méglicherweise erfolgte Uberdeckung mit Oberbodenaushub, wo-
rauf die sehr ungleiche Verteilung der Ackerwildkrauter hindeutet, die nachstehenden Angaben sich

verandert haben konnen.

Datenquelle: BodenViewer Hessen, Stand Juni 2023.

Abb. 5: Bodenwertzahlen in der ortsnahen Gemarkung von Burg-Gréafenrode.
Schlechteste Béden mit Bodenwertzahl 55-60 am Ostlichen Ortsrand. Hochste Klasse mittelgriin mit 80-85, so auch
im Plangebiet am siidwestlichen Ortsrand.
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Geologie: Pleistozaner Léss. Unterlagernd nicht verfestigte Sedimente aus dem Miozan
(Jungtertiar = Neogen).

Bodentyp: Parabraunerden und erodierte Parabraunerden aus machtigem L0Oss.

Bodenart: Lehm.

Landwirtschaftliche Nutzbarkeit: Bodenwertzahl 80-85 und damit vergleichsweise sehr hoch, naturli-
ches Ertragspotenzial sehr hoch.

Sonstige Bodeneigenschaften: Feldkapazitat und damit Wasserspeichervermégen hoch, Nitratriick-
haltevermogen hoch.

Standort: Normalstandort.

Bodenfunktionale Gesamtbewertung: Sehr hoch.

Altlasten/ Altablagerungen: zum Planstand 08/2023 nicht bekannt.

Bewertung
Hinsichtlich Regelungsfunktionen und landwirtschaftlicher Nutzbarkeit hochwertiger Standort, dessen

bauliche Nutzung damit besonders sorgfaltig zu prifen und mit Alternativstandorten sowie sonstigen
standértlichen Rahmenbedingungen abzuwagen ist.

C1.8 Wasser

Wasserhaushalt: BodenViewer und Vegetation weisen auf einen Normalstandort ohne Auffalligkeiten
im Wasserhaushalt. Zu beachten ist das hohe Wasserspeichervermégen des Bodens. Die Bewer-
tung gilt auch fur die Grabenmulde im Norden.

Oberflachengewasser: Der als Gewasser geflihrte und im niederschlagsreichen April 2023 auch Was-
ser fuhrende Graben am Nordrand ist angrenzend an das Plangebiet naturfern ausgebaut. Dem
NATUREG-Viewer und der Topografischen Karte zufolge beginnt er wenig nordéstlich vom Plan-
gebiet als gefasste Quelle. Im Graben wurde keine ausgepragte Feuchtvegetation beobachtet.

Grundwasser: Die unterlagernden miozanen Lockergesteine bilden einen Porengrundwasserleiter
geringer Durchlassigkeit. Zur Hohe und Schwankungsbreite des Grundwasserspiegels erfolgten
keine Datenauswertungen.

Bewertung
Wichtig ist die erhdhte Wasserspeicherfunktion, sodass Bodenversiegelung als eine besonders rele-

vante Verschlechterung einzustufen ist. Ansonsten hinaus bedeutet das Schutzgut Wasser den vor-
handenen Daten zufolge kein der geplanten Bebauung entgegenstehendes Kriterium.

C1.9 Ortliches Klima

Die Funktion als Kaltluftbildungsflache bei nachtlicher Ausstrahlung ist schon jetzt reduziert durch die
geringe Breite des offenen Korridors und durch den Baumbestand am Sportplatz. Sonst keine Auffal-
ligkeiten.
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C1.10 Immissionsbelastung

Die L 3351 im Suden ist maRig befahren. Sonst sind keine Immissionsquellen bekannt.

C1.11 Sonstige Vorbelastungen

Mit Aufgabe der Ackernutzung dirften eventuelle ackerbaubedingte Bodenveranderungen nicht mehr
relevant sein.

C1.12 Wechselwirkungen

Die wiesenartigen Flachen im Plangebiet dirften als Nahrungshabitat fir in den angrenzenden Ge-
holzen, also besonders im Westen siedelnde V6gel und Kleinsauger bedeutsam sein.

C2 Zusammenfassende Ubersicht

Schutzgut | Besondere Charakteristika Bedeutung und Eingriffser-
heblichkeit

Vegetation | Aktuell relativ artenreiche Ruderalvegetation, | Keine der Planung entgegen-
die aber als nicht dauerhaft einzustufen ist stehenden Merkmale

und voraussichtlich verarmen durfte. Sonst
innerhalb der Plangrenze nur geringwertig.
Flora Nur nitrophile Trivialarten Gering, nur aktuell und tempo-
rar leicht erhdht

Avifauna |Siehe Artenschutzrechlicher Fachbeitrag
Sonstige | Siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fauna
Boden Im hessenweiten Vergleich, aber auch fir Bebauung muss gut begrindet
den Naturraum und Burg-Grafenrode sehr und mit Alternativen abgewo-
hochwertiger Boden gen sein
Wasser- Hohes Wasserspeichervermogen, keine Erhohte Regelungsfunktion
haushalt |Feuchtstandorte des Bodens hinsichtlich Was-
serhaushalt, Regionalplan-Vor-
behaltsgebiet flir den Grund-
wasserschutz
Land- Fur die Planung ohne Bedeutung Gering
schaft
Lokal- keine Besonderheiten Gering
klima
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Immissio- |Larmvorbelastung am Sidrand durch die L | Als Gemeinbedarfsflache ohne

nen 3351 nachtliche Nutzung voraus-
sichtlich kein Erfordernis fur
Larmschutzmallinahmen

Sonstige | Nach Kenntnisstand nicht relevant Nicht gegeben

Vorbelas-

tungen

Wechsel- |Beziiglich Fauna Verweis auf das Faunagut-
wirkungen | achten

Gesamt |Stark erhéhte Bedeutung hat das Schutzgut | Bezliglich Schutzgut Boden -
Boden wegen der sehr glinstigen Bodenei- | Begrindung der Standortwahl
genschaften einschlief3lich hohem Wasser- | erforderlich, umso mehr als die
speichervermdgen. Andere erhebliche Rest- | Bodenqualitat am 6stlichen
riktionen sind nicht erkennbar. Ortsrand wesentlich schlechter
ist.

C3 Menschliche Nutzung
C3.1 Mensch

Aktuelle Nutzung: Gegenwartig landwirtschaftliche Wiesennutzung héchstens auf kleineren Teilfla-
chen, sonst wohl nur Mahd zur Offenhaltung der Flache. Zuvor auf ca. 0,46 ha Ackernutzung bei
sehr gunstigen Bodenbedingungen. Fur die siedlungsnahe Erholung ist die Flache ohne Bedeu-
tung.

Sonstige betroffene Nutzungen: Die Planung im jetzigen Umfang bedeutet héchstens eine minimale
Verschlechterung fir Wohnanlieger, weil die Verkehrsanbindung tber die L 3351 erfolgt. Dort
durfte sich die Verkehrsbelastung durch das Vorhaben gemessen am gesamten Verkehrsaufkom-
men nur minimal erhéhen (Bauphase ausgenommen).

Bewertung
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache voraussichtlich nicht ersetzbar, sonst keine entgegenstehen-

den Belange.

C3.2 Kultur- und Sachgiiter

Keine Kultur- und Sachguter vorhanden. Ein Neuaufschluss bisher nicht bekannter Bodendenkmaler
ist wie Uberall nicht auszuschlieRen.
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D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

D1 Tabellarische Ubersicht

Allgemeine Umweltauswirkungen

Kriterium

Nachteilige Umweltauswirkungen

Erheblichkeit im
Sinne der Um-
weltpriifung

Allgemeines

Flachenverbrauch

gesamte Planflache 4.974 m?, zulassige Neuversiege-
lungsflache gemal Festsetzungen 1.985 m?, Bodenver-
anderungen auch im nicht Gberbaubaren Anteil der Ge-
meinbedarfsflache moglich

Erheblich vor allem
wegen hochwerti-
gem Boden

Unterscheidung von an-
lage- und betriebsbeding-
ten Umweltauswirkungen

Hier voraussichtlich nicht bedeutsam, Belastungen des
Naturhaushalts durch die Anlage stehen im Vordergrund

Fur die Planung
ohne Bedeutung

Bauphase

Nur Ubliche und zeitlich begrenzte Negativwirkungen
durch Larm und Schadstoffbelastungen (LKW-Verkehr,
Baumaschinen) zu erwarten. Eventuelle faunistische Ne-
gativwirkungen durch Bauzeitenbegrenzung minderbar,
desgleichen Bodeneingriffe durch gezielte Schutzmalf3-
nahmen.

temporare Mehr-
belastung voraus-
sichtlich nicht er-
heblich

Planumgebung

Keine Verschlechterungen, auch hinsichtlich Fauna vo-
raussichtlich gering.

Voraussichtlich
nein

Kumulative Wirkungen Keine weiteren Bauvorhaben in der Planumgebung nein

Besondere Umweltquali- Liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Nein

tatsziele

Vorbelastungen Siehe Pkt. C1.10 Immissionsbelastung. Larmschutzmal3-

nahmen vorauss.
nicht erforderlich

Eingriffsminderung

Madglichkeiten einer Dachbegriinung in der Vorhabenpla-
nung zu prifen

Positivwirkungen

Soweit friiherer Acker in nicht Gberbaubaren Hausgarten
verwandelt wird, kann dies je nach Art und Intensitat der
Gartennutzung eine gewisse Wertsteigerung bedeuten

Spezielle betriebsbedingte Belastungen

Larmimmissionen Bei den angestrebten Nutzungen keine besondere Larm- | Nein
belastung zu erwarten

andere Immissionen geringe Schadstoffimmissionen nur im Zufahrt- und Park- | Nein
platzbereich

Erschiitterungen Nicht relevant Nein

Licht Nur Ubliche Beleuchtung ahnlich Wohngebieten, voraus- | Nein
sichtlich keine nachtliche Nutzung

Wiarme Nicht relevant Nein

Strahlung Nicht relevant Nein

Belastigungen Keine Geruchsbelastigungen u.a. Nein

Abfallerzeugung nur hausmalldhnliche Abfélle Nein
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Abfallbeseitigung und — Entsorgung gewahrleistet Nein
verwertung
Abwasser Ebenso Nein
Besondere Risiken
Risiken fiir die menschli- | Nein Nein
che Gesundheit
Risiken fiir das kulturelle | Nach Kenntnisstand nein Nein
Erbe
Risiken fiir die Umwelt Nein Nein
Besondere Unfall- und Ka- | Nicht gegeben. Nein
tastrophenrisiken
Sonstige indirekte oder Nein Nein
langfristige Auswirkungen
Ressourcenschutz
Nutzung natiirlicher Res- | Auf der Gemeinbedarfsflache libliches Bauvorhaben mit | Nein
sourcen den Ublichen Baumaterialien
Allgemeinklima, Klima- Auswirkung auf das Lokalklima sehr gering, Eingriffsmin- | Nein
wandel derung z.B. durch Dachbegriinung und bauliche Beriick-
sichtigung des Klimawandels sowie Reduktion des Ener-
gieverbrauchs im Rahmen der Vorhabenplanung .
Eingesetzte Techniken Siehe oben Nein
und Stoffe
Technische Vermeidungs- | Neben eventueller Dachbegriinung ist dem Grundwas- Eher ja
und MinderungsmafBnah- |serschutz erhéhtes Gewicht beizumessen, méglichst
men durch Versickerung / Verwertung von Niederschlagswas-
ser.

Speziell Naturgiiter

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit im Sinne der
Umweltpriifung

Vegetation GroRenteils Verlust der auf dem ehemaligen Acker | Ausgehend vom jetzigen und
entwickelten Vegetation zu erwarten, héherwertige | friheren Zustand nein
Vegetation ist nicht betroffen

Flora Nur Trivialarten betroffen Nein

Avifauna Siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ??

Sonstige Fauna Siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ??

Streng geschiitzte-

Siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, derar- ??

Tierarten tige Tierarten sind unwahrscheinlich
Boden Bodeneingriff mit Verlust von ca. 1.985 m?2 sehr Ja
hochwertigem Boden
Wasser Lokale Verschlechterung des Grundwasserhaus- | Ja bei fehlenden Minimierungs-

halts durch die Bodenversiegelung zu erwarten,
aber minimierbar durch z.B. gezielte Versickerung

mafinahmen, zudem in RegFNP
Vorbehaltsgebiet fir den Grund-
wasserschutz
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Landschaft Nicht relevant Nein

Lokalklima Verschlechterung gering und durch Dachbegri- Nein

nung weiter minderbar

Speziell Mensch

Belang Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblich-
keit im
Sinne der
Umweltprii-
fung

Landwirtschaft Verlust von 0,497 ha friihere Ackerflache mit sehr hochwertigem | Ja

Boden
Naherholung Nicht relevant Nein
Wohnbevoélkerung Hochstens geringe Betroffenheit durch geringe Verkehrszu- Nein

nahme auf der L 3351 im Ortskern Burg-Grafenrode

Kultur- und Sachgiiter

Nach Kenntnisstand nicht betroffen, Bodenfunde aber nicht aus-
zuschlief3en

Vorauss. nein

Besondere Belastun-
gen in der Bauphase

Vorubergehend maRige Beeintrachtigungen naher Anwohner zu
erwarten

Nein

D2 Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes (BBodSchG, HAItBodSchG, BauGB (insb.

§ 1a), § 1 BNatSchG, Kompensations-VO, Arbeitshilfe ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung*

Entsprechend der Zielvorgaben der genannten Gesetze und Vorgaben ist eine Auseinandersetzung
mit den Bodenschutzbelangen erforderlich. Es ist darzulegen, wie weit das Ziel eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden im Plan Berlcksichtigung gefunden hat.
Gemal diesen, auch in den Regionalplanen bzw. dem Regionalen Flachennutzungsplan ausgefihr-
ten Vorgaben sind bei der Bauleitplanung besonders zu beachten (soweit hier zutreffend):

» Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das (BauGB) notwendige bzw. (Regionalpléne) un-
vermeidbare Mal. Hier nur bezlgl. Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen bedeutsam.

» Umnutzung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen nur im notwendigen Umfang.

» Bodden mit hoher Leistungsfahigkeit flr Land- und Forstwirtschaft, hoher Regelungsfunktion,
hohem Filter- und Speichervermégen, besonderer kultur- und naturgeschichtlicher Bedeutung
sowie Extremstandorte sind vor Beeintrachtigungen und anderweitigen Inanspruchnahmen zu

sichern.

> Bei BaumaRnahmen ist der Verlust von Oberboden zu vermeiden.

Inhaltlich geben die Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* (bundesweit, letzte
Fassung 2014) ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® (Hessen, HMULYV, letzte Fassung 2011) und
.,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“ (Arbeitshilfe, Wiesbaden,
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2018, erganzt 2019) Hilfestellung bezliglich Beurteilungskriterien und Moéglichkeiten der Eingriffsmin-
derung.

Die hier zu beurteilende Planung bereitet einen im Sinne der Umweltpriifung erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden vor.

+ Die sich aus den B-Plan-Festsetzungen ergebende Neuversiegelung von max. knapp 0,20 ha
ist zwar in Relation zu anderen Planungen sehr gering, wiegt hier aber schwer angesichts der
hohen Bodenwertigkeit hinsichtlich Landwirtschaft und Regelungsfunktionen.

« Sollte Oberboden aufgebracht worden sein, ist vorlaufig davon auszugehen, dass damit keine
oder nur geringe Verschlechterung der Bodeneigenschaften verbunden ist.

Die Details/ der Umfang von notwendigen Bodeneingriffen im Bereich der Gemeinbedarfsflache(n)
sind erst auf Eben der Vorhabenplanung zu beurteilen.

Ausgangszustand Boden
Siehe Kap. C1.7.

Bewertung des Ausgangszustandes
Hinsichtlich aller Eigenschaften hohe bis sehr hohe Wertigkeit, entsprechend auch die Einstufung
in der Bodenfunktionskarte flr die Bauleitplanung.

Vorbelastungen
Fir besondere Vorbelastungen gibt es keine Hinweise. Jedoch sind durch die Ackernutzung be-
dingt Vorbelastungen durch Bodenverdichtung mit Pflugsohlenbildung (durch den Bodentyp Para-
braunerde beglnstigt) und (eher temporar) Humusverarmung grundsatzlich maéglich.

Prognose bei Planungsverzicht
Weitergehendes Brachfallen

Prognose bei Umsetzung der Planung
Die zum Stand 08/2203 ermoglichten knapp 0,20 ha Neuversiegelung bedeuten selbst bei was-
serdurchlassigen Bodenbefestigungen einen Totalverlust der Bodenfunktionen. Dartber hinaus
sind auch in den zu begriinenden Baubereichen Bodenverschlechterungen z.B. durch Bodenver-
dichtung, Erosion bei Starkregen, Einbringung von Fremdmaterial oder ungewollte Vermischung
von Ober- und Unterboden denkbar. Fir die Baudurchfiihrung nicht unbedingt benétigte Flachen
sind deshalb auszuzaunen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Der Oberboden ist sorgfaltig getrennt abzutragen und auf landwirtschaftlich weniger wertvollen
Flachen zur Bodenverbesserung zu verwenden. Eine Wiedernutzung in Gestalt einer Oberboden-
verstarkung auf den Grunflachen im Baugebiet erscheint hier angesichts der hohen Bodenwertig-
keit nicht zielfUhrend.
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Ausgleichsmalnahmen
Méoglichkeiten zur Entsiegelung oder sonstige Kompensationsmaflnahmen mit dem Ziel der Ver-
besserung der Bodenfunktionen liegen nicht vor. Durch den intensiven Ackerbau beeintrachtigte,
z.B. erodierte Flachen sind in Karben sicherlich vorhanden, ihre Verbesserung diirfte aber durch
die Konkurrenz mit landwirtschaftlichen Interessen erschwert sein.

Alternativen
Wegen der hohen Bodenwertigkeit wird eine Alternativenprifung fur notwendig gehalten, auch
wenn das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan als Flache fir Sportanlagen und nicht
als Landwirtschaftsflache erscheint. Es muss begriindet werden, dass aus stadtebaulicher Sicht
keine Alternativen vorhanden und umsetzbar sind.

Methodische Schwierigkeiten, Datenliicken
Nach Mdéglichkeit ist zu klaren, ob im Plangebiet anderweitig angefallener Oberboden aufgebracht
wurde.

Monitoring
Im Zuge der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen ist wegen der hohen Bodenqualitat eine boden-

kundliche Baubegleitung geboten, die auch die Wiederverwendung des Oberbodenaushubs zu
Uberwachen hat.

Baudurchfihrung

Bei der Baudurchflihrung ist neben dem Monitoring besonders die Beachtung der DIN 19639 ,Bo-

denschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben“ von Wichtigkeit. In diesem Zusam-

menhang wird auf weitere, in den vorgenannten Leitfaden aufgefuhrte Vermeidungs- und Minde-

rungsmalRnahmen hingewiesen, welche bauleitplanerisch nicht festgesetzt werden kénnen, aber

im Rahmen der ErschlieBungsplanung berticksichtigt werden sollten und z.B. Gber einen 6ffentlich-

rechtlichen Vertrag verbindlich festgelegt werden kénnen. Hierzu zahlen (soweit hier naheliegend):

» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung des Oberbodenaushubs.

» Beim Ubrigen Bodenaushubs ist eine ausgeglichene Erdmassenbilanz anzustreben, um eine
externe Deponierung zu vermeiden.

» Temporarer Oberbodenabtrag von in der Bauphase stark beanspruchten Flachen (z.B. tem-
porare Fahr- und Lagerflachen).

» Eventuell notwendige Verflllmaterialien dirfen nicht zu Bodenbelastungen flihren oder die
Bodeneigenschaften verschlechtern.

» Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden, wozu insbesondere
auch Parabraunerden aus Ldss gehoren.

» Ausweisung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw.
versiegelter oder dafiir vorgesehener Boden.

» Vermeidung des Befahrens von Boden bei nasser Witterung (erhdhte Verdichtungsneigung),
ggf. Verwendung von Baggermatten oder Bodenplatten.

» Auszaunung von fir Bebauung und Baustellenbetrieb nicht benétigten Bodenflachen.

» Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens (Verdichtungen moglichst im Vorfeld vermeiden, da nicht immer reversibel),
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» Bei Bodenbefestigungen Verwendung versickerungsfahiger Belage (z.B. Rasengittersteine).
Allerdings mindern alle stark belastbaren Beldge trotzdem die Versickerungsleistung sehr
stark.

D3 Zusammenfassung

Eine relevante Verschlechterungen im Sinne der Umweltprifung betrifft in erster Linie das Schutz-
gut Boden aufgrund der sehr guinstigen Regelungsfunktionen und der sehr guten landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit.

Fallweise bedeutsam konnen auch sein:

a) Fauna in Abhangigkeit von den Ergebnissen der Artenschutzprifung und nur bei Vorkommen
seltener Arten oder nicht mdglichen Vermeidungsmalnahmen.

b) Wasserhaushalt nur bei Verringerung der Grundwasserneubildung, d.h. erheblicher Bodenver-
siegelung ohne effiziente VersickerungsmalRnahmen. Der Grundwasserschutz ist hier beson-
ders kritisch, weil das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan als Vorbehaltsgebiet fir
den Grundwasserschutz dargestellt wird.

E Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
E1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Grundlage ist der Bebauungsplan-Vorentwurf vom August 2023

Planzeichnerische Festsetzungen

% Die 10 m breite Zwischenzone zwischen ErschlieBungsweg und 6stlicher Plangrenze ist als All-
gemeines Wohngebiet, ausschlief3lich als nicht Uberbaubare Flache (!) festgesetzt,

Gemal Textlicher Festsetzung 1.1 sind allerdings bis zu 2 Carports, Stellplatze oder sonstige
Nebenanlagen zuldssig, nicht aber Garagen.

Textliche Festsetzungen

« Nr. 1.1.1: Siehe Planzeichnerische Festsetzungen.

% Nr. 1.3.1: PKW-Stellplatze und sonstige Befestigungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind
wasserdurchlassig anzulegen.

« Nr. 1.3.2: Die anhand der Kompensations-VO (KV) ermittelten, auszugleichenden Biotopwert-
punkte werden extern im Rahmen des stadtischen Okokontos vollstéandig ausgeglichen.

% Nr. 2.2.1: Mind. 70 % der nicht Uberbaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind als Gar-
ten, Grunflache und/ oder Pflanzbeet zu gestalten, wovon mindestens 30 % mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Die genaue Pflanzzahl wird nicht definiert.

« Nr. 2.2.1: Stein-, Kies-, Splitt- und Schotteranschittungen sowie Flachenabdeckungen mit Holz-
schnitzeln, d.h. sog. Steingarten sind generell unzulassig.
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«» Nr. 2.2.2: Beschrankung der Einfriedungen auf Hecken.

Nachrichtliche Ubernahmen

« Nr. 1: Anzeigepflicht von Bodendenkmalern.

% Nr. 2: Versickerungs- oder Verwertungsgebot von Niederschlagswasser gemafl Wasserhaus-
haltsgesetz bzw, Hessisches Wassergesetz. Die hier besonders wichtige Regelung der Versicke-
rung lasst der B-Plan aber noch vermissen.

% Nr. 3: Verweis auf das Heilquellenschutzgebiet.

« Nr. 4: Hinweis auf die Beachtung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG im Rahmen der
Planumsetzung. Die Vorbereitung von Baumafinahmen, Gehdlzrickschnitte und -rodungen und
die Beseitigung von Vegetation sind deshalb nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. nur vom
01.10. bis 28.02., zulassig.

E2 Vermeidung und Minderung der besonderen Belastungen in der Bauphase

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind gréfRere bauzeitliche Belastungen mit negativen Auswirkun-
gen auf die Planumgebung nicht zu erwarten. Eine Minimierung der Staubeintrdge bei Trockenheit
sowie eine Unterbindung von Wasserabflissen aus dem Baubereich sollten Standard sein. Ausnah-
men konnten bei (wenig wahrscheinlichen) Vorkommen stérempfindlicher Tierarten gegeben sein.
Zur Minimierung der Bodeneingriffe erfordert das Planvorhaben wegen der hohen Bodenwertigkeit
und der bodentypbedingten erhdhten Verdichtungsgefahr eine Bodenkundliche Baubegleitung.

E3 Ausgleichbarkeit der Eingriffe in den Naturhaushalt

Vegetation / Flora
Soweit Ruderalvegetation oder Saatwiese betroffen ist, ist ein gleichwertiger Ausgleich problemlos
und relativ kurzfristig auf einer Vielzahl von Flachen moglich.

Fauna
Siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Boden

Bodeneingriffe lassen sich nach der Systematik der Arbeitshilfe nur auf in Relation zum Eingriff we-
sentlich gréReren externen Flachen ausgleichen. Hier erhoht sich der Flachenansatz noch wegen der
sehr gunstigen Regelungsfunktionen. Dies ist besonders beim Bodenverlust durch Bodenversiege-
lung zu beachten, sofern wie im Regelfall kein 1:1-Ausgleich durch Flachenentsiegelung madglich ist.

Wasser

EinbuRen der Grundwasserneubildung durch Versiegelung lassen sich durch Versickerungseinrich-
tungen zumindest stark mindern. Wird nur Brauchwassernutzung des Regenwassers und /oder Dach-
begriinung vorgesehen, verbleibt ein Eingriff in das 6rtliche Grundwasserreservoir.
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Lokalklima
Die ohnehin nur kleinrdumigen Verschlechterungen des Lokalklimas lassen sich bei der vorliegenden
Planung am ehesten durch Dachbegrinung mindern.

E4 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache ist voraussichtlich auch an Alternativstandorten gegeben,
dort bei je nach Standortwahl schlechterer Bodenqualitat. Ein aus landwirtschaftlicher Sicht akzep-
tabler Ausgleich ist normalerweise nicht moglich und auch hier nach Kenntnisstand nicht vorgesehen.

E5 Ableitung des Kompensationsbedarfs

Nachfolgend wird, basierend auf dem B-P-Vorentwurf vom 08/2023 der vorlaufige Kompensationsbe-
darf anhand der Kompensations-VO ermittelt. Bei der Vegetation ist der aktuelle Zustand mal3geblich.
Der nach der Kompensations-VO einzustellende Bodenzuschlag betragt bei der Bodenwertzahl 80-
85 9 Wertpunkte je Quadratmeter (3 Wertpunkte ab Bodenzahl 60, 6 Wertpunkte ab Bodenzahl 70)..

Bestandsaufnahme 14.04.2023
Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wert- Flache Punktzahl
punkte
pro m?
02.500 Zierstrauchpflanzung 20 102 m? 2.040
06.350 Frischwiese intensiv 21 2.113 m? 44.373
06.370 naturnahe Grinlandanlage (Zuordnung der Ansaatwiese | 25 2.464 m? 61.600
mit Ackerwildkrautern)
06.380 Ruderalwiese (Punktabzug wegen Nahrstoffreichtum) 39-5 50 m? 1.700
10.530 wassergebundene Bodenbefestigung 6 186 m? 1.116
11.221 Hausgarten strukturarm 14 59 m? 826
Teilsumme 4.974 m? 111.655
Zuschlag fur Bodenwertzahl 80-85 9 4.974 m? 44.766
Teilsumme 4.974 m? 44.766
Gesamtsumme 4.974 m? 156.421
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Planung Stand August 2023
Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wert- Flache Punktzahl
punkte
pro m?
10.510 offentliche Stral’e mit Vollversiegelung 3 425 m? 1.275
10.530/10.715 Dach- und Versiegelungsflache mit zuldssiger Re- | 6 1.226 m? 7.356
genwasserversickerung (Gemeinbedarfsflache)
10.530 Wege und Parkplatze mit Teilversiegelung 6 519 m? 3.114
11.221 strukturarme Hausgarten (WA) 14 1.579 m? 22.106
11.221 strukturarme Grinanlagen (Gemeinbedarfsflache) 14 1.226 m? 17.164
Summe 4974 m* |51.015
Kompensationsbedarf.................ccccceeeinncnnnne. 156.421 — 51.015 = 105.406 Wertpunkte

Unter Berlcksichtigung des hier geltend zu machenden Bodeneingriffs entsteht ein hoher Kompen-
sationsbedarf von ca. 105.000 Wertpunkten. Typische KompensationsmalRnhahmen erbringen eine
Wertsteigerung von 10-15 Wertpunkten /m?, sodass sich tberschlagig ein Kompensationsflachen-
bedarf von ca. 1 ha ableiten lasst.

E6 Externe KompensationsmaRBnahmen

Externe KompensationsmalRnahmen sind zum Planstand 08/2023 noch nicht festgelegt.
Die Stadt Karben sieht eine vollstandige Kompensation tiber das stadtische Okokonto vor.

E7 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zum Planstand 08/2023 keine weiteren Aussagen mdglich.

F Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die jetzige Planung nicht realisiert, ist in Anbetracht der hohen Bodenqualitat eine Wiederauf-
nahme ackerbaulicher Nutzung naheliegend. Alternativ waren aufgrund der Darstellung im regionalen
Flachennutzungsplan Sportnutzungen denkbar.
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G Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Verweis auf die Ausflhrungen in der Begrindung zur Standortwahl.

H FFH- oder VSG-Vertraglichkeitspriifung

Entfallt.

| Artenschutzrechtliche Priifung

Verweis auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in der Anlage (PlanO, Biebertal).

J Monitoring

Art und Umfang des auch baurechtlich geforderten Monitorings (§ 4c BauGB) sind in einem spateren
Planungsstadium zu bestimmen.

K Datengrundlagen, Methoden

X3

S

Gelandeaufnahmen am 14.04.2023.

Bebauungsplan-Vorentwurf, Stand 08/ 2023.

Faunistische Kartierung und Artenschutzpriifung, Bearbeitung PlanO, Biebertal.
Kompensations-Verordnung in der Fassung vom 26.10.2018.

Auswertung der in Kap. B2 genannten fachgesetzlichen Ziele.

Auswertung der in Kap. B3 genannten Planungsvorgaben.

NATUREG-Daten im Internet (Stand 06/2023).

BodenViewer Hessen-Daten im Internet (Stand 06/2023).

Im Internet verfigbare Luftbilder (hier nur Google Maps berlcksichtigt).
Bericksichtigung der Anlage 1 zum BauGB.

X3

8

X3

S

X3

S

X3

8

X3

S

X3

8

X3

8

X3

S

X3

8

L Zusammenfassung

Folgt spater.
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M Festsetzungsvorschlage

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollten noch um folgende Punkte erganzt werden:
+» Konkretisierung der Verwertung von Niederschlagswassers, z.B. in Form von Versickerung.

@

% Baubezogene Eingriffsminderungen nach Vorliegen der Vorhabenplanung.

N Anhang: Ubersicht standortgerechter heimischer Gehélzarten

Die nachfolgend genannten Arten sind mit Ausnahme einiger Obstbaume und Kletterpflanzen in
Hessen heimisch und als standortgerecht einzustufen, auch wenn nicht alle im Gebiet der Stadt
Karben vorkommen. Die in Hessen wild wachsenden Nadelgeholze Eibe und Wacholder werden
den Laubgehodlzen gleichgestellt. Andere Nadelgehdlze, auch z.B. Fichte und Kiefer sind im Natur-
raum nicht heimisch und werden deshalb hier nicht aufgefihrt.

Da nicht im baurechtlichen Aufienbereich gelegen, qilt fir das Plangebiet nicht die Beschrankung auf
zertifiziertes Pflanzgut aus gesicherter regionaler Herkunft.

MittelgroBe und groRe Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus | Bergahorn Quercus petraea | Traubeneiche

Betula pendula Weillbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche, Weillbuche | Salix rubens Fahlweide (incl. Trauer-
weide)

Castanea sativa Esskastanie Tilia cordata Winterlinde

Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde

Fraxinus excelsior Esche Ulmus laevis Flatterulme

Populus tremula Zitterpappel, Espe, Aspe

Kleine bis schwach mittelgroBe Laubbaume sowie Eibe (=Laubbdume 3. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere

Acer monspessula- | Felsen-Ahorn Sorbus aucupatria Vogelbeere, Eberesche
num

Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus mahaleb Felsenkirsche Taxus baccata Eibe

Prunus padus Traubenkirsche Ulmus glabra 1) Bergulme

Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne Ulmus minor 1) Feldulme

Salix caprea Salweide

1) Feld- und Bergulme werden hier den kleinen Laubbdumen zugerechnet, da aufgrund der Ulmenkrankheit mit ihrem vorzeitigem Ab-
sterben zu rechnen ist. Gleichwohl sollten sie als fiir zahlreiche Insekten- und Vogelarten wichtige Baumart in Pflanzungen beriick-
sichtigt werden.
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Obstbaume (fiir geeignete Sorten wird auf die Baumschulkataloge verwiesen)

Juglans regia Walnussbaum Prunus insititia Reneclaude, Mirabelle
Malus domestica Apfelbaum Pyrus communis Birnbaum

Prunus avium Sifkirsche Sorbus domestica Speierling

Prunus domestica Zwetsche, Pflaume

Straucher > 1,5m

Berberis vulgaris Berberitze Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Corylus avellana Hasel Rosa canina Heckenrose
Crataegus laevigata Zweigriffelig. WeiRdorn | Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeilRdorn | Rubus fruticosus agg. | Brombeere
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Salix purpurea Purpurweide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Sambucus racemosa Roter Holunder
Juniperus communis | Wacholder Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Hinweis: Die Liste ist nicht abschlieRend.

Kletterpflanzen (heimisch)

Clematis vitalba

Gewohnl. Waldrebe

Lonicera caprifolium

Jelangerjelieber

Hedera helix

Efeu

Lonicera periclymenum

Wald-GeilRblatt

Humulus lupulus

Hopfen

Nicht-heimische, fiir Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanzen
(Liste nicht abschlieRend)

Aristolochia durior Pfeifenwinde Parthenocissus inserta Wilder Wein
Celastrus orbiculatus | Baumwirger Parthenocissus tricuspi- | Jungfernrebe

data
Clematis montana Berg-Waldrebe Vitis vinifera Weinrebe
Fallopia aubertii Schlingknéterich Wisteria sp. Blauregen, Glyzinie
Lonicera henryi Immergr. GeilRschlinge
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