Bebauungsplan Nr. 204 "Sohlweg 2" in Karben, Burg-Grafenrode
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o B} - VERFAHRENSVERMERKE
o R0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH NACHRICHTLICHE UBERNAHME
279/ I/E 2 l BAUPLANUNGSRECHT (§ 9 AbS 6 BaUGB) KatasterUbereinstimmungsvermerk
s\ _ /‘:’278/809 Die Planzeichnung wurde auf der Datengrundlage des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
o o) c 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Denkmalschutz der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation erstellt. An den zur Verfiigung gestellten
G = o venkmaiscnutz o - .
- Eodéndecioniler (e Meusm, Sishasizmngen. Hodemeififiungen:und Funaegansiinde; vils Daten wurden durch das Planungsbiiro keine inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.

Allgemeines Wohngebiet WA, und WA, (§ 4 BauNVQ)

Aligemein zul&ssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

z. B. Scherben, Steingerdte, Skeletireste), die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind
unverziglich dem Hessischen Landesamt fur Denkmalpflege in Hessen, Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Arch&ologischen Denkmapflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises zu melden (§ 20 HDSchG). In diesen Féllen kann

fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § Aufstellungsbeschluss

16 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundgegensténde sind in unverandertem Zustand die Aufstellun 5
3 ; v : ; : g des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss der Stadtverordneten-
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 | yersammiung vom 02.02.2013 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemag § 2 (1) BauGB am 09.02.2013

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen HDSchG). ortstiblich bekanntgemacht.
- Ni 3 ieb
Nl stbrends. Riarchymisontinbe Soliten umfangreiche archaologische Befunde auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung
. e g ; : ; Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmdler) zerstort werden.
e Nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 : ; s ’ Auslegungsbeschluss
BauNVO: Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmaBnahme vorgeschaltet Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben hat am 13.12.2013 den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sicher (§ 18 Abs. 1 HDGSchG). 204 "Sohlweg 2" gebilligt und die frihzeitige dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe g ok
- Gartenbaubetriebe auverbotszone _ _ ) _ Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Karben hat am 03.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 204
= Tankstellen Der Abstand der Baugrenze des Mischgebiets zum Fahrbahnrand der L 3351 befragt mind. "Sohlweg 2" gebilligt und die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

20 m. Innerhalb dieser Bauverbotszone durfen laut § 23 Abs. 1 HSirG Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn sowie
bauliche Anlagen jeglicher Art, die Gber Zufahrten an Landesstrallen unmittelbar oder mittelbar . -
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Frahzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 06.01.2014 bis einschliefflich 07.02.2014. Ort
Der StraRenbaulastirdger (Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement) kann gemaf und Dauer der Auslegung zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 19.12.2013 in der Wetterauer
§ 23 Abs. 8HSrG im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten zulassen, z.B. fur Zeitung bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anderungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
Entwéasserungsanlagen oder fur Oberflichenbefestigungen, wie Wege, Zufahrten, Stellpldtze kénnen.

usw. Ausnahmen sind bei Hessen Mobil mit Einreichung der entsprechenden begriindeten
Unterlagen zu beantragen und unterliegen der Einzelfallprifung.

Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
. - . . . . Naturschutz Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 204 "Sohlweg 2" erfolgte in der Zeit vom 14.07.2014 bis
:;I;ht ilu\llaos_mg bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 5und § 1 Abs. Notwendige Baumfallungen und Gebiischrodungen sind aus Grinden des Vogel- und einschlieflich 15.08.2014. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.07.2014 in der Wetterauer Zeitung bekannt
i au - Gaﬁenbaubetriebe Fledermausschutzes ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufithren (§ 39 gemacht mit dem Hinweis, dass AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
P I a n b I I d = Fiosces - Tankstellen Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

TH 7 m

MaRstab 1:1.000 FHi0m

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) HINWEISE

z. B. nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Fiilischema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung WA | 11 Zahl der Vollgeschosse
z. B. WA, Aligemeines Wohngebiet z.B 1l
Grundflachenzahl 0,35 Geschossflachenzahl
z.B. GRZ 0,35 z. B. GFZ 0,7 als HéchstmaR

Bauweise & o Bauweise
2. B. o (offene Bauweise)

Gebé&udehdhe T™H7m
z. B. max. Traufhdhe, max. Firsthéhe FH 10 m

Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

E_j Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs

PREPREPA Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[:] Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Mischgebiet (mit Nutzungseinschrénkungen)
(§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Geschossflachenzahl (GFZ, § 16 BauNVO),
z.B.
als Hochstmal

8. Grundflschenzahl (GRZ, § 16 BauNVO)
2B. |I| Zahl der Vollgeschosse

TH  Traufhdhe
FH  Firsthdhe

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} offene Bauweise

m=uwm  Baugrenze

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| offentliche StraBenverkehrsfliche

,

Externe Ausgleichsflache
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Auszug aus “}Naturreg" (ohne Mafstab, genordet)

Externe Ausgleichsmafnahme und Zuordnung

Das Biotopwertdefizit wird tber das Okokonto der Stadt Karben ausgeglichen. Die Wertpunkte werden von der MaRnahme
.Restrukturierung Nidda, Hochwasser Retentionsraum Einsiedel“ beansprucht, die sich auf den Gemarkungen Burg-Grafenrode
und Grof-Karben befindet. Das Eingriffsdefizit, 161.334 Okopunkte, wird einer Flache von 11.795 m? zugeordnet, von einer
Gesamtaufwertungsflaiche von 212.207 m®. Die Ausgleichsflache ist Teil des Flursticks 2/2, Flur 6, auf der Gemarkung
Grof-Karben. Auf dem Kartenauszug aus dem landesweiten Informationssystem ,Naturreg” (s. oben) ist die Parzelle orange,
gelb umrandet, dargestellt. Der sidliche, durch eine Linie abgetrennte, Abschnitt ist das dem Bebauungsplan zugeordnete

Grundsticksteil.

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 594)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird im WA-Gebiet auf 0,35 festgesetzt.
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird im WA,- und MI-Gebiet auf 0,4 festgesetzt.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Im WA-, WA,- und MI-Gebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl im WA,-Gebiet betrégt 0,7.

Die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl im WA,- und MI-Gebiet betragt 0,8.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In den WA-Gebieten wird eine maximale Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen aufsteigendem
Mauerwerk und Dachhaut) von 7 m und eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt. Als
Bezugshdhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschliefungsstrae.

Die Zeichnung unter Kapitel 3.2.3 der Begriindung ist heranzuziehen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA,-Gebiet sind Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig. Im WA,-Gebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die nicht Gberbaubaren Fléchen
sind, sofern sie nicht zu ErschlieBungszwecken erforderlich sind, gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

4. Flichen fiir Nebenanlagen sowie Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

und 22 BauGB)
Private Stellplatze (§ 14 BauNVO) sind auch in den nicht tberbaubaren, dem inneren
Stralenring zugewandten, Flachen zulassig.

Garagen sind innerhalb der ilberbaubaren Flachen allgemein zuléssig.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gem&R unterirdisch zu
verlegen. Soweit sie sich auf privaten Grundsticken befinden, sind sie 0ber
Grunddienstbarkeiten zu sichern.

6. Ausgleichsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist mit standortgerechten Gehoélzen im Zuge einer Initialpflanzung als Gehoélzflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7. Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauBG)

Vorbeugender passiver Larmschutz:

Im Geltungsbereich sind auf den gekennzeichneten Fldchen bei Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten auf Grund der Verkehrslarmimmissionen, hervorgerufen durch den
StraBenverkehr, gemaR §9 Abs.1 Nr.24 BauGB fur R&ume, die dem nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur La&rmminderung
zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auflenl&rm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und
9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe 1989)

Stellplatzsatzung

Die Vorgaben der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt Karben sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere fur die Anzahl, Grofle, Beschaffenheit, Lage und Gestaltung von
Stellplatzen, insbesondere auch in Bezug auf Art und Umfang der Bepflanzung.

Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5m zu
bestehenden Versorgungsleitungen SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender B&ume sind erforderliche SchutzmaRnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen und Anlagen fur die StraBenbeleuchtung vorhanden
(s. Lagepldne im Anhang der Begrindung zum Bebauungsplan). Vor Erdarbeiten im Bereich
dieser, ist daher Kontakt aufzunehmen mit dem Netzbezirk Friedberg.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die néchste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb der Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise
ist abzustimmen.

Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (Verordnung vom
07.02.1929). Die dort geltenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der Grubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei
der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fur die
Grundwasserableitung beantragt werden muss.

Regenwassernutzung

Anfallendes Dachwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine oder mehrere Zisternen
abzuleiten und als Brauchwasser z. B. fur die Gartenbewasserung und die Toilettensptilung zu
nutzen. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf an das Kanalnetz anzuschlieBen. Als Richtwert fiir
das Fassungsvermdgen kénnen 20 I/m? projizierter Dachflaiche angenommen werden. Nach
entsprechender Prifung des Baugrundes kénnen die Zisternen auch mit einer Sickereinrichtung
(gem. ATV-Arbeitsblatt A 138) kombiniert werden.

Zisternen zur Aufnahme von Niederschlagswasser diurfen nicht mit dem Trinkwassernetz
verbunden werden. Die Inbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist der zustéandigen
Uberwachungsbehérde (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Dachfldchenwasser

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserrechtliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfélit.
Fur eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu Versickerungsanlagen
errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

04.02.2014 bis einschlieBlich 07.03.2014.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 14.07.2014 bis

einschlieRlich 15.08.2014.

Satzungsbeschluss

Nach Fassung des Beschlusses Uiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen hat die
Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 11.09.2014 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung

beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Ortsubliche Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde ortsiblich bekanntgemacht am 24.09.2014.

Abschlusserkldrung
Die Verfahrensschritte wurden wie oben angegeben durchgefihrt.

Karben, den J_&& , 2 U“

Rechtskraft
Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig am 24.09.2014.

Karben, den 2., 5¢P- 2014

- Satzung -

erfiillt werden. 'E
—— Stralenbegrenzungslinie Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Die baulichen Vorkehrungen zur Larmminderung missen dem im Gutachten Fritz GmbH, Archdologie ] _ ' o =
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. Beratende Ingenieure VBI, Bericht Nr. 14172-VSS-1 vom 15.05.2014, Anhang 4.1 - 4.3, Der Wetteraukreis ist mindestens zwei Wochen vor Beginn von Erdarbeiten zu benachrichtigen, g
w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1548) ermittelten Larmpegelbereichen entsprechen. da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist. Seitens | né?
= ; ; ; ; ; der Archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine Kkostenfreie | W
[Z2) Shortcte Veiasticn b 2iscinien o ‘atoccamms Lonongosamons. s o o Bochachg vrgerorien. | >
’ ] . Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der L:r;:n EIéth‘-_\TeicrllelrIIIe:ﬂ’r dz:iis e:n fokloin g g ) :E,"
Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom peg pRORcT: Aedanaciie st Ty
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f) . h . 4 . Aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes im Siedlungsbereich wird empfohlen an T BURG-CRAFENRODE
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geeigneten Standorten Nisthilfen fiir Végel (Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe) sowie | \\ Kaich., Vg
[ ] Ausgleichsfidche - . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) fur Fledermause aufzuhangen oder einzubauen. In Frage kommen dafiir auBen hangende Ve ik vy :
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180) Auf jedem privaten Grundstick ist ein einheimischer Laubbaum (1. oder 2. Ordnung oder artspezifische Nistkasten, Fledermauskéasten oder einzubauende Niststeine. - 338 ]
Obsthoch- oder -halbstamm) in einer BaumschulgréRe StU 16/18 zu pflanzen und dauerhaft zu L3 /)
MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- pflegen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Emissionen

wickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26a und Abs. 6 BauGB) Die Stadt Karben hat Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflussen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Nt LA

m Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

DATENGRUNDLAGE

Die im Planbild festgesetzte Flache zum Anpflanzen ist mit einheimischen Laubstréuchern und
Laubbaumen (s. Vorschlagliste fur Beispiele) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

BauGB i. V. mit § 50 BImSchG bzw. Minderung solcher Einwirkungen zu treffen.
Hessen Mobil Ubermnimmt keinerlei Forderungen hinsichilich Larm-, Abgas- und
Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

@ Baumpflanzungen ( . ! : . : 2 : Ubersichtslageplan
unverbindliche Darstellung, Standort u. Anzahl Amtiiches  Liegenschafskatasterinformationssystem Hessischen fur . 9ep
q kann in der Ausfithrung verandert werden) Bodenmanage:gm und Geoinformation. ¥ 9. Versorgungsanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO) Nutzung Solarenergie ' _ _ (ohne MaRstab, genordet)
@@»® Strauchpflanzungen Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, W&rme und Wasser sowie zur Es wird empfohlen, die Dachausrichtung und -neigung der Gebdude so gestalten, dass solare
i i ind i i h i Energie optimal genutzt werden kann.
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und zAll;Iae;tst:;g von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in allen Baugebieten ausnahmsweise gie op g S ta d t Ka rbe n
sonstigen: Geslanzungen. (5 8.Aks. I Ne e und /1. 8 Bact) Vorschlagliste fiir einheimische und standortgerechte Biume und Striucher
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur BAUORDNUNGSRECHT gcfrl camggsltre((slge:g-gir:gg) égeriﬁrsngeftgs (Fﬁlc:;‘i\)ho:}e)) 61184 Karben
LAA Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im éiuia pendula i P etulus (Hainbucl L
~ Sinne des Bundes- Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO) Carpinus betulus (Hainbuche) Comus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) s Satzu ng -
Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone der LandesstraRe 3351 nicht zuléssig. Quercus petraea (Trauben-Eiche) Corylus avellana (Waldhasel) ) " "
Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen ~ Quercus robur (Stiel-Eiche) Crataegus monogyna (Eingriffiiger WeiRdorn) Bebauungsplan Nr. 204 "Sohiweg 2
Darstellungen ohne Normcharakter Hauptbaukorper errichtet werden. Pro Geb&ude ist nur eine Werbeanlage zuléssig. Die Tilia cordata (Winter-Linde) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Stand: 24.09.2014
[ ] Bestandsgebsude, Hausnummern maximale Hohe ist auf die tatsachliche Gebaudehshe zu begrenzen. Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Flurstiicksarenze Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuléassig. Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
o Aufschittungen far Werbeanlagen sind unzuléssig. Prunus spinosa (Schlehe)
Flurnummer Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehohe zu begrenzen. Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Planungsbiiro Ralf Werneke - Stadt- und Landschaftsplanung

FriedrichstraBe 35; 63450 Hanau ' Tel. 06181/ 93 42 16 Fax 06181 /93 42 17

i Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen an den é&ffentlichen Verkehrsflichen (Vorgartenbereich) sind in einer maximalen
Hoéhe von 1 m zul&ssig.

65 Vermafung in Meter, z. B. 6,5 m

Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Auf den Grundstiicken sind Stellpldtze und ihre Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise

auszufiihren.




