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( LANUNGSRECHT LICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRKCHTILICHE FESTSETZUNGEN

f 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Kerngebiete MK

Nicht zulidssig sind Tankstellen
"Sonstige Wohnungen" gem, § 7 Abs,Z BauNVO sind oberhalb des

72.0bergeschosses zulidssig.
1.2 Mischgebiete

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetr%ebe und Tankstellen.,

| m Hain

Dariiberhinaus sind in den mit MI') bezeichneten 7Zonen Kinzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher- 1)
bergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe nicht zulassig.,
2, MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollgeschosse : zZwingend z.B, (::)
als Mindest- und Héchstgrenze Z.3, III-IV

2.2 Grundfladchenzahl
Auf die zulissige Grundfliche sind liberdachte Stellplatze 5 'B []L

GEMARKUNG GRUSS-KARBEN und Garagen nicht anzurechnen. _ . '
2% GeschoBflichenzahl Zi, Bl (::) ~\\\\
Auf die zulissige GeschoBfliche sind iiberdachte _\\\\

FLUR 2 M 1:500
i\

by Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Stellplitze und Garagen nicht angurechnen,
BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES OFFENLEGUNGSVERMERK

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARGESTELLTEN GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLUR- DIESER BEBAUUNGSPLAN UND DIE BEGRUHDUNG HABEN WACH & 7a (61 DES BBavé IN DER
; , 3.2  Hauptfirstrichtung | —> STCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS VDM UBEREINSTIMMEN. IEIT VOM 1111382 BIS EINSCHL.2.12.1962 OFFENTLICH AUSGELEGEN.

Die AuBenwdnde der baulichen Anlagen sind parallel oder ' DIE DFFENLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES WURDE AM 22101982 DRTSUBLICH
senkrecht zu den festgelegten Firstrichtungen zu stellen, FRIEDBERG, DEH 5.5.82 DER LANDRAT DES WETTERAUKREISES BEKANHTGE MACHT. B
3,3 Baukérper, Dachform und Dachneigung ~KATASTERAMT -

3.1 Geschlessenen Bauweise

KARBEN , DEN 6.12.1382

%3.%3.1 Innerhalb der it "A"™ und "B" gekennzeichneten iiberbauharen IM AUFTRAG:
Grundstiicksfldchen sind traufstindige Jatteldiicher mit einer : )
Dachneigung! von mindestens 30" und hochstens 5¢" zuldssig, GEZ . OR. ‘FEYLL

3.%.2 Innerhalb der mit "C" gekennzeichneten iiberbaubaren Grund- YERMESSURGSOIREKTOR ‘,///

BURGERMEISTER\
( Id)

Bilrgermelster

(

stiicksflachen sind Hauptbauktrper mit giebelsténdigen

attelddche™n mit einer Dachneipfung von mindestena %o0% und

hdchstens § sowlie Zwischenbauten mit Flachdichern zuliisalp,
Die zulissife Breite der Haupthaukiirper betrégt mindestens 1

6,00 m und hochstens 9,00 m, Die zuldssige Wreite der Zwischen- ﬁ<<\\

bauten betrfgt mindestens 2,50 m und héchstens 3,50 m, Die il

Zwischenbauxdrper sind auf der der L 32095 zugewandten Seite -

um mindestens 2.c0 m gegeniiber der festgesetzten Baulinie zu- ‘ 'ELAN!EBFASSEB SATZUNGSBESEHLUS§ .

riickzusetzen., Zwischen zwei Zwischenbauten sind hidchstens zwei

Hauptbaukdrper der angegenen Breite zuldssig, ) : ASAD DIESER BEBAUUNGSPLAH IST MACH §10 DES BBauG DURCH DIE STADTVERDRDNETENVERSAMMLUNG
Die Fassaden der HauptbaukGrper sind im Erdegeschof ebenfalls um DER STADT KARBEN AM 2521982 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WDRDEN.

Susnguan. b OREMEERREC ettt e oo tont Der obors ARBEITSGEMEINSCHAFT STADTEBAU + ARCHITEKTUR DARMSTADT
Abschluf der Arkaden (Sturz) ist unabhingie von der Hohenlage (STADTEBAUL PLANUNG)

der ErdgeschofBdecke auf 115.80 m ii,N,N, zu legen (siehe Er-

Liuterunsoswizze) PLANUNGSGRUPPE FREIRAUM UND SIEDLUNG, WGLLSTADT KARBEN, DEH 2821962

3.%3.3 1 halb de it "D" gek »ichnet iberbaubaren G atiicks-
frllggieg sinirFr{lachd’ichi: Zggip;iaggg;?e ip;:: ‘jgghgr bi;uﬂl;" iuiagi- (LANDSCHAFTSPLANUNG)

neigung zulassig, ) \\\\‘_
3.4 Hohenlage der ErdgeschoBfufibcden

Die Erdgeschoffuflbdden aller Wohn- und Geschiftsgebiude miissen

auf mindestsns 11%5.c0 m U.N.N. liegen KFF). Es wird darauf

hingewiesen, da83 entsprechend dem zeitweise zu erwartenden

hohen Crundwasserstand beim Ausbau von kellerrdumen geeignete
- bauliche Sichérungsmafnahmen getroffen werden miissen,

3.5  Traufhshen AUFSTELLUNGSYERMERK |

%3.5.1 Innerhalh der mit "A" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicks—

flichen ist eine Traufhthe von hbchstens 124,50 m G.N.N. zuldssig. DIE AUFSTELLUNG OES BEBAUUHGSPLANES WURDE VDN DER STADTYERDRDNETEHVERSAMMLUKG

%.5.2 Innerhalb dér mit "B" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicks- DER STADT KARBEN AM 25.3.82  BESCHLOSSEN.
fldchen ist eine Traufhothe von hochstens 1?1.¥n m i,N.N. zulidssig. DER AUFSTELLUHGSBESCHLUSS WURDE AM ELBZ TS Bl.l BEKAN"TGEMACHT

3.5.3 Innerhalb der mit "C" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist bei den Bauteilen mit Satteldiichern (Hauptbaukdrper) KAR&“: DEH 8.4.82
eine Traufhiohe von hdchstens 123,50 m ii,N,HN, und mindestens
122.8¢c m U,N.N, sowie bei den Bauteilen mit Flachdichern (Zwischen-
bauten) eine TraufhShe von hochstens 122.30 m ii.N.HN., zul#dssig

(siehe Erliaterungsskizze).
4, Uberbaubare Grundstiicksflichen ] =

[ Blirgermaister j

Genehmligt

mit den Aufiagen

der Vig. vom .23 MRZ 1983
Az V/3 -61d 04701
Dms{adi' den 2 3. MRZ, 1983

Der Regierungsprasident
Im Auftrag

BiRGERMASTER

C i) /
Bilirgermelster

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auferhalb der Ubeg— .
baubaren Grundastiickaflichen bzw, der festgesetzten Flachen fir MINMH EIRZELRADS MAXMUM. EIHIELHALS MINHUM  DOPPELHAS MAYIMUM  DOPPELHAYS
Garagen .und Stellplidtze nicht zuldssig.
4,1 Baulinien . — — k., ///’f
In den Kerngebieten sind Zwischenbauten gem, 3.3.Z sowle e :
oA SRy | shecteiingd o o T " : ANHORUNG DER BURGER VERMERK ORTSUB. BEKANNTMACHUNG UND OFFENLEGUNG NACH DER GENEHMIGUNG
stens 2,00 m hinter die Baulinien zurilickzusetzen, i OUNE [ = | ULn BUnoLn . 7 . L 1 TENLL UNG
4.2 Baugrenzen : Y i - — s £ s e i | DIE ANHORUNG OER BURGER FAND AM 15.6.82 STATT, UND WURDE AM 46.82 [RTS- DER GENEMMIGTE BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM. 412 BBauG
T - ot oot olc 1 20 m hinBEldie = ‘ EEE - | UBLICH  BEKANNTGEMACHT. AB 15.4.1783 OFFENTLICH AUSGELEGT. GENEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZET DER AUSLEGUNG
zugewandten Gebiudefronten um nicht mehr als 1,50 m hinter die H u | ! [ 5 ﬂ u ] l WURDER AM 16.%.83 DRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
festgesetzten Baugrenzen zuriickgesetzt werden, Lo E B A= D i 20.6.82 ! DER BEBAUUNGSPLAN IST SOMIT AM 10.4.85
. . o . . 3 | | | ' ' | KARBEN, DEN 20.5. 4.
Flidchen fiir Stellplitze, Garagen und MiillbehHlter FETR ST ‘I L b — 00— tzsu (1 Y 10 4 yue I o am GEWORDEN.
Private Stellplédtze, Garagen und Milllbeh#lter sind ausschlieB- : B Bl - . i ' i . k i i
lich innerhalb der entsprechend festgesetzten Flichen sowie | .o ST S P R BURGERMEIST KARBEH  DEN 48. APRiL 1783
innerhalb der mit "D" gekennzelchneten ilberbaubaren Fléche im ERLAUTERUNGSSKITIE  GESCHAS TSBEBAHUNG _ ' 1 -
Kerngebiet an der L 3205 gulissig. - _____ k) , | 7
LSt \ Birgermelater BURGERMEISTER
5.1 Fldchen filr offene Stellplitae [ Sy J | : —
5.2. FlHchen fiir Garagen, gedecktd oder offene Stellplitze sowie e - ‘ . -
filr Miillbehdlter. Miillbehdlter sind so unterzubringen, daf I Gﬂ/St ! 5.2.1 Inmerhalb dbr B1& , -
: = f e . 2N » chen gem, 5,2 sind hdchstens 6 nebeneinanderlie- | 1
sie von den Wohnungen aus nicht sichtbar sind. el 3 gende Garagen oder gedeckte Stellplitze zuldssipg, Zwischen den e - I
Garapen bzw. gedeckten Stellpldtzen sind jeweils mindestens zwei i
offene Stellpldtze und eine ausreichende Fldche zwischen diesen -
fiir einen Baum vorzusehen, Bei einer groBeren Zahl von nebenein- 1 > T
ainderliesenden offenen Stellpliitzen sind zwischen diesen in einem . - 5 « nder Schbusichy
Abstand von maximal 7.56 m ausreichende FlHchen fiir Bidume vorzu- AR :sﬁf j '
sehen, Fir dle genannten Baume besteht ein Fflanzsebot, A ) sy ;
Emptohlen werden : Rofkastanie, Platane, liainbuche EP O - v - L% . T
= 5.2.2 AuBer im Bereich der mit "K" gekennzeichneten Stellplatzflichs " e r\ 1,"" : b raredid A
(1im Knr?prL“t nirdlich der Gemeinbedarfsfliche r das Biirger- ; ; ‘",}“w . i T i j&ﬁ !
zentrum)} sind alle Stellpldtze gegeniiber den nicht der Zufahrt t e gl kar C K3 e
dienenden privaten Grundstiicksfldchen sowie gegenliber den Flachen 7o LR 2 _{2ﬂalbtﬂl 3&eﬂfﬁ |
fir Gemeinschaftselnrichtungen und den ndrdlich an das Plangebiet 1 _}\: A T .
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen durch eine Mauer R ' { T J
mit einer Hoéhe von 1.50 m iiber der Stell tzfldche ab- vy . ) d [ |
zugrenzen, }' eyt )
Die Mauvern sind mit Rankern (wWilder wein, Knbterich, Efeu etc.) zu Vol - Sy [ T |
tepflanzen. 5 g . .ﬁ““', _";hh:;::i |
5.2.3 Garagen und iiberdeckte Stellplitze sind - soweit sie nicht inner- i ,iu fogly, W L
halb der mit "D" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundsticksflichen - } k 'L’“) 9
liegen (Flachdachzone) - mit zur Fahrgasse hin geneigten Pult- : 2 ‘;‘ Y
dachern mit einer Dachneigung von mindeste 1 nd hochstens 1° . 4 A )Q*@,
auszublilden, Die Pultddcher sind mit Zlegeln in den Farben braun i A8 -
bis rotbrauh einzudecken. e WA
Soweit Stellpldtze mit Pergolen iiberstellt werden, sind diese ; :” 7 Tr‘\»gﬂgi
mit Rankgewdchsen zu begriinen,. )i / f . 4
5.2.4 Im Bereich ME" sind zwischen maximal 4 Otell tzen (= 1O m) o ﬁ - E
jeweils ausreichende Fldchen fiir ie Anpflanzung von Baumer !l” 7] ]
vorzusehen. Flir dlese Biaume besteht ein Fflanzgebot, Emptfohilen (24, } ‘
- werden Spitzahorn, Hainbuche, Eksche. MASS]‘A
a
B 1:300
6, Offentliche Vekehraflidchen und Flichen fiir offentliche 6.1 ffentliche: Stellplidtze sind entsprechend [lanzeichnung ..
Stellplatze mit gronkronigen einheimischen lLaubbiumen zu ‘ibersteller
ipltzahorn,! Hainbuche, kKsche.
7. Flichen die mit Geh-{G), Fahr—(F) und/oder Leitungsrechten (1)
gugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind
8, FlHichen fiir Versorgungseinrichtungen ..
8.1 Trafnstatiwno
L N N
3, Bauliche Finrichtungen filir den Gemeinbedarf :.1-0: SONSTIGE PLANZE1CHEN
1o. {0f feptliche Griinfléchen Grenze des riiumlichen GCeltungsbereichs Y e S
11, Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen —_— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen,
= I soweit sie nicht anderweitig abgegrenzt sind —-———o—
11.1.  Gemeinschaftliche Kinderspielfldchen | U : | HRTHE
Vorhandene Gebdude \\
e Bindungen fiir Bepflanzunzen \\
N
Fflanzgebot filr hochsté&mm ge Einzelblume ( : )
Pflanzgebot fiir Striucher C)
. Pfianzgebot fiir Hecken (Feldahorn oder Hainbuche) L USCY
L v
'/ . \\\\\x . ! e Pflanzgebot fiir Ranker (Wilder ¥ein, Kndterich, Efeu ) ) 'y _
(. ’ ' .\&“*\‘ ' et 7 Flichenhafte Anpflanzungen (Unterpflanzung) i::::} ‘ _ T . s {'xfﬁﬁﬂ
& ' e a ¥ 'y ! ﬂ.‘c g
; ] | EWERBEGEBIET <3 R AR
T ———— Y . P ieht S Acher e 2 .
I X ™e darcgestellten Sichtfldchen sind von Jeder sichtbehindern- TrT . Am Siegeshanm 1
| ! 7 ien Nutzung freizuhalten. Grundstlickseinfriedigungen,tlecken, = ] ' 3

ltraucher uW.dicl, dilrfen in diesem Bereich 0.80 m gemessen
rer der Ntralenoberkante nicht Uberschreiten.

1 7 —

f .S'rhanm%hlr
e - unt Abfahrtvertot (entlang der 3205) i
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