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Anlagen
Bestandskarte Stand August 2016

A Beschreibung der Planung

Gegenstand der Planung ist eine 2,24 ha groRe Flache am Nordwestrand des Stadtteils Okarben
zwischen Eisenbahn und Bundesstrale 3 (Friedberger Stral’e). Die als Gewerbebauflache vorge-
sehene Flache grenzt nordlich an das dort bestehende Gewerbegebiets ,Spitzacker” an und wird im
ostlichen Teil bereits gewerblich genutzt. Der westliche Teil im Anschluss an die Friedberger Stralte
ist in der nunmehr vorliegenden Entwurfsfassung als Ausgleichsflache vorgesehen / festgesetzt.
Grundstlickseigentimer und Nutzer ist die seit langen Jahren ansassige Firma ClimAir.

Der Entwurf sieht zum Stand 08/2019 eine Grundflachenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl
von 1,2, max. 2 Vollgeschosse und eine maximale Bauhdhe von 12 m vor. Gegen die offene Feld-
flur im Norden und die Friedberger Straf3e wird eine Randbegriinung von 5 m Breite vorgesehen.

dik

Foto 1: Blick vom Nordrand des eingezaunten Firmengelandes nach Westen (eigene Aufnahme 2019)
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Die derzeit noch nicht Uberbauten Anteile werden intensiv als Acker genutzt. GroRere Teile der jetzt
schon gewerblich genutzten Flache beinhalten Mehrschnittwiese und Extensivrasen und sind
dadurch botanisch vergleichsweise artenreich. Wohnbebauung befindet im nahen Umfeld nur Ost-
lich der Bahn, welche flir dieses Gebiet auch zukuinftig die Hauptlarmquelle darstellen wird.

Fir den bereits bebauten Anteil im Osten (0,62 ha) existiert eine vorlaufende Satzung, auf deren
Rechtsgrundlage die Bebauung erfolgte. Kompensationsbedurftig ist dort nur noch ein 500 m? gro-
Rer, bereits getatigter Hallenanbau (2016). Im Ubrigen ist die geplante, bisher nicht bebaute Ge-
werbebauflache weiter westlich kompensationsbediirftig. Sie umfasst 0,91 ha.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt nicht den geplanten 4-gleisigen Bahnausbau, der auch ei-
nen Neubau der jetzigen Fultgangerbriicke erfordert. Beansprucht wird daftir in Héhe der Planung
eine an die Bahn angrenzende Brach- und Gebuschflache. Innerhalb des Planbereiches werden
allenfalls geringe Flachen bendétigt.

Nutzung und Vegetation August 2016
Bisher unbebaute Flache (1,56 ha)

Acker intensiv genutzt 1,44 ha
Asphalt/ Betondecke 0,06 ha
Feldweg begriint 0,03 ha
Ruderalsdume an Wegen und Ackern 0,02 ha
1,55 ha
Bereits bebaute Flache (0,62 ha + 0,06 ha geplante Randhecke)
Scherrasen extensiv 0,24 ha
Betonpflaster 0,22 ha
Gebaude 0,11 ha
Asphalt/ Betondecke 0,05 ha
Mehrschnittwiese extensiv 0,01 ha
wassergebundene Bodenbefestigung 0,02 ha
0,65 ha
Summe 2,20 ha
bestehende Uberbauung/ Bodenversiegelung 0,40 ha
davon im geplanten Erweiterungsbereich (ehem. Wirtschaftsweg) 0,06 ha
Flachen mit mittlerer botanischer Artenvielfalt Extensiv-Scherrasen, Mehr-
schnittwiese) 0,25 ha
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Planung fiir die bisher unbebaute Flache gemaR B-Plan-Entwurf von 08/ 09-2019 / 03-2020
Geplante Bauflache 0.91 ha
davon maximale Bebauung und Bodenversiegelung 0,73 ha
Mindestbegrunung 0,18 ha
Ausgleichsflachen gemal § 9 (1) Nr.25 BauGB) 0,70 ha
Schlie3t die am Nordrand der bestehenden Bauflache vorgesehene Randhecke (0,05 ha) ein.
Summe 1,61 ha
Versiegelungszunahme (0,73 ha — 0,05 ha) 0,68 ha

B _Gesetzliche und planerische Vorgaben
B1 Gesetzliche Grundlagen

MafRgeblich sind folgende gesetzlichen Regelungen:

a) Das Verfahren der Umweltprifung (UP) und die formalen Anforderungen bestimmt das UVP-
Gesetz (maldgeblich § 17) in Verbindung mit dem BauGB (dort insbesondere § 2 Abs. 4 und §
2a).

b) Die inhaltlichen Anforderungen an die UP ergeben sich aus § 1, § 1a, und § 2 Abs. 4 BauGB, der
Anlage zum BauGB und der Rechtsprechung.

c) Prifmalstab sind die Schutzziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 ff
BNatSchG i.d.F. vom 29.07.2009).

d) Die Notwendigkeit einer Grinordnungsplanung, welche in den Umweltbericht zu integrieren ist,
ergibt sich aus § 11 BNatSchG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Neuregelung des

Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Wiesbaden, 28.12.2010). Dabei ist § 1a
Abs. 3 BauGB zu beachten.

e) Fur die Eingriffsermittlung und Kompensation sind die Eingriffsregelung in §§ 13-18 BNatSchG
und (im Regelfall) die hessische Kompensations-Verordnung vom 01.09.2005 (mit spateren An-
derungen) malfgeblich.

f) Ob eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzuflhren ist, bestimmt sich durch § 34 BNatSchG.

g) Bei mdglichem Vorkommen europarechtlich besonders geschutzter Tierarten wird eine arten-
schutzrechtliche Prifung gemal § 44 BNatSchG erforderlich. Daraus bestimmen sich auch
eventuelle artenschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen.

h) Fallweise sind weitere Fachgesetze wie z.B. das Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. Larmim-
missionen), das Wasserhaushaltsgesetz, das Hessische Wassergesetz oder das Hessische
Forstgesetz zu berucksichtigen.
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Gemall §1 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gleichrangig mit den anderen offentlichen und privaten Belangen zu bericksichtigen
und in die Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

B2 Planungsvorgaben und Informationen

Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe. Die Daten aus der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main durchgefiihrten Strategischen Umweltprifung (SUP) wurden berticksichtigt. Aus ihnen geht
hervor, dass keine nicht Uberwindbaren Restriktionen bestehen und auch die abwagbaren Konflikte
vergleichsweise gering sind.

Landschaftsplan (2000/2002)
Keine speziellen Zielsetzungen.

Naturschutz

Das Plangebiet liegt abseits von Natura-2000-Flachen, Naturschutzgebieten und sonstigen natur-
schutzrechtlichen Schutzflachen. Die nachstgelegene Teilflache des EU-Vogelschutzgebietes ,Wet-
terau“ beginnt ca. 1 km nordéstlich jenseits der Ortslage Okarben.

Auch nach § 30 BNatSchG oder § 13 HAGBNatSchG geschiitzten Biotope sind nicht vorhanden.
Das gleiche qilt fir europarechtlich besonders zu schiitzende Lebensraumtypen.

Europarechtlich streng geschitzte oder bundesrechtlich besonders geschutzte Tier- und Pflanzen-
arten konnten nicht nachgewiesen werden und sind auch nicht zu erwarten. Als nicht streng ge-
schitzte, aber hinsichtlich Erhaltungszustand ungunstig-unzureichend eingestufte Brutvogelarten
wurden Feldlerche (auf geplanter Kompensationsflache) sowie im Gebaudebereich Mehlschwalbe
und Haussperling ermittelt.

Wasserrechtliche Belange

Das Plangebiet abseits von wasserrechtlichen Gewassern.

Weiterhin liegt es auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Einzige zu beachtende Wasser-
schutzzone ist die Zone | des 1929 festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutzgebiets.

C Beschreibung der Umwelt
C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzgiiter)

C1.1 Vegetation und Biotopstrukturen

Die noch nicht gewerblich genutzten Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Wildkrauter
treten dort nur am Rand oder (westliche Parzelle) bei Zuckerriibenanbau auf.
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Artenreichere Spontanvegetation (Ruderalarten) beschrankt sich auf schmale Randzonen des Be-
tonweges am Sidrand.

Foto 2: Blick Uber die Erweiterungsflache von NW auf das Firmengelande (eigene Aufnahme, 2019)

Die bereits gewerblich genutzte Flache im Osten weist umfangreiche, vergleichsweise extensive
und artenreiche Scherrasenflachen auf, auf denen auch typische Wiesenarten auftreten, soweit
diese bei haufigerem Schnitt aushalten. Wichtigste Grasart ist Rotschwingel. Noch artenreicher ist
eine mehrschnittige Wiese am Ostrand der Gewerbeflache, in der auch verschiedene Arten der Ex-
tensivwiesen vorkommen (z.B. Wiesen-Flockenblume, Kleiner Wiesenknopf, Wilde Méhre, Margeri-
te, Wiesen-Hornklee). An diese schlielt sich ostwarts auflerhalb vom Firmengelande eine artenrei-
che Brachwiese mit Geblischen an, welche bis an die Bahn reicht.

Da auch fir die Wiesen- und Rasenflachen von friiherer Ackernutzung auszugehen ist, dirfte ein
Teil der jetzigen Wiesenpflanzen durch die Ansaat auf die jetzige Flache gelangt sein.

Geholze beschranken sich innerhalb der Plangrenze auf eine kleine Gruppe junger Thujabdume
ganz am Sudostrand.
C1.2 Flora

Nutzungsbedingt weist das Plangebiet, trotz der Beteiligung von Extensivrasen- und Wiesenflachen,
nur eine verhaltnismafig artenarme Flora auf. Seltenere Arten fehlen.
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Am 31.08.2016 festgestellte Pflanzenarten

Intensivwiesen und Scherrasen

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Bellis perennis

Ganseblimchen

Cerastium holosteoides

Gewohnliches Hornkraut

Festuca pratensis

Wiesen-Schwingel

Festuca rubra agg.

Rot-Schwingel

Galium album

Wiesen-Labkraut

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Prunella vulgaris

Kleine Braunelle

Taraxacum officinale agg.

Gemeiner Lowenzahn

Trifolium repens

Weild-Klee

Extensivwiesen (bebautes Firmengrundstiick)

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Daucus carota Wilde Méhre

Festuca rubra Rot-Schwingel
Leucanthemum ircutianum | Margerite

Lotus corniculatus

Wiesen-Flockenblume

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Mehrjahrige Pionier- und Ruderalfluren

Arctium tomentosum Filzige Klette
Artemisia vulgaris Gewohnlicher Beifuld
Cichorium intybus Wegwarte

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Crepis capillaris

Kleinkdpfiger Pippau

Elymus repens

Kriechende Quecke

Epilobium parviflorum Kleinblltiges
Weidenrdschen

Galium aparine Klebkraut

Glechoma hederaceum Gundelrebe

Lactuca serriola

Stachel-Lattich

Ranunculus repens

Kriech-Hahnenful}

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Salix caprea

Salweide

vereinzelte Jungpflanzen

Silene latifolia ssp. alba

Weilde Lichtnelke

Kurzlebige Ruderal- und Ackerwildkrautfluren

Alopecurus myosuroides

Acker-Fuchsschwanz

Chenopodium album

WeiRer Ganseful3

Conyza canadensis

Kanadischer Katzenschweif

Diplotaxis tenuifolia

Stinkrauke

Planstand.: 03/ 2020
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Mercurialis annua Einjahriges Bingelkraut
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Plantago major Breit-Wegerich

Polygonum aviculare Vogel-Kndterich

Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut
Senecio vulgaris Gewohnliches Greiskraut
Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Sonchus asper Raue Gansedistel
Tripleurospermum inodo- Geruchlose Kamille

rum

Nur auBerhalb vom Plangebiet in der Bahnrandzone beobachtete
Krauter und Graser

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras

Hypericum perforatum Gewodhnliches Johannis-
kraut

Lamium album Weilte Taubnessel

Pastinaca sativa Pastinak

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Tanacetum vulgare Rainfarn

Spontangehdlze in der Bahnrandzone (auBRerhalb der Plangrenze)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifddorn

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
C1.3 Fauna

Fir das Plangebiet wurden im Sommer 2017 faunistische Gelandeerhebungen durch das Pla-
nungsbiro Gall, 35510 Butzbach, durchgeflihrt. Untersucht wurden die Avifauna (22.06. und
17.07.2017) und der Feldhamster (07.08., 10.08. und 29.09.2017). Zufallsbeobachtungen aus sons-
tigen Artengruppen wurden auch berlcksichtigt. Die Ergebnisse wurden einer Artenschutzrechtli-
chen Priufung (ASP) zugrunde gelegt (03/2018), die als Anlage der Planung beigefiigt ist.

Avifauna

Festgestellt wurden 20 Vogelarten einschlieRlich Nahrungsgésten und Uberfliegern, davon 11 Arten
als mogliche, wahrscheinliche oder sichere Brutvdgel. Einziger in Hessen gefahrdeter Brutvogel ist
der Gebaudebriter Mehlschwalbe. Sichere Brutvogelarten der hessischen Vorwarnliste sind die
Feldlerche (1 Brutpaar auf gepl. Kompensationsflache) und der Gebaudebruter Haussperling, mog-
licher Brutvogel der hessischen Vorwarnliste ist der Stieglitz.
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Beachtenswerte Nahrungsgaste beinhalten Bluthanfling (Rote Liste Dtld. und Hessen gefahrdet, in
der hessischen Ampelliste mit ,rot“ eingestuft), Rauchschwalbe (Rote Liste Dtld. und Hessen ge-
fahrdet), Rotmilan (jeweils Vorwarnliste), Weil3storch (Vorwarnliste Hessen, Dtld. gefahrdet) und
Schwarzmilan (jeweils nicht gefahrdet).

Die Feldlerche bildet die einzige Art, die artenschutzrechtlich detailliert geprift wurde und fur die
CEF-Manahmen (zum aktuellen Zeitpunkt FCS-MalRnahmen) fir nétig befunden wurden.

Diese erfolgen in Abstimmung mit der UNB im Wetteraukreis im Bereich der externen ,Okokontofla-
che” (Flst. 36/9 in der Flur 3 der Gemarkung Okarben).

Saugetiere
Es konnte mit hinreichender Sicherheit festgestellt werden, dass im Plangebiet keine Feldhamster

vorkommen. Von den artenschutzrechtlich relevanten Arten lassen sich Haselmaus sowie Baum-
oder Gebaudequartiere von Fledermausarten laut Gutachten ausschlie3en, auch die Jagdhabitat-
eignung fir Fledermause ist als gering einzustufen.

Sonstige gaf. relevante Arten

Es wird das Untersuchungsergebnis zitiert (S.10): ,Hinweise auf das Vorkommen weiterer, hinsicht-
lich artenschutzrechtlicher Aspekte bedeutsamer Arten ergaben sich nicht. Die Zauneidechse (La-
certa agilis) konnte auf Basis der Kartierung am benachbarten Bahndamm ausgeschlossen wer-
den.” Gemal Einschatzung des sind des Weiteren auch alle spezialisierten oder gebardeten Insek-
tenarten auszuschlieRen.

C1.4 Umgebung des Plangebiets

Im sudlichen Anschluss Gewerbebebauung, welche noch nicht vollstandig vollzogen ist, deshalb
auch Brachflachen. Ansonsten westlich der Bahnlinie Frankfurt-Giel3en intensive Ackernutzung.
Ostlich der Bahn jiingere Wohn- und Mischbebauung ohne &ltere Baume. An diese schlieRt sich
stidostlich vom Plangebiet Ackernutzung an. Die Bahn selbst wird von Brachstreifen und schmalen
Gehdlzen begleitet, alte Baume sind aber auch dort nicht vorhanden.

C1.5 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat flr die biologische Vielfalt des Naturraums keine Bedeutung.

C1.6 Landschaft

Hoéhenlage
115-120 m U.NN.

Relief
Gering nach Osten abfallender und zur Niddaaue auslaufender Unterhang. Im westlichen Plange-
biet Zunahme des Gelandeanstiegs.
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Landschaftsbild

Auflerhalb der bebauten Flachen dominiert bei in der Niddaaue ebenem, sonst higeligem Relief
Ackernutzung und damit ausgerdumte Landschaft ohne individuelle Besonderheiten. Vorbelastun-
gen insbesondere auch durch das angrenzende Gewerbegebiet, die Bundesstrale und die DB-
Hauptstrecke.

C1.7 Boden

Geologie
Machtiger pleistozaner Lésslehm.

Boden

Gemal BodenViewer Hessen Humusparabraunerde mit Tschernosem-Parabraunerde. Nitratriick-
haltevermégen dementsprechend sehr hoch, auRerdem hohes Wasserspeichervermdgen und hohe
Feldkapazitat. Insgesamrt also hohe bis sehr hohe Regelungsfunktion im Naturhaushalt. Wird dem-
entsprechend in der Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleitplanung mit ,sehr hoch* eingestuft.

Landwirtschaftliche Nutzbarkeit

Ertragspotenzial sehr hoch. In der Karte 1:5.000 groRenteils als geplante Bauflache nicht erfasst.
Fir den Nordrand wird ein Ertragspotenzial von 75-80 angegeben (wohl auf die ganze gepl. Baufla-
che Ubertragbar), fur die geplante Ausgleichsflache zwischen B3 und alter Strafle von 80-85. Die
Erosionsgefahrdung ist wegen der geringen Hangneigung gering (Positivmerkmal).
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Bodenwertzahl gemal BodenViewer Hessen. Die gesamte Planumgebung weist hohe Bodenwert-
zahlen auf.

Altstandorte

Gemal Stellungnahme des RP Darmstadt vom 31.05.2017 liegt laut Fachinformationssystem teils
noch im sidlichen Plangebiet, und zwar im schon bebauten Anteil, auf den Flstn. 49/4 und 49/5 ein
potenzieller Altstandort. Es handelt sich um die ALTIS-Nr. 440.012.050-001.015. Sie bezeichnet das
Betriebsgelande der ehemaligen Spedition Taunusbrunnen mit der Adresse Am Spitzacker 22. Ein
Gefahrdungspotenzial ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht gegeben (praktisch vollstandige
Uberbauung).

C1.8 Wasser

Keine Oberflachengewasser und keine besonderen Feucht- oder Trockenstandorte. Die Grundwas-
serverhaltnisse wurden nicht geprift, doch folgt aus der machtigen Ldsslehmauflage eine geringe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, soweit diese in ausreichender Machtigkeit er-
halten bleibt.

C1.9 Ortliches Klima

Die Strategische Umweltprifung des Regionalverbandes weist auf die Zunahme der Warmebelas-
tung und Verlust von Kaltluftbildungsflachen in einem ohnehin sommerwarmen Gebiet hin. Aller-
dings kommt es schon bei der jetzigen Ackernutzung, insbesondere bei trockenem Boden, geringer
oder trockener Vegetation zu starker Erwarmung bei sommerlicher Einstrahlung.

Die nachtliche Kaltluftbildung wird vermutlich verstarkt durch Kaltluftzufluss von den westlich ober-
halb liegenden Ackerflachen. Sie geht im Zuge der geplanten Bebauung und Bodenversiegelung
zurlick, sodass die Nachttemperaturen ansteigen durften.

C1.10 Immissionsbelastung

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der am Westrand verlaufenden, stark befahrenen B 3
und der im Osten vorbeifiihrenden, stark frequentierten Bahnlinie. Die Bundesstral’e bedeutet eine
Larm- und Schadstoffquelle insbesondere fiir den westlichen Teil, wobei hinsichtlich Schadstoffen
die Lage in der zum Plangebiet gerichteten nachtlichen Kaltluftstrémung verstarkend wirken kénnte.
Die Bahnlinie beinhaltet eine erhebliche Larmquelle fur das 6stliche Plangebiet.

C1.11 Wechselwirkungen

Keine faunistisch bedeutsamen Wechselbeziehungen.
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C2 Menschliche Nutzung
C2.1 Mensch

Die bisher nicht bebauten Anteile werden als Ackerland genutzt. Fir die Naherholung hat das Plan-
gebiet keine Bedeutung.

C2.2 Kultur- und Sachgiiter

Gemal Stellungnahme des Regionalverbandes existieren dstlich der Bahn Bodendenkmaler ver-
schiedener Zeitstellungen. Daraus I&sst sich eine erhdhte Wahrscheinlichkeit von Bodendenkmalern
auch im Plangebiet schlussfolgern. Im Ergebnis archaologischer Untersuchungen/ Grabungen wur-
de keine Funde getétigt, die der beabsichtigten Gewerbeentwicklung entgegen stehen.

Verweis auch auf Hinweis 4.1 im Bebauungsplan.

D Bewertung der Umweltsituation

Vegetation/ Flora
Geringe Wertigkeit.

Fauna

Die 2017 durchgefihrte faunistische Untersuchung ergab eine insgesamt geringe faunistische Wer-
tigkeit, was aufgrund der Biotopstruktur auch nahelag. Allerdings wurden auch einige Vogelarten
der hessischen Roten Liste als Brutvogel oder Nahrungsgast ermittelt (teils gefahrdet, teils Vorwarn-
liste). Bedeutsam, weil innerhalb der geplanten Bauflache britend, ist aber nur die Feldlerche.

Boden
Wie vorherrschend in Karben hohe Wertigkeit wegen sehr glinstiger Bodeneigenschaften in Bezug
auf den Naturhaushalt (Regelungsfunktion) und auf die landwirtschaftliche Nutzungseignung.

Wasser
Mittlere Wertigkeit, wobei das hohe Wasserspeichervermégen des Bodens als wertsteigernd zu
beachten ist.

Landschaft
Geringe Wertigkeit.

Ortliches Klima
Mittlere Wertigkeit. Keine erhohte Wertigkeit, da die Funktion nachtliche Kaltluftbildung fir jede of-
fene Flache zutrifft.
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E Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
E1 Schutzgut Mensch

% Mit der Umsetzung gehen einschlieflich des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs ca.

1,44 ha hochwertiges Ackerland verloren. Ein naturschutzfachlich befriedigender Ausgleich un-
ter Beibehaltung der Ackernutzung ist nicht mdglich. Der Verlust ist als dauerhaft anzusehen,
weil auch nach Ablauf der 30-jahrigen Pflegeverpflichtung keine Wiederaufnahme intensiver
Nutzung zulassig ist. Die Verschlechterung ist damit als erheblich zu werten.
Da die Flache in privatem bzw. betrieblichen Eigentum stehen, ist eine ackerbauliche Nutzung
jedoch ausgeschlossen, egal ob durch die baulich-gewerbliche Nutzung oder (wie im Bereich
der westlichen Teilflache (Flst. 19/1)) durch 6kologische Entwicklungs- und Aufwertungsmaf}-
nahmen.

Andere Nutzungen sind nicht betroffen. Fir das 6stlich der Bahn gelegene Wohngebiet dirfte die
Bahnlinie weiterhin die bei weitem dominierende Larmquelle darstellen, sodass von fehlenden oder
sehr geringen Auswirkungen ausgegangen wird.

E2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Verschlechterungen sind zwar gegeben, aber wegen des geringwertigen Ausgangszustandes und
des Fehlen des Feldhamsters nach den Mal3stdben der Umweltprifung nicht als erheblich zu be-
werten:

% Die Festsetzungen gestatten zum Planstand 08/19 die Uberbauung bzw. Befestigung von max.
0,65 ha vegetationsbestandener bzw. vegetationsfahiger Flache. Hoherwertige Vegetationsty-
pen oder gefahrdete Pflanzenarten sind nicht betroffen.

+ Das gegenuber dem Planstand der Artenschutzbeurteilung reduzierte Vorhaben gefahrdet einen
wahrscheinlichen Feldlerchen-Brutplatz, auch wenn dieser aul3erhalb der Gewerbeflache und
am Rande der festgesetzten Kompensationsflache lieg (FCS-MalRnahmen sind vorgesehen).

+ FUr mehrere weitere nachgewiesene Vogelarten der hessischen Roten Liste einschl. Vorwarnlis-
te geht im Umfang der Uberplanung Nahrungshabitat verloren: Haussperling (Brutpléatze nicht
betroffen), Mehlschwalbe (2 Brutpaare im Gebaudebereich nicht direkt betroffen), Bluthanfling
(Nahrungsgast = NG), Rauchschwalbe (NG), Rotmilan (NG), Stieglitz (NG) und Weilstorch
(NG). Ob dies indirekt bei Kleinvogeln auch zur Gefahrdung von Brutplatzen fiihren kann, geht
aus dem Gutachten nicht hervor.

% Negative Wirkfaktoren auf die Avifauna sind gemaly Gutachten neben der Flacheninanspruch-
nahme (Baufeldvorbereitung wie auch dauerhaft) fallweise auch die Kollisionsgefahr an Glas-
fassaden und —fenstern. Letztere ist durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen minimierbar.

E3 Schutzgut Boden (mit Abarbeitung der Bodenschutzbelange)
Zusammenfassung

« Es entstehen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich durch die sehr glnstigen
natlrlichen Bodeneigenschaften noch erhdhen.
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% Uber die bereits bestehende Bebauung und Bodenversiegelung hinaus ist im Rahmen der Fest-
setzungen noch die Uberbauung und Versiegelung von weiteren 0,65 ha Bodenfléache zuléssig.
Da der Bebauungsplan keine Uberschreitungen im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten vor-
sieht, ist dies als die maximale Obergrenze anzusehen.

In der genannten GréRenordnung gehen die Bodenfunktionen vollstandig oder, bei wasser-
durchlassigen Befestigungen, grofitenteils verloren. Sinnvolle Ansatze fiur Eingriffsminderungen
sind nicht erkennbar.

Nachfolgend wird die Berticksichtigung von Bodenschutzbelange in der Planung dargelegt:

Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes (BBodSchG, HAItBodSchG, BauGB (insb.
§ 1a), § 1 BNatSchG, Kompensations-VO, Arbeitshilfe ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung“

Entsprechend den Zielvorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Baugesetz-
buchs (§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel) und des Regionalplans Siidhessen ist eine Auseinander-
setzung mit den Bodenschutzbelangen erforderlich, und es ist darzulegen, wie weit das Ziel eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden im Plan Berticksichtigung gefun-
den hat. Bezlglich der Bearbeitungstiefe ist auf Bebauungsplanebene wie bei den anderen Schutz-
gutern nur das unbedingt zu ermitteln und darzustellen, was fir die baurechtliche Abwagung der
Umweltbelange bedeutsam ist, d.h. fir die Beurteilung der Planung, und fir Eingriffsermittiung und
Kompensation Konsequenzen hat.

Gemal Bodenschutzklausel und Regionalplan Mittelhessen sind bei der Bauleitplanung besonders
zu beachten:
» Vorrang der Wiedernutzbarmachung bebauter Flachen und der Innenentwicklung (z.B. Bau-
lickenschlieBung) vor Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen.
» Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das (BauGB) notwendige bzw. (Regionalplan)
unvermeidbare Mal}.
» Umnutzung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen nur im notwendigen Umfang.
» Bdden mit hoher Leistungsfahigkeit fur Land- und Forstwirtschaft, hoher Regelungsfunktion,
hohem Filter- und Speichervermdgen, besonderer kultur- und naturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie Extremstandorte sind vor Beeintrachtigungen und anderweitigen Inanspruch-
nahmen zu sichern. Diese Merkmale treffen hier zu.
» Bei Baumallinahmen ist der Verlust von Oberboden zu vermeiden.

Inhaltlich geben die Leitfaden ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB*“ (Hessen, letzte Anderungen im Internet 2019), ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB*“ (bundesweit, letzte Fassung 2014) und ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ (Hessen,
HMULYV, letzte Fassung 2011) Hilfestellung beziglich Beurteilungskriterien und Moglichkeiten der
Eingriffsminderung.

Die hier zu beurteilende Planung bereitet einen im Sinne der Umweltpriifung erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden vor:
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+«» Die rechtlich zulassige Neubebauung bzw. Neuversiegelung von ca. 0,67 ha Bodenflache ist
unabhangig von den Bodeneigenschaften als erhebliche negative Umweltauswirkung zu ein-
zustufen, da die Bodenfunktionen vollstandig oder weitgehend verlorengehen. Eingriffsstei-
gernd sind die hier sehr glinstigen Bodeneigenschaften, die sehr hohe Bodenfruchtbarkeit
und die erhdhte Verdichtungsempfindlichkeit der ortlichen Parabraunerden. Der Eingriff wird
ein wenig dadurch gemindert, dass PKW-Stellplatze, Hofflachen, Lagerflachen und private
Wege/ Verkehrsflachen in (nicht ndher definierter) wasserdurchlassiger Bauweise zu befes-
tigen sind, wobei aber in begrindeten Fallen Ausnahmen zulassig sind.

Eine Verkleinerung der Bauflache gegenliber dem ersten Vorentwurf fiihrte bereits zu einer durch-
aus Reduktion der Negativwirkungen. Eine weitere Reduzierung der Negativwirkungen ist nur mit-
tels Reduzierung von Bebauung und Bodenversiegelung moglich und also mit dem Planungsziel
nicht kompatibel.

Ausgangszustand Boden
Siehe Kap. C1.7.

Bewertung des Ausgangszustandes
Sehr hohe Wertigkeit unter Verweis auf die Einstufung in der Bodenfunktionskarte fiir die Bauleit-
planung.

Vorbelastungen

Im Ackerbereich sind Vorbelastungen durch Bodenverdichtung sowie (reversibel) Erschopfung des
Nitratrickhaltevermégens oder Humusverarmung aufgrund intensiver Landwirtschaft nicht auszu-
schlie3en. Fir die Eingriffsbewertung und die baubezogene Eingriffsminderung ist dies ohne Be-
lang.

Vorsorgender Bodenschutz

Besondere vorsorgende Bodenschutzmalinahmen sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht vor-
gesehen und auch nicht praktikabel; ein hoher Versiegelungsgrad ist projektbedingt unvermeidlich.
Bei der Baudurchfuihrung bestehen zahlreiche Méglichkeiten (siehe weiter unten).

Prognose bei Umsetzung der Planung

Siehe oben. Der Erflllungsgrad der Bodenfunktionen wird im Mittel sehr stark gemindert. Auf den
Uberbauten oder versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren und sind
nach Abriss nur partiell wiederherstellbar. Auch auf den eher kleinflachigen nicht bebauten Grund-
stlicksanteilen sind Bodenbeeintrachtigungen durch Bodenauf- und —abtrage oder baubedingte Bo-
denverdichtungen denkbar. Zusatzliche Bodeneingriffe kdnnten durch Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser entstehen.

Negative Auswirkungen auf die Planumgebung sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Planungsverzicht
Beibehaltung der intensiven Ackernutzung mit der Gefahr einer Verschlechterung der Bodeneigen-
schaften.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Siehe Kap. F1. Die eingriffsmindernden Festsetzungen des Entwurfs beinhalten keine besonderen
MaRnahmen und Festsetzungen des vorsorgenden Bodenschutzes, sieht man von der Beachtung
eventueller Bodendenkmaler ab. Solche sind ohne Abstriche am Planungsziel auch nicht praktika-
bel. Positiv ist, dass die Planung nicht die Neuanlage von StralRen erfordert.

AusgleichsmalRnahmen

Die internen KompensationsmaRnahmen sind primar naturschutzorientiert. Die Extensivierung bis-
heriger Intensivackerflachen erbringt zwar gemaf Leitfaden leichte Bodenverbesserungen, kann
aber nicht mehr als einen Teilausgleich leisten. Ein Vollausgleich nach der Systematik des Leitfa-
dens ist im Planungsumfeld auch nur maoglich, wenn Ackerflachen auf groRRer Flache extensiviert
oder partiell aus der Nutzung genommen werden. Dies entspricht weder dem Ziel des Erhalts
hochwertiger Boden fir den Ackerbau noch ist dies naturschutzfachlich erforderlich (da nur geringes
Kompensationsdefizit) noch naturschutzfachlich sinnvoll (da kein Potenzial fiir seltene Biotoptypen).

Planungsalternativen
Siehe Punkt J.

Kenntnisllicken

Ein Teil des Plangebiets erscheint in den Detailkarten 1:5.000 nur als WeilRflache. Die fehlende Ein-
stufung lasst sich aber aus Nachbarflachen ableiten und ist auch nicht entscheidungserheblich, so-
dass von der Behdrde keine zusatzlichen Daten angefordert wurden.

Monitoring
Eine bodenkundliche Baubegleitung, z.B. im Hinblick auf die Wiederverwendung des Bodenaus-

hubs, kann die Behoérde im Rahmen ihres Ermessensspielraums festsetzen.
Ein bodenbezogenes Monitoring der internen Kompensationsflache erscheint wenig ergiebig, flhrt
zu keinem fur die Planung bedeutsamen Erkenntnisgewinn und wird deshalb nicht vorgesehen.

Baudurchfiihrung
Hingewiesen wird auf weitere, in den vorgenannten Leitfaden aufgeflhrte Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen, welche bauleitplanerisch nicht festgesetzt werden kénnen, aber im Rahmen der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt werden sollten und z.B. Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag mit dem Bauherrn verbindlich festgelegt werden kénnen. Hierzu zahlen (soweit hier nahelie-
gend):
» Bodenkundliche Baubegleitung (bauplanerisch festsetzbar),
» Ausgeglichene Erdmassenbilanz, also Vermeidung externer Deponierung,
» Oberbodenabtrag von in der Bauphase stark beanspruchten Flachen (z.B. temporare Fahr-
und Lagerflachen),
» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (normalerweise im
Baugebiet und nicht auf Ackerflachen),
> Maximale Hohe von Oberbodenmieten 2 m,
» Fachgerechte Behandlung und Verwertung auch des sonstigen Erdaushubs (Unterboden,
Gestein),
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» Vorgaben zu Art und Qualitat eventuell notwendiger Verflllmaterialien,

» Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Béden mit einem
hohen Funktionserfillungsgrad (beides hier zutreffend),

» Ausweisung von Baustelleneinrichtung und Lagerflichen im Bereich bereits verdichteter

bzw. versiegelter oder dafuir vorgesehener Boden.

Vermeidung des Befahrens von Bdden bei nasser Witterung (erhéhte Verdichtungsneigung),

Auszaunung von fur Bebauung und Baustellenbetrieb nicht benétigten Bodenflachen,

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-

dens (Verdichtungen maéglichst im Vorfeld vermeiden, da nicht immer reversibel),

» Verwendung versickerungsfahiger Belage (z.B. Rasengittersteine). Allerdings mindern alle
stark belastbaren Belage die Versickerungsleistung sehr stark.

Y V V

E4 Schutzgut Wasser

« Der geplante hohe Versiegelungsgrad bedingt auch unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
flachigen Regenwasserversickerung einen Restschaden und damit wegen der erheblichen be-
troffenen Flache einen deutlichen Eingriff. Gemindert wird auf jeden Fall die Grundwasserneu-
bildung. Bei Starkregenereignissen ist dariiber hinaus via Uberlauf in die Kanalisation mit erhoh-
ter Belastung von Oberflachengewassern zu rechnen. Einen Negativfaktor bildet schlieRlich die
Verringerung der Verdunstungsleistung auf den Dach- und Versiegelungsflachen.

E5 Schutzgut Landschaft

Wegen des geringwertigen Ausgangszustandes lasst sich eine erhebliche Verschlechterung trotz
der zu erwartenden grofdvolumigen Baukdrper nicht begriinden.

E6 Schutzgut Klima

Zwar geht die nachtliche Kaltluftbildung zurlick, aber eine erhebliche Verschlechterung auch in Be-
zug auf die Ortslage Okarben lasst sich nicht ableiten.

F Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

F1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Plankarte

a) 5 m breite Randeingrinung auf der Nord- und (nunmehr vollstandigen) Westseite mit Geholzen,
wobei auf die Habitatanspriiche der Feldlerche und angrenzend an Flst. 46/1 auf die unmittel-
bar anschlieRende Ackernutzung Rucksicht zu nehmen ist (textliche Festsetzung 2.2.2).
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b) Der verbleibende Teil dieses Flurstlicks 19/1 ist als Kompensationsflache mit Extensivwiesen-
ansaat vorgesehen.

Textliche Festsetzungen

a) Beschrankung von Garagen und Nebenanlagen auf das Baufenster (Nr. 2.1.1).

b) Wasserdurchlassige Befestigung von Ful3- und Gehwegen, PKW-Stellplatzen, Hof- und Lager-
flachen und funktionsbedingte Nebenflachen, wobei aber in begrindeten Fallen Ausnahmen
zulassig sind (Nr. 2.2.1).

c) Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (Nr. 2.2.3).

d) Bevorzugung heimischer Gehdlze auf den Grundsticksfreiflachen (Nr. 2.2.4).

Die nachrichtlichen Ubernahmen beziehen sich u.a. auf die Beachtung von Bodendenkmalern, die
Verwertung von Niederschlagswasser gemaf § 55 (2) WHG und die Berticksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG. Letztere werden in den Festsetzungs-
vorschlagen naher konkretisiert.

Zum Planstand Marz 2020 ist (analog der bisherigen Situation) eine Versickerung des auf der Neu-
bauflache anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache selbst vorgesehen (Rigole, Drainage
etc.); konkretisiert wird dies im Rahmen der Vorhabenplanung. Bei Starkregen ist allerdings mit
Uberschissigem Wasser zu rechnen, das nach Zwischenspeicherung in der unter den 6stlichen
Parkplatzflachen vorhandenen Zisterne dosiert in die Ortskanalisation eingeleitet wird.

F2 Ausgleichbarkeit der Eingriffe in den Naturhaushalt

Vegetation
Die von der Uberbauung betroffenen Biotoptypen, namlich Intensivacker und in geringem Umfang

Ruderalbiotope und Extensivrasen, sind im naturschutzrechtlichen Sinne kurzfristig ausgleichbar.

Fauna

Das im Plangebiet wahrscheinliche, im Umfeld sichere Brutvorkommen der Feldlerche ist durch
geeignete MalRnahmen ausgleichbar bzw. durch ,ArtenhilfsmaRnahmen® (FCS) ist die lokale Popu-
lation zu stutzen. Mit geeigneten MaRnahmen wie z.B. Bluhstreifen im Ackerbereich und Rotations-
brachen lasst sich auch der Verlust von Nahrungshabitaten fiir die Feldlerche und Samenfresser
wie Bluthanfling und Stieglitz ausgleichen. Extensivierungsmafnahmen in der Feldflur kbnnen auch
die Nahrungshabitateignung fir GroRvogel wie z.B. Rotmilan verbessern. Konkret umgesetzt wird
dies an externer Stelle im funktionalen Zusammenhang mit der Restkompensation (Flst. 36/9, Flur 3
Okarben).

Boden

Es entsteht ein erheblicher, nur partiell durch die vorgesehenen Extensivierungsmalinahmen im
westlichen Plangebiet ausgleichbarer Eingriff. Der Wegfall der intensiven Ackernutzung unterbindet
vor allem mogliche Nahrstoffaustrage ins Grundwasser. In Grenzen wird durch héheren Humus-
gehalt und Wegfall bodenverdichtender Faktoren die Wasserriickhaltung verbessert.
Nitratrickhaltevermégen und Ertragspotenzial sind hingegen kaum beeinflussbare Eigenschaften.

Planstand: 03/ 2020 Seite: 19



Bauleitplanung der Stadt Karben, Gem. Okarben

Bebauungsplan Nr. 210 ,,ClimAir"

- Begriindung /Umweltbericht 03/ 2020 PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

Wasser

Ein Vollausgleich ist mit der geplanten, aber nicht vollstdndigen Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht erreichbar. Bezuglich fortbestehenden Oberflachenabflissen ist aber zu bertcksichti-
gen, dass auch die jetzige Ackernutzung im Vergleich zu Brache und Wald haufigere Oberflachen-
abflisse bedingt.

F3 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Der Verlust an gut nutzbarem Ackerland ist wegen der Standortgebundenheit der Planung nicht
vermeidbar und nicht ausgleichbar.

F4 Ableitung des Kompensationsbedarfs

Hinweis: Die tabellarische Bilanzierung (Excel) ist in der Anlage beigefiigt.

Sachlage

Aufzuteilen ist die 2,2 ha grole Planflache in 0,58 ha mit rechtsgultiger (?) Satzung (im Osten, be-
reits bebaut), 0,9 ha geplante Gewerbebauflache mit GRZ 0,8 und 0,7 ha fir naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und EntwicklungsmafRnahmen (insbes. im Westen).

Fir die bereits bebaute Teilflache besteht noch ein Restkompensationsbedarf von 6.263 Punkten,
da fur eine 500 m? grof’e Hallenerweiterung (2016) bislang keine Kompensation erbracht wurde.
Dadurch erhdht sich der aktuelle Kompensationsbedarf.

Der neu entstehende Kompensationsbedarf wird anhand der seit dem 09.11.2018 glltigen neuen
Kompensations-Verordnung (KV) ermittelt. Da mit 0,91 ha geplanter Bauflache der Grenzwert von
1,0 ha fur ein ausfihrliches Bodengutachten nicht erreicht wird, entfallt ein solches.

Vorbemerkungen Biotoptypen

a) Die Grundflachenzahl von 0,8 wird hier mit der maximal Uberbaubaren Flache gleichgesetzt.
Baurechtlich zuldssige Uberschreitungen im Rahmen von Bodenbefestigungen bleiben unbe-
ricksichtigt, auch wenn sie durch die Festsetzungen nicht ausdricklich ausgeschlossen werden.

b) Versickerung mit erganzender Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers wird trotz der in
F2 genannten Einschrankung als zu 50 % eingriffsmindernd berlcksichtigt (6 statt 3 Wertpunkte
/m?), da die Positiveffekte durch die Versickerung tiberwiegen durften.

c) Fur die internen Begrinungsflachen kdnnen nur strukturarme Begriinungen im Sinne von Typ
11.221 (14 Punkte) angesetzt werden.

d) Fir die als Flache nach § 9 (1) Nr. 25 ausgewiesenen Randhecken im Norden ist heimische
Geholzpflanzung vorgesehen, also Typ 02.400 zu 27 Punkten; am Westrand werden als stra-
Renparallele Heckenpflanzung mit dem Typ 02.600 20 Biotopwertpunkte veranschlagt.
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e) Der gesamte verbleibende Teil von Flst. 19/1 wird als Typ 06.370 ,naturnahe Grunlandanlage®
entwickelt.

Vorbemerkungen Bodenbewertung

f) Wegen der im gepl. Baugebiet hohen Ertragsmesszahl von 75-80 ist die naturschutzbezogene
Kompensationsermittiung um 6 Punkte/m? Bodenzuschlag (Stufe 2 mit Ertragsmesszahl 70-80)
zu erganzen. Unklar ist bislang, wie weit dieser Aufschlag durch Aufstockung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleichs zu kompensieren ist.

g) Die geplanten internen KompensationsmalRnahmen erbringen gemaly Kompensationsleitfaden
des HLUG eine allerdings nur geringe Verbesserung der Bodenfunktionen (siehe F2).

Tabellarische Berechnung

Ausgangszustand Biotoptypen

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wert- Flache Punktzahl
punkte
pro m?
Geplante Baufliche (GRZ 0,8 einschl. einer freizuhaltende Leitungsfldche)
11.191 Acker intensiv genutzt 16 7.900 m? 126.400
10.510 versiegelte Flachen (Anliegerstralie) 3 800 m? 2.400
10.610 bewachsener Feldweg 21 400 m2 8.400
Teilsumme 9.100 m? 137.200
Geplante interne Kompensationsfldchen
11.191 Acker intensiv genutzt 16 6.500 m? 104.000
11.225 Scherrasen extensiv 23 533 m? 12.259
Teilsumme 7.033 m? 116.259
Gesamtsumme 14.133 m? 253.459

Planung /Entwicklung Biotoptypen

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wert- Flache Punktzahl
punkte
pro m?
Geplante Bauflédche (GRZ 0,8 einschl. einer freizuhaltende Leitungsfldche)
10.510 Versiegelte Flache 3 3.650 m? 10.950
10.530 / 10.715 Gebaude- und Versiegelungsflachen mit |6 3.650 m? 21.900
Regenwasserversickerung
11.221 Mindestbegrinung (strukturarm) 14 1.800 m? 25.200
Teilsumme 9.100 m? 58.050
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Geplante interne Kompensationsfldchen

06.370 naturnahe Grunlandanlage 25 5.280 m? 132.000
02.400 Heckenpflanzung heimisch N-Rand Bauflachen 27 1.013 m? 27.351
02.400 Heckenpflanzung heimisch W-Rand Plangebiet 27 740 m? 14.800
04.120 Pflanzung von 2 heimischen Einzelbdumen unter|+34 +2 m? +68

16 cm Stammumfang (gepl. Grinland, Zusatzpunkte)

Teilsumme 7.033 m? 174.219
Gesamtsumme 16.133 m? |232.269
Zusatzlicher Kompensationsbedarf

Bodeneingriff (6 Zusatzpunkte/m? fir 9.100 m? geplante Bauflache)..................... 54.600 P.
Naturschutzrechtl. Restkompensationsbedarf aus altem B-Plan............................ 6.263 P.

Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf einschl. Restkompensationsbedarf (Dif-

ferenz Bestand — Planung/ Entwicklung):

.............................................................. 253.459 + 6.263 — 232.269 = 27.453 Punkte

Das naturschutzbezogene Kompensationsdefizit ist damit rechnerisch nahezu ausge-
glichen, es verbleibt nur ein geringes Restdefizit. Der zusatzlich einzustellende, stand-
ortbedingt erhohte Bodeneingriff (54.600 Punkte) ist darin noch nicht enthalten und

kann ggfs. durch geeignete externe MaBnahmen beriicksichtigt werden.

F5 KompensationsmaBnahme

Die internen Mallnahmen werden in Pkt. M erlautert.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird im Rahmen der Okokonto-Fiihrung der Stadt Karben
ausgeglichen: Dazu wird dem Eingriff in HOhe von 27.453 BMP der Ausgleich aus der Ersatzmal}-
nahme (,Okokonto*) der Stadt Karben ,Umwandlung intensives Ackerland zu Feldrainen (Blihstrei-
fen, Wildwiese* auf dem Grundstlick Okarben, Flur 3 Flurstlick 36/9 mit einem entsprechenden Um-

fang an BWP bzw. einem aquivalenten Flachenanteil zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB).

Ein Grofiteil dessen wird als FCS-MalRnahme, als Malinahme zur Sicherung des Erhaltungszustan-
des fir die Feldlerche ausgestaltet. Folgende MalRinahmen sind im Bereich der entsprechend abge-
grenzten Teilflache (s. nachstehenden Luftbild) vorzunehmen:

o Auf dem Grundstick in der Gemarkung Okarben, Flur 3, Nr. 36/9 Teilflache (griin markiert)
ist im Rahmen der Bewirtschaftung ein Altgrasstreifen (rot markiert, variierend) einzurichten

(Rotationsbrache).

¢ Der Altgrasstreifen ist durch Stehenlassen bei der ersten Mahd herzustellen und umfasst ei-
ne Mindestflache von 1.700 m2. Angesichts der Lange des Grundstlicks von ca. 175 m muss

der Streifen somit 10 m breit sein.

Planstand.: 03/ 2020

Seite: 22



Bauleitplanung der Stadt Karben, Gem. Okarben

Bebauungsplan Nr. 210 ,,ClimAir"

- Begriindung /Umweltbericht 03/ 2020 PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

o Der Altgrasstreifen bleibt Giber den Winter stehen. Ausnahme: Bei Beweidung des Grund-
stlicks im Herbst/Spatsommer darf er mit abgeweidet werden.

e Bei der ersten Mahd im Folgejahr wird der Altgrasstreifen des Vorjahrs gemaht und dafir ist
an anderer Stelle der o. g. Flachenanteil neu stehen zu lassen.

Luftbildlbersicht Flur 3 Flurstiick 36/9 (ohne Malistab)

Der Altgrasstreifen ist eine ArtenschutzmalRnahme. Artenschutzmaf3hahmen auf intensiv genutzten
Ackern ergeben eine Aufwertung von 11 Punkten pro gm (vorher 16, nachher 27 P./m?). Diese Auf-
wertung wird analog auch fiur Griinland angewendet, unabhangig von dessen bisheriger Bewirt-
schaftung und Punktewert.

Somit ergibt sich fir die 0. g. 1.700 m? eine Kompensationsleistung von 18.700 Punkten.

Die Ablésung des gesamten Kompensationsbedarfes durch den Vorhabentrager (Fa. ClimAir) er-
folgt auf der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Karben.

Die fachgerechte regelmafige Entwicklungspflege erfolgt durch den Bewirtschafter der Flache, un-
terstutzt durch ein regelmafRiiges Monitoring.
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F6 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Festsetzungen zur Minderung der Schadstoffemissionen,

zur Minimierung des Energieverbrauchs, zu erneuerbaren Energien oder bspw. zur Minderung des
Verkehrsaufkommens.

G FFH- oder Vogelschutzgebiets-Vertraglichkeitspriifung

Entfallt, da abseits von Natura-2000-Flachen gelegen.

H Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Enthalten in der Anlage ,Faunistische Kartierung und Artenschutzbeurteilung“ (Planungsbiro Gall).
Aufgrund der seitherigen Nutzung und den stérwirksamen Rahmenbedingungen (Bundesstralle,
Bahn, Gewerbe) kénnen die Ergebnisse der faunistischen Kartierung auch aktuell als Beurteilungs-
grundlage herangezogen werden.

| Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortfihrung der jetzigen intensiven Ackernutzung.

J Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung entféllt, da aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) entwi-
ckelt und der Erweiterung des bereits ansassigen Betriebes dienend. Alternative Flachen im nérdli-
chen Anschluss werden ebenfalls intensiv als Acker genutzt und beinhalten ebenfalls hochwertige
Bdden.

K Monitoring

Die im Westen des Plans vorgesehenen krautigen Extensivierungsflachen sollten in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdérde in den ersten 5 Jahren einem jahrlichen botanischen und orni-
thologischen Monitoring unterzogen werden. Nach 5 Jahren ist eine Fortflihrung des Monitorings zu
prifen.

Ein regelmaRiges Monitoring im Bereich der externen Kompensations- bzw. ,Okokontoflache* er-
folgt in Zusammenarbeit zwischen Stadt und Fachbehérde.

Planstand: 03/ 2020 Seite: 24



Bauleitplanung der Stadt Karben, Gem. Okarben

Bebauungsplan Nr. 210 ,,ClimAir"

- Begriindung /Umweltbericht 03/ 2020 PLANUNGSGRUPPE
PROF. DR. V. SEIFERT

L Angewendete Methoden

a) Auswertung des Bebauungsplan-Entwurfs, Stand 08/ 2019, 03/ 2020

b) Auswertung der in Kap. B2 genannten Planungsvorgaben.

c) Berucksichtigung der Daten aus dem BodenViewer Hessen, Stand 05/2019.

d) Vegetationskundliche Gelandeaufnahme am 31.08.2016.

e) Bericksichtigung der faunistischen Untersuchungsergebnisse: ,Faunistische Kartierung und
Artenschutzbeurteilung®, Planungsbtro Gall, Butzbach, Marz 2018*.

f) Berucksichtigung des Arbeitshilfe: ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung
nach BauGB, hrsg. vom Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, ge-
druckte Fassung Wiesbaden 2018, Internetfassung (ohne inhaltliche Anderungen) 2019.

g) Fachinhaltliche Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Wetteraukreis, Februar
2020

M Festsetzungen

1. 5 m breite Randeingriinung im Norden gegen Flst. 46/1 (Lange rd. 200 m)
Es ist eine 2-reihige Strauchpflanzung aus heimischen Strauchern anzulegen mit den folgenden
Merkmalen: Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen 2 m, Pflanzung der Arten grup-
penweise, MindestgroRe Straucher: verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 60-100 cm. Bei Erfordernis
Ausmahen in den ersten 3 Jahren. Pflanzausfalle von mehr als 10 % sind zu ersetzen.
Artenwahl (Beispiel): Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Begrindung: Randeingriinung steht im Vordergrund, wegen des direkt angrenzenden Ackers
Verzicht auf Baumpflanzung. Nach Westen zu wird auch der weiter nordwestlich bereitgestellte
Feldlerchen-Brutplatz bedeutsam, da die Lerche ein freies Sichtfeld nach allen Richtungen
braucht.

2. 5 m breite Randeingriinung im Westen parallel der B 3 (Gesamtlange 150 m)
Entwicklung einer 2-reihige Strauchpflanzung aus heimischen Arten Parameter entspre-
chend Festsetzung 1. Artenwahl (Beispeil): Prunus spinosa (Schlehe) 30 %, Rosa canina
(Heckenrose) 30 %, Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 15 %, Crataegus monogyna (Ein-
griffeliger Wei3dorn) 15 %, Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) 10 %. Pflanzbedarf ca. 80
Stlck.

Da dort kein Acker angrenzt, sollte dort auch die Schilehe als wichtiges Vogelbrutgehdlz bertick-
sichtigt werden. Der von der Straflenbehdrde geforderte Gehoélzabstand vom Fahrbahnrand von
5 m wird eingehalten.

3. Ubrige Flache von Flst. 19/1 (d.h. éstlich von Festsetzung 3)
a) Die jetzige Ackerflache ist in Extensivgrinland im Sinne einer naturnahen Grinlandanlage
gemal Nr. 06.370 der Kompensations-VO umzuwandeln.
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b) Es dirfen nur krauterreiche Wieseneinsaaten gebietseigener Herkunft verwendet werden.
Die Flache ist nicht zu diingen und 2-mal jahrlich (Frihsommer und Spatsommer) zu mahen.

c) Im sudlichen Viertel sind 2 mittelkronige Laubbaume zu pflanzen (Hainbuche = Carpinus be-
tulus in MindestgréRe Hochstamm 3xv mit 10-12 cm Stammumfang).

Begrindung: Extensivwiesenentwicklung ist unter Berlcksichtigung der Feldlerche naheliegend.
Wegen der bisher intensiven Ackernutzung erscheint Selbstberasung nicht zielflihrend. Weiter-
gehende Aushagerungsmaflnahmen wie z.B. unbedingte Abrdumung des Mahguts werden we-
gen des nahrstoffspeichernden Bodens nicht fir lohnend erachtet. Im Nord- und Mittelteil ist we-
gen der Feldlerche auf Baumpflanzungen zu verzichten.

4. Herkunft der Gehdlze
Far Gehdlzpflanzungen sind nach Mdéglichkeit zertifizierte regionale Herklinfte zu verwenden. Ab
dem 01.03.2020 diirfen geman § 40 (4) Nr. 4 BNatSchG gebietsfremde Arten in der freien Natur
nicht mehr verwendet werden.

5. Bauzeitenregelung
Das Abschieben des Oberbodens ist in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Sollte dies
nicht umzusetzen sein, sind die Bauflachen bis zum Abschieben des Oberbodens so von Be-
wuchs freizuhalten, z.B. durch regelmafiges Grubbern, dass eine Ansiedlung der Feldlerche un-
terbleibt.

Begrindung: Ubernahme aus der ASP.

6. Glasflachen an Gebauden
Im Falle groRer Glasflachen, welche eine Durchsicht auf naturnahe Strukturen (vor allem Baume)
ermoglichen oder selbige widerspiegeln, sind Mallnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen. Mog-
lichkeiten werden in der Artenschutzrechtlichen Prifung genannt.

Begriindung: Ubernahme aus der ASP.

N Zusammenfassung

Planungsziel
Uberplant wird eine 2,2 ha groRe Fldche am Nordwestrand des Stadtteils Okarben zwischen Eisen-

bahn und Bundesstral’e 3 (Friedberger Stralde), um flr die dort ansassige Firma ClimAir Erweite-
rungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Der 0stliche Teil des Plangebiets wird bereits betrieblich genutzt. Kompensationsbedurftig sind die
neu geplante Bauflache (0,91 ha) und eine bisher nicht ausgeglichene Hallenerweiterung (2016)
von 0,05 ha.

Planinhalte
Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine Grundflachenzahl von 0,8, maximal 2 Vollgeschosse
und eine maximale Bauhdhe von 12 m vor. Gegen die nordseitige Feldflur und die Friedberger
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berger Stralte wird eine Randbepflanzung aus heimischen Strauchern von 5 m Breite vorgesehen.
Auch das ubrige Flst. 19/1 im Westen wird als naturschutzrechtliche Kompensationsflache festge-
schrieben. Vorgesehen werden dort eine Extensivwiesenansaat.

Planungsvorgaben

Die Planung ist entwickelt aus der Darstellung im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als Ge-
werbebauflache -Bestand. Eine Alternativenprifung ist zudem wegen der Standortgebundenheit
des Vorhabens (Betriebserweiterung) nicht erforderlich.

Jetzige Nutzung und Vegetation
Aulerhalb vom Firmengelande intensive Ackernutzung. Ein Teil des bestehenden Firmengelandes
beinhaltet gegenwartig relativ artenreiche Mehrschnittwiese und Extensivrasen.

Naturschutzwertigkeit

Die Erweiterungsflache hat nutzungs- und lagebedingt relativ geringe Bedeutung fir Flora und Fau-
na. Im Ackerbereich konnte 1 wahrscheinliches Brutpaar der Feldlerche ermittelt werden, weiteren
Feldlerchenbruten in der Planumgebung. Der regional vorkommende Feldhamster konnte nicht
nachgewiesen werden. Mehrere Rote-Liste-Vogelarten (teils ,gefahrdet, teils Vorwarnstufe) briten
auBerhalb der Acker oder suchen das Plangebiet zur Nahrungssuche auf. Botanisch etwas arten-
reicher sind nur Rasen- und Wiesenflachen im bereits bebauten Areal und die auf3erhalb verblei-
bende Bahnrandzone.

Naturschutzrechtliche Schutzflachen
Im Umfeld der Planung keine. Auch keine geschitzten Biotope.

Schutzgut Boden

Aus dem hier anstehenden pleistozdnen Lésslehm haben sich Parabraunerden mit sehr hohem
Ertragspotenzial, sehr hohem Nitratrickhaltevermdgen und hohem Wasserspeichervermogen ent-
wickelt. Reliefbedingt ist die Erosionsgefahrdung gering. Dem Schutzgut Boden ist deshalb eine
hohe Wertigkeit beizumessen.

Menschliche Belange

Bedeutsam ist der dauerhafte Verlust von 0,91 ha sehr gut nutzbarer Ackerflache fur Bauland der
zumindest langfristige Verlust von weiteren 0,71 ha flr AusgleichsmalRnahmen. Die Immissions-
auswirkungen auf die dstlich der Bahn gelegene Wohn- und Mischbebauung durften zu vernachlas-
sigen sein, da die Bahn als Larmquelle bei weitem dominiert.

Kompensationsbedarf

Unter Anwendung der 2019 gultigen Kompensations-VO errechnet sich flr die einzustellenden
Baumalnahmen ein Kompensationsbedarf von 137.200 — 58.050 + 6.263 (frihere Hallenerweite-
rung) = 85.413 Wertpunkten. Die im Plangebiet vorgesehenen KompensationsmafRnahmen leisten
eine Wertsteigerung von 174.219 — 116.259 = 57.960 Wertpunkten. Es verbleibt somit naturschutz-
bezogenes Kompensationsdefizit von 27.453 Wertpunkten. Zusatzlich zu berlcksichtigen ist ein
wegen der hohen Bodenguite gesondert zu berechnende Bodeneingriff (54.600 Punkte).
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Externe KompensationsmaRnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird im Rahmen des stadtischen Okokonto ausgeglichen.
Dazu wird dem Eingriff in Hohe von 27.453 der Ausgleich aus der vorlaufenden ErsatzmalRnahme
(,Okokonto®) der Stadt Karben ,Umwandlung intensives Ackerland zu Feldrainen (Bliihstreifen,
Wildwiese* auf dem Grundstlick Okarben, Flur 3 Flurstlick 36/9 mit einem entsprechenden Umfang
an BWP bzw. einem aquivalenten Flachenanteil zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB

Eine wesentlicher Anteil dessen ergibt sich durch die FCS-MalRnahme zur Sicherung und Unterstut-
zung des Erhaltungszustandes der Feldlerche (Altgrasstreifen/ Rotationsbrache).
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O Anhang: Ubersicht standortgerechter heimischer Geholzarten (Auswahl)

MittelgroBe und groBe heimische oder alteingebiirgerte Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn Populus alba Silberpappel
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Populus tremula Zitterpappel, Espe, Aspe
Betula pendula Weillbirke Prunus avium Wild-, Vogelkirsche

Carpinus betulus

Hainbuche, WeilRbuche

Quercus petraea

Traubeneiche

Castanea sativa Echte Kastanie Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche Salix rubens Fahlweide
Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde

Juglans regia

Walnussbaum

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Kleine bis schwach mittelgroRe heimische Laubbdume sowie Eibe

Acer campestre Feldahorn Sorbus aucupatria Vogelbeere, Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus mahaleb Felsenkirsche Taxus baccata Eibe

Prunus padus Traubenkirsche Ulmus glabra Bergulme 1)

Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne | UImus minor Feldulme 1)

Salix caprea

Salweide

Ulmus laevis

Flatterulme 1)

Sorbus aria

Mehlbeere

1) Die normalerweise zu groRen Baumen heranwachsenden Ulmen-Arten werden hier eingeordnet, weil gegenwartig auf
Grund des Ulmensterbens mit vorzeitigem Absterben zu rechnen ist. Die Flatterulme ist noch am wenigsten gefahr-

det.

In Hessen heimische, standortgerechte Straucher

Berberis vulgaris

Berberitze

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn

Cornus mas

Kornelkirsche

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Corylus avellana

Hasel

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Crataegus laevigata

Zweigriffel. Weilddorn

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn | Rosa canina Heckenrose

Cytisus scoparius Besenginster Rosa rubiginosa Weinrose
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Rubus fruticosus agg. | Brombeere
Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide

llex aquifolium Stechpalme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Juniperus communis Wacholder Sambucus racemosa | Roter Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Viburnum opulus

Gewodhnl. Schneeball

Prunus spinosa

Schlehe

Heimische Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Gewohnl. Waldrebe

Lonicera caprifolium

Jelangerjelieber

Hedera helix

Efeu

Lonicera periclymenum

Wald-GeilRblatt

Humulus lupulus

Hopfen
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Nicht-heimische, fiir Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanzen (Auswahl)

Aristolochia durior Pfeifenwinde Parthenocissus tricuspi- | Jungfernrebe
data
Clematis montana Berg-Waldrebe Vitis vinifera Weinrebe
Fallopia aubertii Schlingkndterich Wisteria sp. Blauregen, Glyzinie

Parthenocissus inserta

Wilder Wein

Karben, im November 2016 und August 2019
zuletzt Uberarbeitet Febr./ Marz 2020

Dipl. Geogr. H. Richter

Anlage:
- Bestandskarte

- Tabelle: Eingiffs-Ausgleichsbilanzierung (Excel)
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