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~ 3 \\\4/“/”/ W \Q 3. Tankstellen, 12. Flachen far MaBnahmen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Jeeeees, 9.3 LeitungsschutzmaRnahmen Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
REN i i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . . . y . . o .
< o 08 | 49 4. Anlagen fr sportliche Zwecke. secccee Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen .
‘ N 222  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
. 2. g8 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und | 121 Private Grunflachen schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
9 . : : : : ; . . . . . . oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben
o P 2 a . ] Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache In den privaten Grunflachen sind die Wiesenflachen durch maximal zweima- ' geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)
he - H - und Baumasse untergeordnet sind, . - . N . . N .
o\ Y / );" - rj E ] ] m 5 Anlagen fir kirchlichs Kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke lige Mahd jahrlich zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- u.r.1d Pflanzenschutzmitteln ist unzulés- 10. Emissionsschutz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
by ~o ) =0 /a = - p= - Aniag C ' N ’ sig. Vorhandene heimische und standortegerechte Geholze sind zu erhalten. Die Errichtung Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der L3205 ausgehenden Emissi- durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
. <5l ® &&%% o) // T ﬁ = D ] 3. Einzelhandelsbetriebe bis 700 gm Verkaufsflache (§ 1 (9) BauNVO), baulicher Anlagen ist unzuléssig. onen
a ~ .G, [ = [l: 5 5 " . e ' Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
o - Ny o S O, P ||| SRR o= e D [qj 4. Lagerhauser und Lagerplatze. 12.2 Offentliche Grinflachen Die Stadt Karben hat Sorge zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinfliissen zuletzt gedndert durch Art. 22 dgs Gesetchs vom glé 05 2019 (BGBI. | S. 706) ( )
:' P| < g Tl G T = i - 2.2.3  Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen ohne Zweckbestimmung sind vorhan- %eméfi § 9 Abs. t1 l}lfr. 24 BaéluGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher ) et t Sung o  HAGENALSChG) La.F 70.12.2010
T~ Q% - e - i ( 5 Inwirkungen getrofren werden. ess. Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz atSc I.d.F. vom 20.12.
/4 L2 o = \ — — — ‘:\m# - Znzelnandelshe fiebe tiber 700 am Verkauistiache, dene Wiesen durch zweischirige Mahd zu erhalten. Der erste Schnitt erfolgt nicht vor dem 05, Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement tibernimmt keinerlei Forderungen hin- (GVBI. 1 S. 629) Z?ﬂequ'[ geandert durch Art. 2 des GeS(gatzes chm 28.05.2018 (GEVB| S. 184)
STl 2e . 2. Vergnugungsstatten. Juni, der zweite Schnitt nicht vor dem 15. August. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und T N g ; . _ 9 T ’ ' RS -
o ~ 0 s . . : o sichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéaterem Zeitpunkt
TS 0y ¥ E/ 23 Mischgebiet - M Pestizideinsatz S|_nd unzuléssig. Vorhandene Obstgehblze sowie helmlsch_e und_ standortge- ’ ’ ' Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198)
~ \Q\o\o9 ’ M rechte Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die ibrigen Flachen 11 Bauliche Anlagen an StraRen
oz T~ ~<_ - t LF? 2.3.1  Zulassig sind sind einer nattirlichen Entwicklung (Sukzession) zu berlassen. Ein Rickschnitt von Geholzen ' Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
1 < L h 1. Wohngebaude zur Herstellung offener Teilbereiche ist zulassig. 11.1  Bauverbotszone
P GE T v T [ 2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, 12.3  Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind heimische und standortgerechte Geholze zu erhal- Gemaf& 8 23 Abs. 1 HSUG: ) _ _ Hess. Gemeindeordnung (HGO) "d'FI' vom 07.03.2005 (GVBL. I S. 142), zuletzt geandert durch Art.
R 08 5 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber- ten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. thqitghsegpﬁﬁigna‘?e'slgig?%?tzgepcr?fl;?::{?;r!t;:g;fﬁ;ﬂ;ggﬁl&g izrzr;u:g?;\ggg Grund- 6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)
- - ungsgewerbes, u : ! u u ! i 4
g g.g . 13, MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen _ o _ . Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Art. 4 des
" Bauverbotszone 20 m 4. sonstige Gewerbebetriebe, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366)
N Ce . . . : der befestigten Fahrbahn
o [ 5. Anlagen flr Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und - o N , , _ _ ’ : : :
\’:‘WQ : : /&[ BaneSChrénkUnngereiCh 40 m Sporﬁ]iche Zwecke. 9 9 13.1 Die Elnhalt.ung der Immissionsrichtwerte fir MlSChgeb|ete, ist durch einen SCha”teChn[SChen e bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstralRen oder KreisstrafRen Hessisches StraBengesetZ (HStrG) i.d.F. der BekanntmaChUng vom 8. Juni 2003 (GVBI I'S. 548)
\"- 9 oz Nachweis im Rahmen des Bauantragsverfahrens, oder als Auflage zur Baugenehmigung, unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen _ .
» e Ml [\ 52s 2.3.2  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nachzuweisen. _ _ _ o ) ' ) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Liie o 0,8 ) % 1. Vergniigungsstitten nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs ent- Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Kie o o ST ' 14. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sprechend. Haushal _ I | } )
e . . 2.3.3  Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO (§ 9 Abs. 7 BauGB) Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Art.
o . 1. Gartenbaubetrieb §§ 12 d 14 BauNVO |Assi 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGB' IS 2254)
pe . Gartenbaubetriebe, un au unzulassig. e S
R 7 " .
5; o T 2. Tankstellen. 15. Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung — o o 112 Baubeschrankungsbereich
oo ; . _ (8 16 Abs. 5 BauNVvO) Gemal § 23 Abs. 2 HStrG: V rf h
s L 0,8 , Q 3. Flachen flr den Gemeindebedarf , , _ , rensvermer
l . 2 19 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) \:| 16 Zuord Flach der MaRnah Ausaleich Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen e a e S e e e
— s | ' (§ugrAtr)]sun1%\I/30aTjGI§)C en oder Maldhahmen zum Ausgieic der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn
—1; E o @ Zu sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. ' _ S _ L e bauliche Anlagen langs der Landes- oder Kreisstraen auRerhalb der zur ErschlieRung
§ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
. @ 4 MaR der baulichen Nutzung Zur Kompensation von Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Okokonto- der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfer- durch die Stadtverordnetenversammiung
— - ( ' ' USE LY T . ) punkten zuzuordnen. andert oder anders genutzt werden sollen,
210 4.1 Innerhalb der als Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzten Flachen sind die maximale Grund- . . . . .
‘ .0, 106 N X . > xs . ¢ bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
: flache“nzahl (GRZ) und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. B . SatZU ng U ber d Ie GeStaltU ng baU| . Anlagen den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange BESCHLUSS FRUHZEITIGE BE- BEKANNTMACHUNG
i , % Eine Uberschreitung der Grundflache im GE 1 durch an Landes- oder KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich TEILIGUNG der frihzeitigen Beteiligung am 20. April 2018.
‘ i e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), geéndert durch Art. 2 des geandert oder anders genutzt werden sollen. durch die Stadtverordnetenversammiung am
1 e . ’G'eﬁ?f;]anfglen im Sl?ni dl(te)sdgldéBﬁ'UNdVOt; Csche. durch die das B Cetiiok ladi Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294): Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die anzei- 12.04.2018.
¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig- .. _ Urftia si ' - ' ' i -
I 0 iioh unterbaut%vird g g 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ?Uer?r?durftlg sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe
4 .
\‘ :'7‘: @ ist bis zu einer GRZ von maximal 0,9 zul&ssig. 11 Gebaudeumfahrten, Stellplatze und Fahrgassen auf privaten Freiflachen GemaR § 23 Abs. 3 HStrG darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit Bedingungen
K e ”@'g/ [ 4.2 Hohe baulicher Anlagen Notwendige Fahrgassen und Gebaudeumfahrten sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind in und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER | FRUHZEITIGE BEHORDEN-
j s ' versickerungsfahiger Bauweise herzustellen. der Ausbauabsichten oder der Stral3enbaugestaltung nétig ist. OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG
o 00 Die maximale zulassige Hohe von Geb&auden wird auf 15,00 m festgesetzt (s. Ziff. A. 4.3). . o " : . . . " . .
° 3 ) 5 Nut Gestalt d Bebfl der Grundstiicksfreifisch 11.3 Zufahrtsverbot Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behtrden wurden mit Schreiben vom 23.
See Eine Uberschreitung der Gebaudehohe ist firr technisch notwendige Dachaufbauten auf : utzung, Lestaltung und bepfianzung der Lrundstucksirertiachen GeméR §§ 16, 19 47 HStG wird entlang der LandesstraRe L3205, sowie beidseitiq entlan Zeit vom 30. April 2018 bis einschlieRlich 08. | April 2018 von der friihzeitigen Beteiligung
“ 3 max. 1/3 der Flache zuldssig, sie missen mind. 1,5 m vom Gebauderand zuriickgesetzt sein. 2.1 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen - L entiang . i 9 9 Juni 2018 durchgefihrt. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
} L ’ ' . der in die Landesstrafle L3205 einmiindenden Gemeindestrae (Robert-Bosch-Straie) auf nahme bis zum 08. Juni 2018 aufaefordert
‘J 4.3 Der Hohenbezug entspricht dem hochsten Punkt, des lber die Gesamtlange des Baugrund- Die nicht iberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind zu 100% einer Mindestlange bis 20 m ins Plangebiet hinein ein durchgangiges Zufahrtsverbot gem. ' 9 '
1 . stiicks angrenzenden Stral3enniveaus. als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. PlanzV (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt.
ii' 139 0 4.4 Zahl der Vollgeschosse Werbeanlagen D A t I t OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
] leequeid S . . durch die Stadtverordnetenversammlung der Offenlegung im Entwurf am 07. September
1 ; | MI v T 66.0 J mper:halb ([jser I?_gugrenzezr_\f;s;dli durch Planeintrag festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als 3.1 Es wird auf die Satzung uber Art, Gestaltung und Standortauswahl von Werbeanlagen in Teil- r en IS e am 20. August 2019. 20109.
1 1L 038 4,9 h & Gchstmal zulassig (s. Ziff. A. 1.). bereichen der Stadt Karben (Satzungsbeschluss 09.09.2016) hingewiesen. Diese gilt im tber- 1 Ufergehslze
| e J i oF v 29 Iberbaub d nicht iiberbaub Grundstiicksflach wiegenden Teil des Plangebietes. ' 9
; ; 5 [::E S. Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflache : Qualitat: Straucher 60-100 bzw. Heister 100-150
l ‘ 038 05 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 3.2 Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone buch
? | ’ : - TR Hainbuche Carpinus betulus
' B bl 5.1 Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Wer.beanlagen sind grundsétzlich innerhalb der Bauverbotszone der Landesstral3e 3205 unzu- _ _ P
r CGE T v . - 3 l4ssig. Stiel-Eiche Quercus robur j
] 08 | 45 . J D 6. Verkehrsflachen 3.3 Werbeanlagen an der Landesstrale Vogel-Kirsche Prunus avium [C))'FEENI'LAGE Sttentiichiel e in g E‘EE?REENBOIIETEI'LISGhUI'\:)G o
] B (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - . Ki ie Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 02.
“ o Ej " . . Inn_grh_alb der Bal_ub_es_chranku[lgszone der LandesstraBe_ 32.05 sind Werb_eanlag_en nur da_nn T.rauben K.|rsche Prunus padus Zeit vom 16. September 2019 bis einschlieBlich | September 2019 von der Offenlegung unter-
o \ 6.1 Offentliche StraRenverkehrsflache zulassig, wenn sie in ihrer Gréf3e, Art und Beschaffenheit nicht dazu geeignet sind, negative Silber-Weide Salix alba 25. Oktober 2019 durchgefiihrt. richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bl L S o » ‘ ) Auswirkungen (wie z.B.: Ablenkung, Blendwirkung usw.) auf den flieBenden Verkehr auf der Korb-Weide lix viminali bis zum 18. Oktober 2019 aufgefordert.
e i \ Q 6.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Landesstrale zu nehmen. _ Salix viminalis
- e . , , . Bruch-Weide Salix fragilis
e o 6.3 Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. b Weid
. N - _ _ _ _ _ _ urpur-Weide i
I: s \ b ol Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig. GevSijhnIicher Schneeball \S/i:'X pupureal EEﬁEEFI'LéSOSFFENLAGE EEEEI&IJI-\IF'IE'MACHUNG
® o \ 6.4 Zweckbestimmung: Parkplatz E . - . ) o iburnum opulus
l: 2 ‘ _ Aufschittungen far Werbeanlagen sind nicht zulassig. ) durch die Stadtverordnetenversammlung der Offenlegung im Entwurf am ....................
| = 54|10 5 \ 6.5 Zweckbestimmung: Feuerwehrumfahrung Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf die tatsachliche Gebaudehohe nicht tiberschreiten 2. Straucher AM e,
% . © 5 \ 7 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt W (Vermeidung von Fernwirkung auf die freie Strecke der Landesstral3e 3205). Qualitat: Straucher 60-100 bzw. Heister 100-150
‘E % _ [ n N (8 9 Abs. 6 BauGB und §§ 16, 19, 47 HStrG) haaa : : Feld-Ahorn Acer campestre
) 5 "\ P .
|‘: * gg qIV@ i 4 gg qlvs 3 Das Zufahrtsverbot ist zeichnerisch festgesetzt (vgl. auch Ziff. C. 8.3). C . H Inweilse Hainbuche Carpinus betulus
‘: » ’ ’ ) ’ N % 8. Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir die Abfallentsorgung und 1 Stellplatzsatzung Hasel Corylus avellana
L w088 S Abwasserbeseitigung : ' _ S _ _ _ Schwarzer Holunder Sambucus nigra ERNEUTE
l: . (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Es wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Karben in ihrer jeweils giiltigen Fassung hingewie- Blut-Hartriegel Cornus sanquineum ERNEUTE OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
‘o : sen g i ili o i i i i . i i
" ’ GE1 ] IV 8.1 Elektrizitat (Transformatorenstation) : Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der | Die Behérden wurden mit Schreiben vom
° o 08 | 45 _ _ o ) ) ; ; Zeit vom ... bis einschlieBlich | .................... von der Offenlegung unterrich-
. ie Transformatorenstationen sind innerhalb der dafir festgesetzten Flache uonymus europaeus | | durchgefuhrt. tet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
‘: . : : Die T f t tat d halb der dafir fest tzten Flach Bodendenkmaler Pfaffenhiitchen Euony p g 9 g
ke 128 ; mit einem Grenzabstand kleiner 3 m aber groer 0 m zu errichten. 2.1 Die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Heckenkirsche Lonicera xylosteum ZUM aufgefordert.
': . 1419 e — _ \ 8.2 Zweckbestimmung: Abwasser (Klaranlage) Abs. 6 Nr. 5 BauGB, sind zu bericksichtigen. Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § Hunds-Rose Rosa canina
‘O‘L%LO - ps 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
> ' & 8.3 Zweckbestimmung: Abfall (Wertstoffhof) dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmal- 3. Einzelbaume SATZ'UNGSBESCHLUSS
v = ' 9: | | o schutzbehérde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziiglich anzuzeigen. Qualitit: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 14-16 gtr:Chdle ?t[?c.i.t?/.e-z.r.(.)rdnetenversammIung
P R 9. Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- — 2.2 Im Geltungsbereich der Ausgleichsfliche 1 des Bebauungsplans liegen Kulturdenkmaler. In Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
WA\ schutz und die Regelung des Wasserabflusses g § Darin sind Luftbildbefunde bekannt, die méglicherweise als Reste von Grabhiigeln zu deuten Spitz-Ah A latanoides i. S
0411 (8 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) EASASASATATS sind. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch mdgliche Bodeneingriffe (Anlage von Flach- pitz-Ahom Cer platanoides 1. .
\ 91 Offener Graben wasserteichen o. 4.) Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkméler) HDSchG Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus AUSFERTIGUNG
o o ) _ _ zerstort werden. Im Vorfeld von mdglichen Bodeneingriffen ist eine vorbereitende Untersu- Hainbuche Carpinus betulus Es wird bestatigt, dass
© Im Plangebiet ist ein zeitweise wasserflihrender Graben aufzufinden (s. Ziff. I. 12.3). chung gem&R § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in des- Trauben-Eiche Quercus petraea « die hier aufgefilhrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefiihrten Verfahrensschritte
> 9.2 Fir die als Gg gekennzeichnete offentliche Flache wird als Entwicklungsziel sen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind. L durchgefuhrt wurden und .
ein naturnaher Graben festgesetzt: GB Stiel-Eiche Quercus robur e der vorliegende Bebauungsplan Nr. 125-4 ,Gewerbegebiet” dem Satzungsbeschluss der
' Altlasten und Bodenveranderungen Vogel-Kirsche Prunus avium Stadtverordnetenversammlung der Stadt Karben vom .................... zu Grunde lag und
Der vorhandene Graben ist als zeitweise wasserfuhrendes, langsam flieBendes oder stehendes 3.1 Im Bereich des Plangebietes liegen Eintrége als Altstandorte gemé® Altlasteninformationssys Winter-Lind Tii datai S dem Satzungsbeschluss entspricht.
Gewasser zu erhalten und zu entwickeln. Die Begleitvegetation ist der gelenkten Sukzession zu : S : >SYS inter-Linde fha cordata 1. >.
_ +L1 \ iiberlassen. Baume und Straucher sind zu erhalten und in einem 10-15 jahrigen Turnus auf den tem (ALTIS) vor (s. a. Begrindung, Kap. 5.5 Bodenschutz). Bei Feststellung von Kontaminati- Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S. Karben, den ....................
- “ Stock zu setzen. Die Grabensohle und -boschungen sind zur Sicherung des Abflussquer- onen sind die einschlagigen, umweltrechtlichen Vorschriften zu beachten. Mehlbeere Sorbus aria Der Magistrat der Stadt Karben
o P \ Im Ah schnitts abschnittsweise maximal einmal jahrlich und mindestens einmal alle drei Jahre zu mé- ;
\ hen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und Pestizideinsatz sind unzulassig. Artenschutz Weildorn, Rotdorn Crataegusspec.
\ 10 Elachen fiir Maknah Schut - q Entwickl I 4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschutzter Tierar- Fl . h f A | . h B h Burgermeister
- achen tur Malsnanmen zum schutz, zur Frlege und zur entwickiung B ﬁ ten (v a. Vogel und ggf. Flederméause) nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von Verbotstat- acnen tur usdaleicnsmaisnhanmen
‘(’§02 ,Et?dinlﬁ Nggugungé_)andschaft I bestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 g
GE IV GE v s.LNr. au BNatSchG - Lebensstéttenschutz sind bei baulichen Eingriffen Baume und Straucher mog-
08 | 45 08 | (5 10.1 Fur die als Ge gekennzeichnete offentliche Grinflache wird als Entwicklungs- G lichst nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln bzw. der Aktivitatsphase von Fleder- Eg‘éﬁg%&[\gﬁﬁﬂgﬂjgeﬂﬂD RECHTSﬁi@rﬁLemacht mit Hinweis. wo der Plan ein-
’ ’ ziel ein Amphibien- und Reptilienhabitat festqesetzt: C mausen, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.11 und dem 28./29.02 des Folgejahres zu beseiti- L , . ’
p p g : ; . N N ; ; : . gesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.
‘ D hand Graben ist al t hes. | flieRend der stehendes Gews gen. Bei baulichen Verédnderungen an bestehenden Geb&uden ist vor Beginn der Arbeiten im 2
\ ir }{[or andene r?w'eE 'f aDs_ na uLna des, anggam e gnste_s_, oher s_eden esh (Ttvvasseg zu Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge- Karben. den
erha eg ijgﬁu en TIC ein. |fedvorset1n kenen taum%_un h raLIJ.C erélln_ ZUI erma er& gnh Itn schiitzter Arten, insbesondere von Vogeln und/oder Flederméausen, betroffen sein kdnnen. Bei Der Ma'gistrat”d.éf.ét.é.dt--I.<.é.r.ben
\ '?mt?nt]t - .13 ”ginl urnus al:j en G orc]:__lzu ?e zehn. ; 1 ehe?a 'gg’.‘ V\?lsan agendu|_r|1 hcto : der Herstellung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Feuerwehrumfahrung ist
eroetten sind zu belassen und von Lenolzauiwuchs ireizuhalten. bie Wiesen- und Hochstau- vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob Reptilien betroffen sein
als : denvegetation sowie die Schotterflachen sind abschnittsweise maximal einmal jahrlich und konnen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MaRnahmen zum Schutz e RETETEP P TP TPTPTPPPTRPRPES
\ mindestens einmal alle drei Jahre zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Diinger- und Pes- der Tiere zu ergreifen Burgermeister
\ “ tizideinsatz sind unzuléssig. '
54 1197 ‘ ) J ) ) ) Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — N —
GE v { \ 10.2 Bei der Herstellung der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Feuer- Tétungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten,
5 115 wehrumfahrung — ist der Eingriffsbereich vor Beginn der BaumalRnahmen auf ein tatsachliches so ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG nachzuweisen, dass die 6kologische Funktion der von " - B b I N 1 25 4
’ ) a0 1\ Vorkommen von Reptilien hin zu untersuchen. Bei einem positiven Befund sind die relevanten den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang e au u n gs p an r- -
Flachen soweit unattraktiv zu machen, dass die Reptilien vergramt und zum Abwandern in die weiterhin erfiillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes geman .
\ . angrenzen_dgn Habltlgtflachen motlylert werden. Trotz Yergramung im Elngrlffsberelgh verbleil- § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Popu- 15 " 1 1
A o bende Individuen missen ggf. in die angrenzenden Flachen umgesiedelt werden. Die Vergra- lation der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. ewe r ege Ie
mungs- und Umsiedlungsmafinahmen sind ausschlief3lich durch fachkundiges Personal auszu- Lo . N . . :
fiihren und erfordern ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung. 4.2 Fir die AuBen.beIeuchtung an Gebauden wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmit-
= . 153 tel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) empfohlen.
= A 10.3  Fur die Flache 1 fur AusgleichmaRnahmen wird als Entwicklungsziel ein naturnaher Graben- Stadt Ka rben
lauf innerhalb einer Feuchtwiese festgesetzt: 5. Pflanzen- und Saatgutverwendung:
— D Der Wiesenbachgraben und der suddstlich angrenzende Graben sind abschnittsweise durch Gemal § 40 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur, deren Art in
die Anlage von Grabentaschen aufzuweiten. Die Grabenbéschungen sind abzuflachen. Beidsei- dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vor- Altwiesen links = EntWU I'f =
\ tig des Grabens sind in einer Breite von 5 — 10 m im Wechsel Ufergehdlze, Hochstauden- und kommt, der Genehmigung der zustéandigen Behdrde Demnach sind innerhalb der Offentlichen
‘ Rohrichtbestande durch Ansaat und/oder Initialpflanzung zu entwickeln. Entlang der Westgren- Grunflachen und den Ausgleichsflachen ausschlieBlich zertifizierte Geholze des Vorkom- 1273
> R - =7 ze der Flache 2 ist eine 10 m breite Geholzpflanzung anzulegen. Je 2,5 m2 ist ein Geholz zu mensgebietes IV ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® und Regio-Saatgut des _
209 TbO o pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich Produktionsraums 4 ,Westdeutsches Berg- und Hugelland“ bzw. Ursprungsgebietes 21 (,Hes- % |Aus leichsflache 1|
Arten der Auswabhlliste 1 und 2 zu verwenden. Die Geholze sind abschnittsweise in einem 10- sisches Bergland“) verwendet werden. Fir Obstgehdlze besteht kein Genehmigungsvorbehalt. g
\ i 15 jahrigen Turnus auf den Stock zu setzen. Die Hochstauden- und Roéhrichtbestande ein- 6 Wasserwirtschaft
Flur 3 i bl P| schlielich der Grabenbdschungen und —sohle sind maximal einmal jéhrlich und mindestens ’ o _ _ _ _ _ _
\“ einmal alle drei Jahre zu mahen. Die ubrige Flache ist durch eine maximal zweischurige Pflege GemaR & 23 HWG ist im AuBenberelc_:h ein 10 m und im Innenber(_alch, im Sinne A
| bzw. Bewirtschaftung als Feuchtwiese zu entwickeln bzw. zu erhalten. Der erste Schnitt erfolgt der 8§ 30 und 34 des BauGB, ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung
\ *9 nicht vor dem 05. Juni, der zweite Schnitt nicht vor dem 15. August. Bei unerwiinschtem Auf- und baulichen Anlagen, freizuhalten. -
\ ° o wuchs ist ein zusatzlicher Schrépfschnitt zulassig. Das Schnittgut ist abzurdumen. Dinger- und _ _
i e Pestizideinsatz sind unzulassig. 7. Heilquellenschutzgebiet %Q
®! . . . . . .
GET W = et :“ 10.4 Fir die Flache 2 fiir AusgleichmaRnahmen wird als Entwicklungsziel ein naturnaher Graben- Das Plangebiet liegt in Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks. Abgrabungen Qg}
\ o5 75 . o lauf mit Ufergeholzen festgesetzt: und Bohrungen tber 5 m Tiefe sind genehmigungspflichtig. Q%
o . : . o '.‘ B . . . . . Des Weiteren liegt das Baugebiet in den Zonen IV (qualitativ) und C (quantitativ) des zukunfti- N
G] Bs . J tur Der vorhandene Graben ist abschnittsweise durch die Anlage von Grabentaschen aufzuweiten. en Heilauellenschutzaebietes fur den staatlich anerkannten Selzerbrunnen *Q
s . o Die Grabenbtschungen sind abzuflachen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Die Gehdlze g. _ d 9 o ' . ey
3 o . ) sind abschnittsweise in einem 5-10 jahrigen Turnus auf den Stock zu setzen. Die Grabensohle Die in dem Verordnungsentwurf fir diese Zonen festgelegten Ge- und Verbote sind zu beach- N
GE IV A . :‘ und -bdschungen sind abschnittsweise maximal einmal jahrlich und mindestens einmal alle drei ten. Fliche 1 :
07 | 45 . b | Jahre zu méhen. Das Schnittgut ist abzuraumen. Diinger- und Pestizideinsatz sind unzulassig. Geltungsbereich B-Plan
= . ,“ _ _ o _ _ 8. Entwésserung Gemarkung Gross-Karben
% o 10.5 Fur die AuRenbeleuchtung an Gebauden sind ausschlie3lich insektenfreundliche Leuchtmittel 8.1 Nied hi Flur 4
5.0 | 105 5.0 e o i cinwold (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) zu verwenden. : iederschiagswasser Flurstiick 12/3
. -.| ) Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht M 1:2000
= 5'. 2 | 11. Flachen fir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und geeeocen entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt. :
r . % :‘ sonstigen Bepflanzungen PN Gem. 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
L ¢ :‘ (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
£ . .GE [ IV o | o 111 StraRenbealeitariin geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
-1 0,8 9 % .'.‘ ' gieltg schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. |Ausg|eichsf|5che 2|
.l | gle l<';1Is IG/_A gekennfjemhnete t')f:‘]entllche GIrUanache, Zweckbestimmung Stra- 8.2 Ableitung von Oberflachenwasser, StraBenentwasserung Landesstrale
o , enbegleitgrin sind gértnerisch zu gestalten.
2 - gierd g g Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew. (Ausgabe 2005) erfolgt die ordnungsgemafe
o A 4 i - Mindestens 20% der Flache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 400 m? ist ein Einzelbaum Ableitung der Oberflachenwasser der klassifizierten StraRe tiber Graben und Mulden.
o 3 der Auswahlliste 3 (s. Ziff. D) zu pflanzen. Die Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen - - . 5 -
7l o und bei Verlust zu érsetzen yzup P d pred Durch die geplanten baulichen Manahmen durfen StralSenentwasserungsanlagen nicht ver- . Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
0 \g ' andert bZW In Ihl’el’ Funkt|0n beelntl‘achtlgt Wel'den AufSChuttungen, Aufgl’abungen u.. dgl S|nd Hessischen Verwanung far Bodenmanagement und Geoinformation.
© 11.1.1  Innerhalb der als ¢ffentliche Grinflache, mit dem Entwicklungsziel Ga, festgesetzten Flache an unzulassig bzw. nur dann mdglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem jeweiligen
der L3205 (BahnhofstralRe), befindet sich ein Ful3ganger- und Fahrradweg. Dieser ist dauer- StraRenbaulasttrager die Ableitung der Oberflachenwéasser der klassifizierten Stralen durch
: ein entsprechendes Entwéasserungssystem sichergestellt wird.
. Aufgrund des &8 9 BauQB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) In Ve_rblndung mit der Baunutzungs- h?‘ﬂ Z_u pflegen und erhalten _ _ _ _ P . . g Y g . L . . Om 50m 100m 200m
N UtZU ngsschablone A Planu ngsrechtl |Che Festsetzu ngen verordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 11.2  Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind — bis auf die erforderlichen Zufahrten - géart- Dem StraBengelande der klassifizierten Stra3e dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser
: . - , zen. Die Standorte konnen fur Zufahrten variiert werden, solange die Anzahl gleich bleibt. Die Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen .
Art der bau||.chen Nutzung maximale Anzahl der 1. Nutzungsschab.lone . 1GE 5 |V 2.1.2  Ausnahmsweise konﬁgn zugglassen werden _ o o Baum- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. . 9un9 ’ _ _ _ MaBStab 1 2000
(vql. Ziff. A. 2.) Vollgeschosse 1. Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 2.) 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und _ ) o . o _ ) 9.1 Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumafinahmen und o
I I 2.-4. Ma der baulichen Nutzung (s. Ziff. A. 4.) 30 8 4 Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache | 11.3 Die Gewerbeflachen zuzuglich der zugeordneten privaten Grinflachen sind zu 10% gartne- Bepflanzungen die erforderlichen SicherheitsmaRnahmen einzuhalten bzw. geeignete Stand: 14.01.2020
o _ e it S und Baumasse untergeordnet sind, risch zu gestalten. SchutzmaRnahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
GE |V 2. Art der baulichen Nutzung 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 11.4  Fur je funf zusammenhangende Stellplatze ist ein Baum der Auswabhlliste 3 (s. Ziif. D) als tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell- ’
O 8 2.1 Gewerbegebiet - GE und GE 1 GE 1 Veranigunasstitten pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Nicht befestigte Flachen zwischen Stellplatzflachen sind 9.2 Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfiihrende Firma darauf auf- n .
y 211 Zulassig sind ' gnugung ' zu begrtnen. merksam zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung zu \
| | LG . ) ) ) : : 2.2 Gewerbegebiet - GE 2 11.5  Flach- und flachgeneigte Dacher sind zu 100 % der Flache mit einer Mindestsubstratstarke setzen. orte 5 Flache 2
. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, o 8 bearii Elsichen fur Dachaufb ind hi Gemarkung Klein-Karben
Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl , ) ._ ! 2.2.1  Zulassig sind von 8 cm zu begriinen. Flachen fiir Dachaufbauten sind hiervon ausgenommen.
. Geschafts-, Buro- Und Verwaltungsgebéaude, ] ) Flur 6 blfo architekten ambh
(GR2) (GF2) 3. Tankstellen 1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, 11.6 Zusammenhangende fensterlose Fassaden ab einer Flache von 75 m2 sind zu begriinen. Je Flurstiicke 133. 134 Y g
: : s pon , 5 Ifm ist ein Rankgehélz zu pflanzen. ’ Stralheimer Str. 7 | 61169 Friedber:
4. Anlagen firr sportiiche Zwecke. 2. Geschéfts-, Biiro- Und Verwaltungsgebaude, g P | g




