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Das Lehn

materiellen Festsetzungen dec Bebauungsplanes werdern
fgrund § U Abs.1 BEauG in der Fassung der Bekanntmachung
m 18.23.1976, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
6.1585, in Verbindung mit den 88 5 und 51 der Hess.
eindeordnung (dG0O> in der Fassung vonm 1.4.1981, zuletzt
dert durch Gesetz vom 20.5.1992, als Satzung

estellt. ,

“den Bebauungsplan gilt die Verordnung iber die bauliche
zung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung vom 15.5ept.
‘ geandert durch Verordnung vom 19.12.1986.

 ée'Rege1ungen finder im Sinne der Ueberleitungsvorschrif-
ten, 8& 232 BauGB vom 8.12.1986 und &25c¢c BaulNVO vom
 23.1.1990 Anwendung.

Der auf der Grundlage des € 4 des Hessischen

~ﬁ$tur$chutzgesetzes (HE¥atG) in der Fassung vom 19.9.1680

 fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstellte
Landschaftsplan wurde gemaf € © Abs. 4 BBauG mit seinen
Festsetzungen integrierter Bestandtell des Bebauungsplanes.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(& © Abs.7 BBauG>
ART DER. BAULICHEXY NUTZUNG

Gewerbegebiet
(8§ & BaulVOD

MASS DER BAULICHEK NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(€ 17 Abs.4 BaulNVOD

Gebaudehdhe

Die maximale Hohe von Gebauden betragt 15,00 m iUber
der festgelegten Gelandeoberflache

(€ 16 Abs.3 BauNVOD>) :

Grundflachenzahl (GRZ>
(€& 19 BaulVD>

Geschofflachenzahl (GFZ)
(€ 20 BaulvVd>

UEBERBAUBARE GRUNDSTUECKSFLAECHEN
(6 © Abs.1 Nr.2 BBauG und & 23 BauRVO)

Baugrenzen
(¢ 23 Abs.3 BaulVOD

VERKEHRSFLAECHEK

Deffentliche Strakenverkehrsflachen und Flachen far
den ruhendern Verkehr -
(6 O Abs.1 Nr.l1li BBau®

Deffentliche FuB- und Radwege
(6 9 Abs.1 Nr.1ll BBauG»

Sichtflachen

Der dargestellte Sichtwinkel fur die Anndherungssicht
an die L 3205 im Bereich des Knotern 3 ist von jeder
sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Anndherungssicht fir 70 km/h.

(¢ 27 11 HStrG»

GRUENFLAECHEFK
(€ © Abs.1 Nr.1% BBauG>

Oeffentliche Grunflachen

(¢ © Abs.1 Nr.15 BBauG>

Niheres zu dern unterschiedlichen, ocffentlichen
Grinflachengualitédten regeln die Pkte. 6.1.1 bis
6.1.7

StraBenbegleitgriin mit Baumen, Strauchern und
Bodendeckern

Baume, Straucher und Bodendecker sind gemig der
Pflanzenliste des Landschafisplanes, s. Textliche
Festsetzungen Pkt.&, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Einsatz von Spritzmitteln ist
untersagt. Abgangige Gehtlze sind nachzupflanzen.

Zur Gew&hrleistung,der Verkehrssicherheit sind
notwendige Schneidearbeiter an dern Gehdlzen zulassig.
(¢ © Abs.1, Nr.15 + 25a BBauG>

Artenreiche, extensiv gepflegte Viese

Es ist eine artemnreiche, extemnsiv zu pflegende Viese
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache
ist maximal zweimel jahrlich im Juli und September zu
mihen. Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dingung der
Viesenfléchen ist nicht zulassig.

(6 © Abs.1, Nr.15 + 25& BBauG>

Extensive Feuchtwiese

Die Feuchtwiese ist durch Mahd zu entwickeln. Die
Flachen sind einmal jahrlich, jedock nicht vor Juli,
zu miben. Eine Diingung ist nicht zulassig. Das Mahgut
ist abzufahren.

(6§ ¢ Abs.1l, Nr.15 + 252 BBauG)

Ruderalflachen

Die Flache ist aus der Pflege und der Bewirtschaftung
zu nehmen und durch naturliche Sukzession zu
entwickeln. Um einer Verbuschung vorzubeugen, sind
entsprechende PflegemaBnahmen durchzufihren. Die
Flsiche ist einmal jahrlich vor dem Samenfall der
Vegetationsbestande zu méhen.

(§ © Abs. 1, ¥Er.15 + 25b BBau®

Hochstaudenfluren

Die Hochstaudenfluren sind durch natirliche
Sukzession zu entwickeln. PflegemaBnahmen sind
lediglich zur Verhinderung einer Verbuschung
zuléssig. ‘

(€ © Abs.1, Er.15 + 25b BBau®>

Robricht R
Auf den vorgesehenen Flachen sind Rohricht und Binsen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Spritz- und
Dingemittel dirfern nicht verwendet werden.

(€ 8 Abs.1, Nr.15 + 25b BBaul>

Gehslzestreifen, geplant
(6 © Abs.1, NEr.15 + 25a BBauG>

Fir diese Pflanzungen sind heimische und standort-
gerechte Gehdlze zu verwenden. Die Pflege ist auf das
absolut notwendige MaB, d.h. maximal ca. alle 5-10
Jahre auslichten, zu beschranken. Diinge— und Spritz-
mittel sind nicht zu verwenden.

Empfohlene Auswahl der Straucher:

Cornus sanguines - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Salix purpurea -~ Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Prunus padus ~ Fribe Traubenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Viburnum opulus - Gemeiner Scbhneeball
WASSERFLAECHEXY

{§ & Abs.1 HNr.16 BBRauG>
Graben, zeitweise wasserfihrend mit Grabentaschen

Der an den westlichen und sidlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verliegte Entwisserungsgraben ist
naturnah zu gestalten und zu bepflanzen. Der Graben
ist innerhalb des 10 m breiten, sffentlichen
Criinstreifens maanderartig zu fiihren. Das Uferprofil
ist asymmetrisch auszubilden, so daB sich Stauzonen

bilden. Es ist darauf zu achten, daB der Graben nicht.

tiefer gelegt wird als der zur Zeit vorhandene, da
songt eine entwidssernde Wirkung entsteht. Durch
Auskolkungen sind Grabentaschen herzustellen zur
Schaffung neuer Lebensraume fir Flora und Fauna.
Entlang dieses Grabens sind Laubbiume I. Ordnung in
freier Stellung anzupflanzen und mit Hochstauden zu
unterstellen. ,

Vor Verlegung des Grabens ist ein wasserrechtliches
Yerfahren notwendig.
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An den Griben auf den Flichen fir Ausgleichsmafnahmen
sind an einigen Stellen Auskolkungen zu schaffen, die
als Laichplstze genutzt werden kénnen. Bsschungs-—
neigung 1:2 bis 1:4. ‘

Bei Véfiandungsprozesseﬁ‘Siﬁﬁ“&ié'G%&Eéntaschgh,in
gesamten Geltungsbereich nur abschnittweise zu ‘

raumen, da so die Beeintrachtigung und Stoérung fur /

die Lebewesen moglichst gering gebalten wird.

Vacserstaufliache, Grabentasche wasserrudhrend

Auf der Flache 1 fir Ausgleichsma8nahmen ist durch
die Vertiefung der Bodenflache eine Vasserstaufl#che
anzulegen. Da in Karben ein starkes Defizit an
Vasserflachen besteht, dient diese Mai&nahme der
Verbesserung der Lebensraume flir spezialisierte Tiere
unéd Pflanzen. Es ist keinerlei kiinstliche
DichtungsmaBnahme des Timpels erlaubt.

ie wasserfiihrende Grabentasche in der Ausgleichsfla-
che 2 ist durch gelegentliche Auskofferungen zu ent-
schlammen ( abschnittweise Raumung, wie unter 7.1).

MASSNAHMEXY ZUM SCHUTZ; 2Z2UR PFLEGE UND ZUER ENTVICKLURG
DER LANDSCHAFT
(€ & Abe.l1 HNr.2z20 BBau®>

Soweit nicht in den Textlichen Festsetzungen
gesondert ausgewiesen, sincd Neuvanpflanzungen gemsB
folgender Pflanzenliste vorzunehmen:

4. Baume I. und II. Ordnung
(Stammumfang mind. 16 - 18cm’

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
lnus glutinosa ~ Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea -~ Traubeneiche
Quercus rocbur — Stieleiche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix fragilis - Bruchweide
Tilia cordata — WVinterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

B. Straucher

Acer canmpestre — Feldahorn

Cornus mas ~ Kornelkirsche
Cornus sanguinea ~ Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldbasel

Crataegus monogyna - Weifidorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare ~ Gemeiner Liguster
Lonicera xyosteum -~ Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Rhamnus frangula — Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Salix viminalis ~ Korbweide

Salix purpurea ~ Purpurweide
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

C. Bodendecker

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hypericum caycinum - Johanniskraut
Lonicera pileata — Béschungsmyrie
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Rosa - Bodendeckende Sorten

Zu erhaltende Baume

(8§ © Abs.1l Hr.25b BBaul)» :
Vorhandene Biaume sind ggf.gem. DIN 18920 wahrend der
Bauarbeiten zu schiitzen.

Zu erhaltende Baumreihen
(8 ¢ Abs.1l Hr.25b BBau®>
Vorhandene Baume sind ggf.gem. DIN 18920 wdhrend der
Bauarbeiten zu schitzen.

Pflanzgebot fir Baume
(8§ © Abs.1 Nr.25a BBauG)

Die Baume sind entsprechend der Pflanzenliste,
Textliche Festsetzungen Pkt.8, auszuwdhlen. Sie sind
dauerhaft zu unterhalten. Abgingige Gehdlze sind in
Art und Qualitsat entsprechend nachzupflanzen.

Pflanzgebot fir Baumreihen, Allee
(€ © Abs.1 Nr.25a2 BBauG>
Pxt. 8.3 der Textlichen Festsetzungen gilt sinngemsg.

/
Pflanzgebot fur Feldhecken und Straucher
(€ 9 Abs.l Nr.25a BBauG>
Fir die Strauchgruppen und Feldbeckern sind heimische
und standortgerechte Gehdlze gem. Pflanzenliste unter
Pkt.8& dieser Textlichen Festsetzungen zu verwenden.

Die Pflege der Hecken ist auf das absolut minimale
¥aR in Form von gelegentlichen Schneide- und
Auslichtungsarbeiten (maximal alle 5-1C Jahre’ zu
beschrianken.

Der Einsatz von Dunge- und Spritzmitteln ist
unzulassig. Abgingige Gehdlze sind nachzupflanzen.
Eine dauerhafte Unterhaltung ist zu gewihrileisten.

Landschaftspflege- und EntwicklungsmaBnahmen
(€ © Abs.i, Nr.20 BBauG

Graben ausweiten und auskolken; Entschlammung nur
abschnittweise vornehmen; keine Diingung der
angrenzenden Flachen

2-malige Mahd im Jahr; keine Dingung
Entwicklung der Flache durch natirliche Sukzession

Extensive Pflege; l-malige Mahd im Jahr

Private Grunflachen als nicht iberbaubare
Randstreifen mit Auflagen fiir das Anpflanzen vOn
Baumen und Strauchern

Die Randeingriinung der privaten Grundsticke ist als
mind. 5,00m breiter Pflanzstreifen aus heimischen und
standortgerechten Laubbsumen II. Ordnung incl. einer
Unterpflanzung aus heimischen und standortgerechten
Strauchern anzulegen. Die Baume sind in einem
maximalen Abstand von 10m und die Stréucher in einer
Dichte von 0.5 - 1 Stiick/gm zu pflanzen und dauerhaft
zu unterbalten.

Die Gehdlzauswahl muR der Pflanzenliste unter Pkt. 8
dieser Textlichen Festsetzungen entsprechen.
Standortfremde Kadelgehdlze sind nicht zugelassen.
Viesenfl&chen dirfen nicht gediingt werden und sind
zweimal jahrlich (Juli und September) zu mihen.

Die Grundstickszufahrten iiber diesen Randstreifen
sind auf das notwendige MaR zu beschranken.
(8 © Abs.1 Er.25a BBauG)

Stellplétze auf privaten Freifl#chen

Zwischern privaten Stellpliatzen auf den iberbaubaren
Grundstiicksteilen ist jeweils fiir drei PKV-
Stellpl&tze oder einen LKVW-Stellplatz mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum in
Pflanzstreifen oder Baumscheiben von mind. ZxZm=4 gm
Grsge pro Baum zu pflanzen. Die Baume sind als
Hochstamm mit mind. 20-25cx Stammumfang anzupflanzen.
Die Pflanzenauswahl ist nach der Pflanzenliste,
Textliche Festsetzungen Pkt. 8, vorzunehmen.

Die Biaume sind dauverhaft zu unterbhalten und beil
Abgang zu ersetzen.

Die Baume sind zus#tzlich mit Striuchern oder
Bodendeckern zu unterpflanzen, die auck dauverhaft zu
unterbalten sind.

(€ © Abs.l1 Er. 20 BBau®>
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weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Fassadenbegrinung : .
(€ 9 Abs.1 ¥r.25a BBauG) . ’

| iirissotin >

"Fagsadenfléchen sind je 5,0 1fm GebaudeauBenkante mit

einer Kletterpflanze zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Pflanzenauswabl ist nach folgender
Pflanzenliste vorzunehmen:

Vurzelkletterer:

Campsis radicans - Trompetenbaum
Euonymus fortunei wvar. - Kletterspindel
Hedera helix - Efeu |
Hydrangea petioclaris ~ Xletterhortensie

Parthenocissus guinquefolia - Wilder Wein

¥

Rankpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe
Clematis montana - Bergrebe
Clematis hybr. - Zierrebe
Vitis vinifera - Wein
Schlingpflanzen:

Aristolochiaz durior - Pfeifenwinde
Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Polygonum aubertii - Kletter—-Kndterich
V¥isteria sinensis - Blauregen
Spreizklimmer:

Jasminum nudiflorum - V¥interjasnin
Rosa bhybr. - Kletterrosen
Rubus fruticosus - Brombeere
Dachbegrinung

Dachflachen mit einer Neigung unter 25°a.T. sind
vollstandig zu begriinen
(€ ¢ Abs. 1, HNr.25a BBauG)

FLAECHEEK FUER VERSORGUHEGSANLAGEN
(€ © Abs.1 Hr.1z BBauG>

Transformatorenstation
(€ @ Abs.1 Nr.1l2 BBauG)

Teil B: BAUORDEUEGSRECHTLICHE FESTSETZURGEF

Die maximale Wandh8he in Metern

Die maximale Wandhthe betragt filir alle Uberbaubaren
Flachen 12,00m. Als Wandhdthe gilt das MaR von der
festgelegten Gel&ndecberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum cberen
AbechluB der Wand; bel Giebelwa&nden bis zur
waagerechten Grundlinie der Giebelflache.

(& 118 Abs.1 Er.1 HBO

Private Grunflachen - i
Mindestene 10% der gesamten Grundsticksflachen sind
dauverhaft zu begrinen. Soweit dieser Flachenanteil
fir BegrinungsmaBnahmen nicht auf den unter Pkt. &.7
bezeichneten Flachen unterzubringen ist, sind Teile
der Uberbaubaren Grundstucksflachen als private
Grunflachen fir die Begrinung in Anspruch zu nehmen.

Hierbei sind pro 50gm ein Baum oder mindestens 2%
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehdlzauswahl muf der Pflanzenliste unter Pkt. 8
dieser Textlichen Festsetzungen-entsprechen.
Standortfremde Nadelgehdlze sind nicht zugelassen.

Wiesenflachen dirfen nicht gedingt werden und sind
zweimal jabrlich (Juli und September? zu mihen.
(8 118 Abs.1, Nr.5 HBO)

Gebaudeumfahrten, Stellpl&atze und Fahrgassen auf
privaten Freiflichen

Baurechtlich notwendige Gebaudeumfahrten sind mit
Rasengittersteinen auszufibren.

Die Fahrgassen und Stellplatze sind mit wasser-
durchléassigen, aber befahr- und begehbaren Beligen zu
befestigen , z.B. wassergebundenern Decken,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen. Pflanzstreifen
zwischen den Stellplétzen sind in geeigneter Form vor
Verdichtung durch ruhenden Verkehr zu schiitzen.

(€ 10 Abs.1 HBOD

RACHRICHTLICHE UEBERNAHME ANDERER VORSCHRIFTEF

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Das Baugebiet liegt in der Zone I der guantitativen
Schutzgebiete nach dem Gesetz zum Schutze der
Heilguellen im Grofherzogtum Hessen vom 15.07. 1896,
dem Ab&nderungsgesetz vom 26.03.192% und der
dazugehsrigen Verordnung vam 07.02.1929 zum Schutze
der Oberhessischen Hellguellen.

Hiernach sind in dieser Zone Abgrabumgen iUber 5, 00m
unter Gelande nach € 123 HWG genehmigungspflichtig.

Desweiteren liegt das Baugebiet in den Zonen IV
(qualitativ) und C (guantitativ) des zukinftigen
Heilquellenschutzgebietes fir den staatlich
aznerkannten Selzerbrunnen. '

Die in dem Verordnungsentwurf fur diese Zonen
festgelegten Ge— und Verbote sind zu beachten.

Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler entdeckt werden.
Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, SchloB Biebrich/Ostfligel, 6200
Wiesbaden, oder der archiologischen Denkmalpflege des Wetterau-
kreises zu melden. '

Altlasten :
Obwohl in dem Plangebiet und der naheren Umgebung keine

Altablagerungen /Altlastenverdachtsfléchen bekannt sind, besteht
grundsatzlich die Msglichkeit, daf bei Ausschachtungsarbeiten

bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden. Um sine
eventuelle Gef&hrdung zu vermeiden und die ordnungsgemiBe

Beseitigung gem. Abfallgesetz zu gewdhrleisten, sind
neuentdeckte Bodenverunreinigungen gem. § 29 Hess. Abfallgesetz

unverziglich der nZchsten Polizeidienststelle, der unteren
Vasserbehsrde Friedberg, dem Magistrat der Stadt oder dem Amt
fir Abfallwirtschaft beim Wetteraukreis anzuzeigen, um die
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FLACHE 1 FUR AU@GLE]CHS MASSNAHMEN ‘ des Bebauungsplans werden wie folgt ergéanzt:

8.10 Zuordnung gem § 1a BauGB und § 8a BNatSchG

.\\\\ ] ) i
\\\\/ : + Die im Bebauungsplan auf den Griin- und Wasser
3 . flachen sowie auf den Flachen flir Ausgleichs-
‘ ~_ , maRnahmen unter 8.1 bis 8.6.4 festgesetzten
| » ’ . s : MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung der
L \\" e 5 | Landschaft werden den geplanten éffentlichen
o My Wi/ O - \\ ,z Verkehrsfléchen bzw. den Baufléchen als
: N T T ‘ Ausgleichsmafinahmen zugeordnet, und zwar
: s N 2 e : \\\ P ‘ ' T ‘
-~ ] L Lb® \ ) ) \\:\\ 4 517 | f den offentlichen Verkehrsflachen die Malnahmen
2% Brun ERIIOC e ol T ; - = L. L v auf den folgenden, im nebenstehenden Plan
R el | i . : 123 % . ES WIRD BESCHEINIGT, DASS ; " .
RS i ko . . s 40 DIE'GRENZEN UND BEZEICH- i senkrecht schraffierten Flachen:
R i ' \ ' 'NUNGEN DER FLURSTUCKE ,
1 v oA Ry s AT TS , : . MIT DEM NACHWEIS DES ' : . L
L _ ‘ $ ~ ~ % LIEGENSCHAFTSKATASTERS , ~ Granflachen | und I, *
i 5 ' /7 UBEREINSTIMMEN. S - Flachen 1 und 3 fir Ausgleichsmafnahmen,
~ e - by “F - Teil B der Flache 2 fur Ausgleichsmanahmen,
DER LANDRAT DES WETTERAUKREISES ‘
. , - ~KATASTERAMT- . : , :
FRIEDBERG, DEN _____. 2.8, 1992 v den Bauflachen die Mafinahmen auf den folgenden,
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