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Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,BliitenstraBe”,
Stadt Karben, Burg Grafenrode

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 (4) BauGB

Zustand des Gebietes
Der Geltungsbereich umfasst 4.927 gm.

Die Flache fallt von Stidost nach Nordwest - an der Nordgrenze um ca. 1,0 m, an der Siidgrenze um ca.
2,5 m. Der hochste Punkt liegt mit 137,5 m GNN an der Stidostecke des Planungsgebietes. Im Stiden und
Osten schlieRen sich Wohnbaugrundstiicke an, die mit Einfamilienhdusern bebaut sind. Im Norden
befinden sich umzaunte Pferdekoppeln. Das westlich angrenzende Areal wird kleingartnerisch genutzt.

Die Flache ist unbebaut und wird als Spiel- und Bolzplatz benutzt und gepflegt. Fiinf Baume befinden
sich innerhalb des Geltungsbereiches.

Zu erwahnen ist weiterhin, dass im bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan zwei Feldgehdlze mit insgesamt
1.178 gm Flache vorgesehen waren, deren Realisierung ausblieb und nun zu bericksichtigen ist.

Zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird aufgrund der ca. 1.000 gm umfassenden Erweiterung des Geltungsbereiches in
den AulRenbereich hinein im reguldren, zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Varianten und Auswahl der Planungsmaéglichkeiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 179 , Bindweidgraben” fiir Burg Grafenrode ist eine Flache
flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und Spielplatz ausgewiesen. Sie befindet sich
im Eigentum der Stadt und steht noch immer unbebaut zur Verfligung. Nachdem eine Neuerrichtung
neben dem alten Standort im Pfarrgarten der Ortsmitte aufgrund der Topografie, der Riicksichtnahme
auf die denkmalgeschiitzte Umgebung und erschwerter Erreichbarkeit in der verkehrlich gegebenen
Situation verworfen wurde, soll das verfligbare Areal am Bindweidgraben genutzt werden.

Zur Unterbringung der Einrichtung braucht es eine passend dimensionierte Flache fiir Gebaude und
AuBenbereich. Ein Transportkanal mit DN 900 beschrankt die Bebaubarkeit der Flache. Er kann aus
Kosten- und Zeitgriinden jedoch nicht verlegt werden. Die zunachst geprifte Variante, den Baukorper
am Bindweidgraben zu platzieren, wurde verworfen, weil der Grundriss mit mehreren groRen Rdumen
flr Gruppen- und Mehrzwecknutzungen nicht befriedigend zu |6sen war.

Diese Konstellation flihrt zur Beanspruchung von ca. 1.000 gm Flache nordwestlich der Kanaltrasse bis
zur Verlangerung der FreihofstralRe. Neben der Kindertagesstatte soll auch weiterhin ein Spielplatz fur
die Offentlichkeit betrieben werden.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans Nr. 179 ,,Bindweidgraben” ergeben sich
insgesamt Auswirkungen von geringer Schwere auf die zu betrachtenden Potentiale.
Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch Bebauung und Versiegelung
beeintrachtigt. Es ergeben sich insgesamt geringfligige bis mittlere Beeintrachtigungen fiir die
Schutzgliter Boden und Grundwasser.
Beeintrachtigungen fir Flora, Fauna und Biotope kdnnen durch die Fallung oder Entnahme der
vorhandenen Geholze gegeben sein. Sie werden durch griinordnerische Festsetzungen
gemindert und ausgeglichen.
Der Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne ist im Umfang von 53.689 Biotoppunkten
geboten. Er wird im Kontext des Karbener Okokontos unter Zuordnung zu der MaRnahme
»Restrukturierung Nidda, Hochwasser Retentionsraum Einsiedel” hergestellt.
Beeintrachtigungen fur Orts- und Landschaftsbild, Kulturgiiter, Menschen und ihre Gesundheit
sind nicht zu erkennen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Bedenken der anerkannten Naturschutzverbidnde (nach § 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz) wurden

nicht bericksichtigt. Sie betrafen den folgenden Inhalt:
Aspekte des Natur- und Bodenschutzes sollen héherwertig gewiirdigt werden; die Kita soll auf
der urspriinglichen Gemeinbedarfsflache errichtet und auf die Wohnbaugrundstiicke soll
verzichtet werden. Das Areal sei fiir Bau- und AuRRenflache ausreichend bemessen. Aullerdem
sei damit den zu erwartenden Konflikten wegen Kinderlarm vorgebeugt, die Ausgleichsflachen
konnten ggf. am vorgesehenen Ort hergestellt werden und der ErschlieBungsaufwand an der
FreihofstralRe konne entfallen.

MaBgeblichen Inhalten weiterer Stellungnahmen wird durch den vorhandenen Bestand, durch
préazisierte Planbestandteile oder durch projektbezogenes Handeln Rechnung getragen:

e Anforderungen an den Brandschutz mit Verfligbarkeit ausreichender Loschwassermenge

und Tragfahigkeit der ZufahrtsstraRen

e Zuweisung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme

e Vereinbarkeit der Nutzungen mit der Heilquellenschutzverordnung

e Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

e VVerwendung von Niederschlagswasser

e Ergdnzung der Behandlung des Schutzgutes Boden im Planwerk
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