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Zeichnerische Festsetzungen

der Bebauungsplan-Anderung
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Hbchstzuilissige Zahi an Wohnungen

Verkehrsfiichen

Hauptversorgungsieltungen

|

Griln-Festsetzungen

§9(1) Nr.1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet
$9(1)1 BauGB. § 1 (3) BNVD

§ 9 {1) Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl als Héchstgrenze
§ 6{111 BouGB. § 13 BauNVD

Geschossfiichenzahl als Héchstgrenze
§ 91} BouGB. § 18 BaUNVD

Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze

§ 611 BauGB, § 16 BuNVD

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfischen  § 9 (1), Nr.2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§9(1)2 BouGB, §22 (2} 5 3 BauNvD

Baugrenze
§6(1)2 BouGB, §23 BaUNVD

§ 9 (1), Nr.6 BauGB

maximal zul&ssige Zahl an Wohnungen: pro Wohngebadude (Einzel-
oder Doppelhaus) sind maximal zwei Wohnungen zuléssig

§ 9 (1), Nr.11 BauGB
Hffentliche Verkehrsfiiche

§9(1) Nr 11 BauGB

private Verkehrsfiiche

$O(1)Nr 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ %1 N 11 BauGB

§ 9 (6) BauGB
Wasserleitung Zweckverband Unteres Niddatal

§{6)BauGh *

§9 (1), Nr.15 und 25 BauGB
Offentliche Grinflidche

§ 91 Nr 18 BauB -

Umgrenzung fur Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern und sonstige Bepflanzung
§ 901 Nr 250 BauGD

il

Sonstige Pianzelchen

—
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Anderung
§9(7) BauGBh

Abgrenzung der Anbauverbotszone

weho Laxtl Fasisalzungen . Hinwais Nr. 3 12 (nay)

mit Geh- Fahr und Leitungsrechten
zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen

O N 20)
mit Leitungsrechten

zu Gunsten des Versorgungstrégers zu belastende Fldchen
§0 (1) N 29}

GD | nur geneigte Dacher zuldssig
vol taxit Fasiseizungen + 2 2 (Ursprungsbebaungsplan)
Kataster / BemaRung
AL | Flursticksnummer
A Flurstlicksgrenze
—~(| Fahrbahn
b
() | Gebdude Bestand
L9 | Bemalflung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

durch die Stadtverordnetenversammiung
am 27.08.2010

Borgermeister R &
Birge

BEKANNTMACHUNG

des Aufstellungsbeschlusses
am 27.11.2010.

Karben, den .AL:A%.44.... A
Der Magistrat der Stexdt K

Burgermeister Ra H'pny P/
Bl L

- ton
OFFENLA SCHLUSS BEKANNTMMNE/
durch die S erordnetenversammiung der Offenlegung i Entwurf

am 10.12.2010

Karben, den . A2 A% 4A. . 5,
Der Magistrat der StadtKagfen {1 =

-

Bargermeister R
Bilroermeister

am 18.12.2010

Karben, den ..42:.12. 44, ~
Der Magistrat der Sjedt

Die Betelligung der
der Zeit vom 03.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behtrden wurden mit Schrelben vom
20,12.2010 von der Offenlegung unterrich-
tet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 04.02.2011 aufgefordert. ,{’ K ATZ;‘-»
Q &

S

Burgermeiste} @ N 13
Blrgermeister

l (_/\
BEKANNTMAZHUNG UND
RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss wurde am 30.07.11
bekanntgemacht mit Hinweis, wo_der Plan

eingesehen werden kann. Mit.g& Bekgant-

machung tritt der Bebauungggla

i(arben. den . 42.42.4.]
Der Magistrat der Stadt K3

Borgermeister R ahn
Birgermeister

Textliche Festsetzungen

der Bebauungsplan-Anderung

Lage des Anderungsbereichs

innerhalb des Bebauungsplans Alter Sportplatz

Die textiichen Festsetzungen des rechtskrédftigen Bebauungsplans Nr. 186 Alter Sportplatz werden durch diese Anderung nicht ge&indert, jedoch
werden die Hinweise erganzt.
Die gelinderten zelchnerischen Festsetzungen gelten nur im Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans

und der unten stehenden Ergédnzung. :
Fur die weiteren textlichen und zelchnerischen Festsetzungen ist der Ursprungsbebauungsplan heranzuziehen.

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplans werden erganzt.
Der Punkt 3.5 wird erweitert bzw. umformuliert, die Punkte 3.12 und 3.13 kemmen neu hinzu.

3. HINWEISE
3.5 Denkmalschutz
3.5.1 Die Untere Denkmaischutzbehtrde ist mindestens zwel Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten {Abschieben der StraRentrasse

sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist. Seitens
der Arch#ologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine kostenfreie Baubeobachtung vorgenommen.

3.5.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fUr Denkmalpfiege Hessen, Arch#ologische
Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmaischutzbehdrde des Wetteraukreises zu melden (§20 HDSchG).
In diesen Fallen kann fur die weitere Fortflhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich
werden.

3.5.3 Sollten umfangrelche Siedlungsreste auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler Im Sinne von § 2Abs. 2 Satz 2
HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafinahme vorgeschaltet werden, um
das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern {18 Abs. 1 HDSchG). Diese Kosten sind vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.

3.12 Bauverbotszone entlang der LandesstralRe 3352
Innerhalb der Bauverbotszone dlirfen keine baulichen Anlagen (z.B. Stellpldtze, Garagen, Gartenh#user) errichtet werden. Anpflanzungen sind mit

dem Amt for Straflen- und Verkehrswesen Gelnhausen abzustimmen.

3.13 Schutz vor schidlichen Umwelteinfilissen an der LandesstralRe 3352
Die Hessische Strafen- und Verkehrsverwaltung Obernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Lérm-, Abgas- und Erschltterungsschutz, auch zu
keinem spéteren Zeitpunkt.
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