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TADT ARBEN EBAUUNGSPLAN R UGUST EBEL
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4 HINWEISE ' g - ]
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 41 Versorgungslalungen - g e A . i
Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Bei der Neupflanzung von Baumen sind bei Unterschreitung eines Abstandes von 25m - o Tumple ,,
GemiR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ' zu bestehenden Versorgungsleltungen Schutzmarsnahmen nach geltender technischer = o ; w - f.a{%ﬁ
gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig. Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch L e e ;
r AuRerdem sind gemaR § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO alle Ausnahmen nach § 4 Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Badume sind erforderliche :
, Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. Schutzmalnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten. : L
B # 12 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.2 Stellplatzsatzung _ yEE L T
B 1.2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) D!e Vo_rg_aben der jewell__s alftuellen Stellplq?sa&ung der Stadt Kgrben sind zu beachten. Mekanes y .1 . b
B Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Dies gilt insbesondere fiir die Auswahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellplatzen. & y .
. i 7{) T Auif ther Warte ég” :“‘? E‘ ' :
el i & 5 b
1.2.2 Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO) 4.3  Altlasten : T, @ s
= : : o ; : : Werd Rah B Bnah insb dere bei A hacht beit AL 3205 8 7 & e fsine.
In Verbindung mit § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Plangebiet maximal 2'Voligeschosse erden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesonaere bel Ausschachtungsaroeiten, oy, ¢ ' ‘ .
| zulassig. Die Geschofflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgelegt. Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine e «arben Aot et St
B Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen, ist umgehend das Regierungsprasidium 2 » ’%@e Jstiss z_ig.u.,.&.;,%_q
l 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die néchste Polizeidienststelle . E
T . Es wird eine maximale Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und oder der Abfalllwir.tschaftsbc.atrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere 3 o g
gl | Dachhaut) von 7 m und eine maximale Firsthéhe von10 m festgesetzt. Als Vorgehensweise ist abzustimmen. :
Bezugshéhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlie3ungs- o e
. : strale. 4.4 Grundwasser i > et O, N s predowea -
B g Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der Grubenherstellung e e gt
I | S 1.3 Bauweise und iiberbaubare Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine o 5 7
1P £ Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und die tiberbaubaren entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehérde erforderlich. Diese entscheidet Ubersichtslageplan (ohne MaRstab, genordet)
J & l Flichen sind durch Baugrenzen definiert (§ 23 Abs. 3 BauNVO). dariiber, ob eine Erlaubnis fir die Grundwasserableitung beantragt werden muss.
B o 8 14  GrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 9. ‘ReElilacheIas-pr | , iE , RAE- G H-T: .8 6 R U N DIL A G E.N
A U QU St Be b Die MindestgréRe der Baugrundstiicke bei dem Bau von Einzelhdusern betragt 300 m? Getmaﬁ §3t7 ':bs.dlf\l H\(/jVG salll, soweit wassergech_thclje und ges:ltn?heltgche tljie_li;nge nicht . S . e " e P ——
~ - : 3 2 T entgegenstehen, Niederschlagswasser von aemjenigen verwertet weraen, bei dem es augesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. .18, zuletzt
el Str a Be und bei dem Bau von Doppelhausemn 300 m* je Doppelhaushaifte. anfallt, Fiir eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011,
@ 1.5 Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Versmkerungsanlag?n errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e GemiR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, unteren Wasserbehorde zu beantragen. : ; 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993,
E Watte und VWasser Eqw e 20 ADIGUNG vor Alssereisnonden Mebsraiagen G'emag o Bal'JGB' e g ISt e DaChf-IaCh"en arzfaliende Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) in der
2 o zuléssig, auch soweit fiir sie keine besonderen FIéChen feSt__gesetZt sind. Das gilt auch NfederSCh.lagswas..ser A ZisemCn aul de.r.n Grundstugk - sammeln. ke e Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zu letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
()] fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen flir erneuerbare Energien. Zisterne sind verzogert auf dem Grundstlck zur Versickerung zu bringen. : 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509),
' ( )
t 1.6  Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180)
Die hbchstzul_%_g'lssige_Zahl qer Wohneinheiten wird je Einzelhaus mit maximal 2 und je Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2010 (GVBLI S. 548)
PI b = l d Doppelhaushélfte mit maximal 1 festgesetzt.
anpl | V E RFAHRTENSVERMETRKE
i 1.7 Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) |
ZE'CH EN ERKLARU NG Mindestens 70 % der nicht berbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen Katastervermerk
i . = TR | und zu pflegen. : s Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Na
gemaB "Pla'nZ‘eIChen\"IerOrdnu ng 4R g"- Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom J0.04. 2o ¢ Uberein.
Nutzungsschablone: 1.8  Flichen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und ‘ i _den _3~ ‘u__s‘EP._Zﬁﬂ Amt fiir
Art der baulichen Nutzung wa | 11 Zahl der VoligeschoRe Nr. 13 BaUGB) ) ) ] . o Bodenmanagoment Biidingen
2B. WA, Aligemeines Wohngebiet | zB. I Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind dem Stand der Technik gemaf unterirdisch zu - BahnhofstraBe 33, 63654 Biidingen
bt S L © veriagen 2
- B e i Al o Bauweise 2 o = N . . -
2.B. nur Einzelhéuser und Doppelhéuser zuldssig 2B. o (offene Bauweise) 1.9 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 5N
R Gebéuge?}?:e T (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Stadtverordnetenversammiung der
b e el Je 150 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 2012 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte amZs. &2 Zoi in der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 16 / 18 cm) oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Karben, den2®. . 20\
|:] Allgemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNVO)
2. Offenlegungsvermerk gemal § 3 Abs. 2 BauGB: ; = it
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom /A 0% wlL bis einschlierithdn 08. 2\2 zu <
jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 3. b. 2l inder
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ), (§ 16 BauNVO), als Héchstmal Wetterauer Zeitung. Vo .
. v ) ™ \‘
=8 ‘04 . Emndicheneati (GRZ) GG BaINYG) 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Karben, den Af. 08, 2otz Vel i
1 Zahl der Vollgeschosse BU{gjy(‘éiSter Fe A
™ T.r aUﬂ.‘.éhe 2 nge tind AUfenthaltSﬂECher?.l Stellpléi’?ze (§ 81 Ab?.' L i HBO) : | 3. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. Y&
FH  Firsthohe !Drlvate Wege ulr_w.d Auferghaltsf!achen so;zyle Stellplatzflachen auf den Grundsticken sind ' Die Frist zur Abgabe de&{Stellungnahmen w;gde analog der Beteiligung der Offentlic
O T LT N S—— in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. BauGB in der Zeit vom 0. F.2.AL bis 40 . & . 22 festgelegt.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. e _) 2.2 Dachgestaltung Karben, den/t.0% Zol2. =
2 Siergibauaeiss 2.2.1 Dachbegriinung (§81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig (§ 22 BauNVO) Flachdacher und schwach geneigte Dacher bis 15° Neigung (Gebaude, Carports) sind
-==== Baugrenze extensiv zu begrunen. 4. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
Der Planentwurf wurde am2Z_.08.2=I8 als Satzung beschlossen.
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 2.2.2 Dachgauben, Zwerchdacher, Giebel und Einschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Karben, den€ .08& 2o}
L ST bR Dachgauben, Zwerchdacher, Giebel und Einschnitte in die Dachform sind einzeln mit f e S
s einer maximalen Breite von 4,00 m zuldssig. In mehrfacher Anordnung darf die Summe
[:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung maximal das 0,5fache der Trauflange betragen. 5. Bekanntmachung: . iz Bk %m&,h
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Der Planentwurf wurde am 84 C& 2o als Satzung besehlessen.
(6ffentlich)
Karben, den ?L ﬁ_ ZOQS
5. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
LN = i i i s o
) Baume geplant (Standorte sind unverbindliche Vorschlége) 3 ) N A C H R | C H T L | C H E U B E R N A H M E N
6. Flachen fiir Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Straen-
korpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) 3.1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) Stadt Ka rbe n
. Bodendenkmaler (wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Rathausplatz 1
== stutzmaver Fundgegenstinde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), die bei Erdarbeiten ' 61184 Karb
entdeckt werden, sind unverziglich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege in arpen
Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden. Funde und
:' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Fundgegenstande sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise :
(§ 9.Abe. 7 BauGE) bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (3 20 Abs. 3 HDSchG). Bebauungsplan Nr. 200 "August-Bebel-StraBe"
] ] Stand: 10.04.2012
3.2 Heilquellenschutzgebiet Zone |
Darstellungen ohne Normcharakter Der réuml!che Geltu_ngsbereich des Be.bauungsplans liegt in Zone | deg. festgesetzten
Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes (HQSG) von 1929. Nach dieser Verordnung
[ ] Bestandsgebéude, Hausnummern bediirfen Abgrabungen und Bohrungen tber 5 m einer Genehmigung. Die
Fitrsiisksarense Ausnahmegenehmigung hierfir erteilt die Untere Wasserbehdrde des Wetteraukreises.
Flurnummer Planungsbiiro Ralf Werneke ‘ Stadt- und Landschaftsplanung
Flurstiicksnummer FriedrichstraBe 35; 63450 Hanau Tel. 06181 /93 4216 Fax 06181/93 4217
esm  Vermaflung in Meter, z.B. 6,5 m |
[ eispie Gebauce MaRstab 1:500




